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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Holberglund ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 4. oktober 2021

Direktion

Thomas Lindboe

This document has esignatur Agreement-1D: 048abf0czkY 246228835
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Holberglund ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Holberglund ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af rsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathazngige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har optyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer hand-
linger med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om irsregnskabet og derudover udfg-
rer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusi-
on.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kr&vede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede bevis.

This document has esignatur Agreement-1D: 048abf0czkY 246228835
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabstovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 4. oktober 2021

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mnel 7268
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere &r bestéet i investering i og udlejning af fast
ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har i regnskabsaret modtaget et koncerntilskud
pé tkr. 5.660 fra moderselskabet. Tilskuddet er posteret direkte pé selskabets egenkapital.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-1D: 048abf0czkY246228835
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

Resultat af drift fgr dagsverdireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

8
2020/2021 2019/2020
2.175.549 1.665.657
0 300.000
2.175.549 1.965.657
-104.945 -176.254
-843.031 -882.766
1.227.573 906.637
-270.066 -164.352
957.507 742.285
957.507 742.285
957.507

742.285

This document has esignatur Agreement-1D: 048abf0czkY246228835
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

9

2021 2020
35.789.793 35.789.793
35.789.793 35.789.793
35.789.793 35.789.793
3.954 0
28.960 24.198
32.914 24.198
10.604 0
43.518 24.198
35.833.311 35.813.991

This document has esignatur Agreement-ID: 048abfOczkY246228835
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfoart resultat

EGENKAPITAL

Henszttelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Kreditinstitutter
Deposita
Selskabsskat

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gazld

Kortfristede galdsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

10
2021 2020
126.000 126.000
9.181.188 2.563.681
9.307.188 2.689.681
213.068 152.344
213.068 152.344
23.790.189 25.265.069
484.812 503.139
209.342 72.732
24.484.343 25.840.940
1.430.391 1.437.180
0 977.203
54.962 68.606
198.112 4.529.624
72.732 1.342
72.515 117.071
1.828.712 7.131.026
26.313.055 32.971.966
35.813.991

35.833.311

This document has esignatur Agreement-ID: 048abf0czkY246228835
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat
Koncerntilskud

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2021 2020
126.000 126.000
126.000 126.000
2.563.681 1.821.396
957.507 742.285
5.660.000 0
9.181.188 2.563.681
9.307.188 2.689.681
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis vardiansattes investeringsejendomme til dagsvardi pa
balancedagen pa basis af ejendommenes normalindtjening og et af ledelsen skgnnet afkastkrav pd 6 % -
11,3 %. Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsattelse af ejendommenes dagsveardi, fastszttes arligt
af selskabets ledelse pa baggrund af ejendommenes karakteristika og udviklingen i markedsforholdene.
De anvendte skgn og forudsztninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og vanske-
lige at forudsige. Det er ledelsens skgn, at de fastsatte dagsverdier for selskabets ejendomme udtrykker
ejendommenes dagsvardi pa balancedagen.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

2020/2021 2019/2020
Skat af arets resultat
Aktuel skat 209.342 72.732
Andring i udskudt skat 60.724 91.620

270066  164.352

This document has esignatur Agreement-1D: 048abf0czkY246228835
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NOTER
Investerings-
ejendomme
Materielle anlegsaktiver
Kostpris, primo 35.649.353
Kostpris ultimo 35.649.353
Opskrivninger, primo | 2.738.340
Opskrivninger 30. juni 2021 2.738.340
Af-/nedskrivninger, primo -2.597.900
Afskrivning ultimo -2.597.900
35.789&

Selskabets investeringsejendomme bestdr af en erhvervsejendom beliggende i Slagelse, en boligejen-
dom i Auning samt en erhvervsgrund i Glostrup. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt
regnskabspraksis, mélt til dagsvaerdi ved anvendelsen af den afkastbaserede model.

Felgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomme som er optaget til dagsveerdi:
- Erhvervsejendom i Slagelse, 7,5 pet.

- Boligejendom i Auning, 6,0 pct.

- Erhvervsgrund i Glostrup, 11,3 pct.

En reduktion eller foragelse af afkastkravet med i gennemsnit +/- 0,5% point vil ege eller reducere den
samlede dagsverdi med hhv.- tkr. 2.093 eller t.kr. 1.655.

Primo Resultat- Ultimo

dagsveerdi opgerelse dagsvaerdi
Erhvervsejendom i Slagelse 12.500.000 0 12.500.000
Boligudlejningsejendom 12.373.900 0 12.373.900
Erhvervsgrund i Glostrup 10.915.893 0 10.915.893
Total 35.789.793 0 35.789.793

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 17.325.500.

This document has esignatur Agreement-ID: 0648abfOczkY 246228835
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NOTER
Gald i alt Gzld ialt Kortfristet Restg=ld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter 26.702.249 25.220.580 1.430.391 19.543.471
Deposita 503.139 484.812 0 0
Selskabsskat 72.732 209.342 0 0

27.278.120 25.914.734 1.430.391 19.543.471

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgezld kr. 25.220.580 er deponeret ejerpantebreve og skadeslgsbreve nom. kr.
40.348.000 i ejendomme med regnskabsmassig verdi pr. 30/6 2021 kr. 35.789.793.

Selskabet kautionerer for moderselskabet samt de gvrige selskaber i Lindboe Holding koncernen for
mellemvarende med kreditinstituttet. Forpligtelsen udggr pr. 30/6 2021 t.kr. 65.020.

Hzftelser

Selskabet indgar i en national sambeskatning og hefter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hazfter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den
samlede forpligtigelse fremgar af moderselskabets arsrapport.

This document has esignatur Agreement-ID: 048abfOczkY 246228835
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Holberglund ApS for 2020/2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af be-
Igb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-1D: 048abf0czkY246228835
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtsegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger omfatter renteindtzegter og -omkostninger mv.,

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til 4rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Arets sambeskatningsbidrag er ind-
regnet 1 resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfplgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méales efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ¢jendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af milingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

This document has esignatur Agreement-ID: 048abf0czkY246228835
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel verdi.

2020-21 ext Holberglund 849

This document has esignatur Agreement-1D: 048abfOczkY246228835
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