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LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1/1 2023 - 31/12 2023 for Dyreklinikkens Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter samt pengestremme
for regnskabsaret 1/1 2023 - 31/12 2023.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at virksomheden opfylder betingelserne herfor.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksveerk, den 25. januar 2024

Lars Bloch
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB 3/

Til den daglige ledelse i Dyreklinikkens Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dyreklinikkens Ejendomsseiskab ApS for regnskabsaret 1/1 2023 - 31/12 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling af finansielle
oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsafiazggelse til at assistere Dem med
at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards

Board for Accountants'internationale retningslinjer for revisors etiske adfeerd ( IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professeionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger,
der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklesringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet udlejer ejendomme.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret nogen uszedvanlige forhold i regnskabséaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke veeret usikkerhed i forbindelse med indregning og maling.

Arets resultat anses for vasrende tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afsiutning

Der er efter regnskabsarets slutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopg@relsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
ekskl. Moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Selskabet har valgt ikke at oplyse omsaetningens starrelse efter Arl. § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Finanssielle indtaegter og omkostninger

Finanssielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-
papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabséret.
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ANVENDTE REGNSKABSPRINCIPPER

Skatter, herunder eventualskat

Skat er beregnet med den aktuelle skattesats 22%, pa grundlag af det regnskabsmaessige
resultat korrigeret for ikke skattemeessige poster. Den del af skatten, der er udskudt til
betaling i senere ar, er opfgrt som eventualskat under hensasttelser og beregnet med

den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udigb er geeldende
pa det tidspunkt, hvor den forventes realiseret.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lars Bloch Holding ApS.

Skyldig selskabsskat er alene posteret i moderselskabet.

Immaterielle og materielle anleegsaktiver
Erhvervede anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages linesere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers
brugstider. Aktivernes skannede restveerdi efter afsluttet brugstid indgar ikke i
afskrivningsgrundlaget.

Brugstid : Restveerdi
Bygninger lineeert over 50 ar 10%

Fortjeneste og tab ved afthaendelse af immaterielle- og materielle anleegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-

indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris underkr. 32.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret under posten
" andre eksterne omkostninger".

Veardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver
vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til
nominel vaerdi reduceret med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfgigende optages
de til amortiseret kostpris, hvilket for de korte forrentedegaeldsforpligtelser samt for variabelt
forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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Resultatopgereise for aret 2023 7/

2022
Noter kr. 1.000
Bruttofortjeneste 705.285 644
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver -169.197 -159
Resultat for finansielle poster 546.088 485
Finansielle omkostninger 0 0
Finansielle omkostninger, der hidrgrer tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle indteegter, der hidrgrer tilknyttede virksomheder 47.593 24
Andre finansielle indtaegter 0 0
Resultat for skat 593.681 50%
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®
3 Skat af arets resultat -130.671 -1 1%
N
Arets resultat 463.010 39%
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Forslag til resultatdisponering Q
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Overfart til naeste regnskabsar 463.010 39r
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Balance pr. 31/12 2023

Aktiver

Anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver ialt

Anlagsaktiver ialt

Omseaetningsaktiver:
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavende tilknyttede virksomheder
Kortfristede tilgodehavender ialt
Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver ialt

Aktiver ialt

5.356.863

5.356.863

9.258
1.567.458

1.576.716
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Balance pr. 31/12 2023 9/

2022
Noter kr. 1.000
Passiver
Egenkapital:
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt overskud 6.197.264 5.734
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
4 Egenkapital ialt 6.322.264 5.859
Henseaettelser:
3 Henseettelser til udskudt skat 491.682 475
Q
Henszaettelser ialt 491.682 475,
Rl S A b o taret maRe LD S Rt SRR S L e 2
eld: §
N
5 Anden geeld 140.051 X
O
o)
Kortfristet gzeld ialt 140,051 71
........... -_--.3‘%
Geeld ialt 140.051 7%
___________ —
Passiver ialt 5.953.997 6.405
g
6 Eventualforpligtelser g
S
S
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser %;
&



Afskrivninger
Afskrivning bygninger

Anleegsaktiver

Anskaffelsessum:

Pr. 1. januar 2023

Pr. 31. december 2023

Afskrivninger:

Pr. 1. januar 2023
Arets afskrivning

Pr. 31. december 2023

Netto bogfert vaerdi
Pr. 31. december 2023

Netto bogfert veerdi
Pr. 31. december 2022

Henseettelser pr. 1. januar 2023
Betalt a'c skat

Afsat rente selskabsskat

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

NOTER

Hensaettelser pr. 31. december 2023

Grunde og
bygninger

8.497.799
0

8.497.799

2.981.739
1569.197

3.140.936

Eventual-
skat

474.729

16.953

491.682

-159
-159

lalt

8.497.799

()]

(4]
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»

o
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ifeige
resultat§
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NOTER

Egenkapital

Pr. 1. januar 2023
- udbetalt udbytte
Arets overskud

Pr. 31. december 2023

Pr. 31. december 2022

Kapitalen bestar af 125 anparter af kr. 1000.

Anden geeld

SKAT:
Moms
@vrige skyldige omkostninger
Depositum
Forudbetalt husleje m.v. lejere

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser:

125.000 5.734.254

125.000 6.197.264 6.322.264

o ilhoooo

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter kr. O er der tinglyst Ejerpantebrev kr. 2.885.000 i
ejendommen beliggende Hermannsgade 16, Frederiksvaerk, matr.nr. 0090 D Frederiksveerk
Markjorder samt kr. 425.000 i ejendommen beliggende Melbyvej 135, Melby, matr.nr

0070b Melby By, Melby. Den regnskabsmeessige veerdi for ejendommene udgar kr. 5356863
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