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Ledelsespategning

Ledelsen aflaegger hermed arsrapport for 2015/16 for J. L. Ejendomme, Nykgbing ApS.
ﬁ.rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

ﬁ\rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

f&rsrapporten indstilles til generalfersamlingens godkendelse.

Nykgbing Sj., den 29. november 2016
Direktion

Jan Larsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i 1. L. Ejendomme, Nykgbing ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for J. L. Ejendomme, Nykgbing ApS for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. firsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &arsregnskabet pd grundlag af vores revision.
Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Holbaek, den 29. november 2016

Damgaard Revision ApS
CVR-nr.: 33 07 44 41

René K. Damgaard

Registreret revisor,
medlem af FSR - danske revisorer
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Selskabsoplysninger

Selskabet
J. L. Ejendomme, Nykgbing ApS
Vangen 6
4500 Nykgbing Sj.

CVR-nr.: 2521 69 70
Stiftelsesdato: 22. februar 2000
Hjemsted: Odsherred Kommune
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion
Jan Larsen

Revision
Damgaard Revision ApS
Ahlgade 52, 1. sal
4300 Holbaek

Generalforsamling
Ordinzer generalforsamling afholdes 29. november 2016, pa selskabets adresse.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Opstillingform
Resultatopggrelsen er artsopdelt. Balancen er opstillet i kontoform.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske
ressourcer vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lIgbetiden). Amortiseret kostpris opggres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgegrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnad arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsier som fglge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til ,B\rsregnskabslovens § 32, stk. 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste.

Indtaegter fra udlejning og salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomszetning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og eventuelle tab
pa debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter samt realierede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat
beregnes med udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige
indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22 pct.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet J. L.
Holding Nykesbing SJ. ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens
samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med
administrationsselskabet, indregnes i balancen som 'Selskabsskat'. (Alternativ: 'Geeld ftil
modervirksomhed' eller 'Tilgodehavende hos modervirksomhed').

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid.

Side 8

Penneo dokumentnagle: VUBCV-6L5LU-5TZDC-YWYGI-OV5YC-HJBND



Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsessum samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter,
underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 100 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis produktions-, distributions-
og administrationsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i resultatopggrelsen under posten
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver'.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikatorer pa
veerdiforringelsen ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikation pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdi
opggres som nutidsveerdien af de forventede pengestremme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne veerdi er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel
veerdi reduceret med nedskrivning til imadegaelse af forventet tab.

Udskudt skatteaktiv

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Aktier males til dagsveerdi (kursen p& balancedagen). Arets eendringer i aktiers kursvaerdi
indregnes med ét belgb under finansielle poster.

Gaeldsforpligtelser
Geeld males til nominel restgeeld eller det belgb, selskabet skal betale for at indfri
forpligtelsen (nettorealisationsveerdi).
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Note

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver
Nedskrivning af omseetningsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle poster

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender

Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

. Skat af arets resultat

Andre skatter

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2015/16 2014/15
1.834.722 4.918.954
-591.276 1.456.457
-249.801 0
-841.077 1.456.457
993.645 6.375.411
558.806 489.486
119 4.047.425
-2.538.045 -4.266.267
-985.475 6.646.055
31.767 -223.158

0 -40.946
-953.708 6.381.951
-953.708 6.381.951
-953.708 6.381.951
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Note

Balance pr. 30. juni

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

. Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2016 2015
23.822.681 24.413.957
23.822.681 24.413.957
23.822.681 24.413.957
0 0

81.904 1.298.522
13.390 12.821
95.294 1.311.343
12.691.075 16.349.377
12.691.075 16.349.377
18.115 175.127
18.115 175.127
12.804.484 17.835.847
36.627.165 42.249.804
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Note

5.
6.
7.

Balance pr. 30. juni

PASSIVER

. EGENKAPITAL

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede gzeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Driftsaktivitet

Eventualposter
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
125.000 125.000
1.567.680 -27.478.613
1.692.680 -27.353.613
0 23.336.010
8.085.294 8.410.245
0 75.692
8.085.294 31.821.947
332.000 315.000
25.705.546 28.815.637
40.000 1.235.000
711.645 7.212.716
60.000 205117
26.849.191 37.781.470
34.934.485 69.603.417
36.627.165 42.249.804
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Noter

2015/16 2014/15

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 31.767 -223.158
31.767 -223.158

2. Udskudt skatteaktiv
Den negative udskudte skat udger kr. 1.373.838 og bestdr hovedsageligt af
fremfgrte skattemaessigt underskud. Vaerdiansaettelsen tager udgangspunkt i den
forventede udnyttelsesgrad i det fremferte underskud. Selskabets ledelse har
vurderet, at med de nuvaerende indtasgtsforhold, er det ikke muligt at udnytte alle
underskuddene indenfor de naeste 3-5 ar og har pd denne baggrund valgt at
indregne det udskudte skatteaktiv til kr. O.

Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt
3. EGENKAPITAL
Saldo, primo 125.000 -27.478.612 -27.353.612
Forslag til
resultatdisponering 0 -953.708 -953.708
Koncerntilskud fra
titknyttede selskaber 0  30.000.000 30.000.000
Bogfert vaerdi, ultimo 125.000 1.567.680 1.692.680
2015/16 2014/15
4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld der forfalder til betaling efter 5 ar 5.900.000 7.150.000

5. Driftsaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning og administration af fast ejendom samt
investering i vaerdipapirer og dermed beslaegtet virksomhed.
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Noter

6. Eventualposter

Koncernens selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af
koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet har ikke udover foranstaende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anferte.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerjhed for geeld til realkreditinstitutter stor kr. 8.417.294, er der givet pant i
grunde og bygninger til bogferrt veerdi kr. 22.555.117,

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter kr. 26.120.055, er der givet pant i grunde og
bygninger til en bogfert veerdi kr. 22.555.117 og andre veerdipapirer og kapitalandele
til en bogfart veaerdi kr. 12.691.075.

Selskabet har ikke foretaget yderligere pantszetninger eller sikkerhedsstillelser.
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