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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

NCG Ejendomme ApS
Leerkenborg Alle 12
3450 Allered

CVR-nr.: 25214447
Hjemsted: Allerad
Regnskabsar: 01.01.2023 - 31.12.2023

Bestyrelse

Christina @stergaard

Nicholai Vesterlgkke

Pia Lene Vesterlgkke Christensen

Direktion
Niels Christian German Christensen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 for NCG Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Allergd, den 01.07.2024

Direktion

Niels Christian German Christensen
direkter

Bestyrelse

Christina @stergaard Nicholai Vesterlokke

Pia Lene Vesterlokke Christensen



NCG Ejendomme ApS | Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang 4

Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i NCG Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NCG Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2023 - 31.12.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskreveti
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.



NCG Ejendomme ApS | Den uafthaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 01.07.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

René Caree Andersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34499
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i drift af udlejningsejendommen Hovedgaden 30A og 30B, Birkergd samt
konsulentassistance. Ejendommen bestar af bade bolig- og erhvervslejemal.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og okonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 476 t.kr., mod et underskud pa 432 tkr. i 2022. Ledelsen anser resultatet
for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 179.142 392.794
Personaleomkostninger 1 (272.480) (274.810)
Af- og nedskrivninger (434.707) (434.707)
Driftsresultat (528.045) (316.723)
Andre finansielle indtegter 2 63.967 0
Andre finansielle omkostninger 3 (146.318) (235.960)
Resultat for skat (610.396) (552.683)
Skat af arets resultat 4 134.000 121.000
Arets resultat (476.396) (431.683)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (476.396) (431.683)
Resultatdisponering (476.396) (431.683)
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 8.910.285 9.183.338
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 96.000 168.000
Materielle aktiver 5 9.006.285 9.351.338
Anlaegsaktiver 9.006.285 9.351.338
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.187 16.045
Periodeafgraensningsposter 19.394 17.546
Tilgodehavender 24.581 33.591
Andre veerdipapirer og kapitalandele 883.531 1.119.564
Veerdipapirer og kapitalandele 883.531 1.119.564
Likvide beholdninger 46.327 189.962
Omsatningsaktiver 954.439 1.343.117
Aktiver 9.960.724 10.694.455
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 3.645.395 3.908.407
Overfort overskud eller underskud (290.024) (76.640)
Egenkapital 3.555.371 4.031.767
Udskudt skat 672.000 806.000
Hensatte forpligtelser 672.000 806.000
Geeld til realkreditinstitutter 4.982.655 4.982.639
Geeld til kreditinstitutter i @vrigt 71.345 121.028
Modtagne forudbetalinger fra kunder 246.939 246.939
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 5.300.939 5.350.606
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 59.239 57.777
Modtagne forudbetalinger fra kunder 149.855 143.493
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 86.918 165.331
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 62.958 76.966
Anden gaeld 73.444 62.515
Kortfristede gaeldsforpligtelser 432.414 506.082
Galdsforpligtelser 5.733.353 5.856.688
Passiver 9.960.724 10.694.455
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort

Virksomheds- Reserve for overskud eller
kapital opskrivninger underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 3.908.407 (76.640) 4.031.767
@vrige egenkapitalposteringer 0 (337.195) 337.195 0
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 74.183 (74.183) 0
Arets resultat 0 0 (476.396) (476.396)
Egenkapital ultimo 200.000 3.645.395 (290.024) 3.555.371
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Noter

1 Personaleomkostninger

2023 2022
kr. kr.
Gager og lgnninger 240.000 240.000
Pensioner 24.000 24.000
Andre omkostninger til social sikring 8.480 10.810
272.480 274.810
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Andre finansielle indtaegter
2023 2022
kr. kr.
Dagsveerdireguleringer 63.967
63.967 0
3 Andre finansielle omkostninger
2023 2022
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 139.002 95.213
Dagsveerdireguleringer 0 136.640
Renteudgifter vedregrende betalte acontoskatter 800 0
@vrige finansielle omkostninger 6.516 4.107
146.318 235.960
4 Skat af arets resultat
2023 2022
kr. kr.
Andring af udskudt skat (134.000) (121.000)
(134.000) (121.000)




NCG Ejendomme ApS | Noter

5 Materielle aktiver

Andre anlaeg,

Grunde driftsmateriel

og bygninger og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 7.522.115 360.000

Tilgange 89.654 0

Kostpris ultimo 7.611.769 360.000

Opskrivninger primo 7.540.000 0

Opskrivninger ultimo 7.540.000 0

Af- og nedskrivninger primo (5.878.777) (192.000)

Arets afskrivninger (362.707) (72.000)

Af- og nedskrivninger ultimo (6.241.484) (264.000)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.910.285 96.000

Regnskabsmaessig vaerdi, hvis aktiver ikke var opskrevet 4.026.701 -
6 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for12 for12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter5 ar

2023 2022 2023 2023

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 6.430 6.446 4.982.655 4.964.925

Geeld til kreditinstitutter i @vrigt 52.809 51.331 71.345 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 0 246.939 0

59.239 57.777 5.300.939 4.964.925

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld og geeld til kreditinstitutter i @vrigt er sikret ved panti ejendommen med en bogfert vaerdi

pa 8.910 t.kr.

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt er sikret ved pant i driftsmidler. Den bogferte veerdi af pantsatte driftsmidler

udger 96 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, ejendomsomkostninger og og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtegter fra lejere.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedregrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet
under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende gzeld samt godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende geeld samt tilleeg under
acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige
vurderinger af dagsvaerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter
afsluttet brugstid. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Brugstid
Bygninger 20 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bagrsnoterede vardipapirer,
der méles til dagsveerdi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgzeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



