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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2016 for J.H. Invest 2000 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 10. februar 2017

Direktion:

Henning N. Jensen

Bestyrelse:

Jorgen Gregers Jensen Henning N. Jensen Martin Johan N. Jensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i J.H. Invest 2000 A/S

REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for J.H. Invest 2000 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

ERKLZRING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejer

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1 ydet lan samt afgivet sikkerhedsstillelse for en af
selskabets kapitalejere, og ledelsen kan ifalde ansvar herfor. Vi henviser til yderligere omtale i noten
"Tilgodehavende hos selskabsdeltagere”.

Vejle, den 10. februar 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Allan Lund Kristian Frost Vingum
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens vaerdi er fastsat pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenten
aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2016 udviser et overskud far skat pa 29.965.692 kr. samt et overskud
efter skat pa 23.370.403 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa
72.038.770 kr.

Der er foretaget opskrivning af investeringsejendomme pa 25.728.153 kr. til dagsvaerdi. Dagsvaerdierne
beregnet med et afkastkrav pa mellem 4,25% pa ejendomme, der ikke er fuldt udviklede samt mellem
4,75% og 5,5% pa selskabets gvrige ejendomme.

Selskabet har i 2016 indgaet bindende aftale om kgb af grund. Anskaffelsessummen andrager 10,9 mio.
kr. med overtagelse 1. maj 2017.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme......
Tilbagefarsel af dagsvaerdiregulering af gaeld vedr.

investeringsejendomme.......c.cvvvrvirinernieerenneenns
DRIFTSRESULTAT......iiiiiiiiiiiiiiiiiieieeneeneeneenenns
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter.......ccoovviiiiiiiiininnn.
Andre finansielle omkostninger.........cccovvvviieennnn.
RESULTAT FOR SKAT ....eiiiiiiiiiiiiiienieeneeneenenns

Skat af arets resultat.....ocveeeeeeeeeneeneeneeneeneeneennes

ARETS RESULTAT....uiviiiiiiiieiieeieeieeiieenneeenaenn

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.....................

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

vaerdis metode....oovvviiiiiiii e
Overfart resultat.....cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees

Note

2016
kr.

7.734.633
-1.838.201
-73.033
25.728.153
-337.283
31.214.269
39.203
951.954
-2.239.734
29.965.692
-6.595.289

23.370.403

1.972.000

39.203
21.359.200

23.370.403

2015
kr.

5.625.122
-1.770.000
-14.708
19.342.258
1.348.208
24.530.880
394.523
6.015
-4.039.423
20.891.995
-4.513.270

16.378.725

0

394.523
15.984.202

16.378.725
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn...
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

Kapitalandele i datter

virksomheder....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..

Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e.
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere/Hejco Gruppen A/S.......

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

2016
kr.

Note

208.534
243.460.433
4 243.668.967

1.407.011
5 1.407.011

245.075.978
38.780

6 7.425.483
7.464.263
12.638.237
20.102.500

265.178.478

2015
kr.

109.042
164.747.353
164.856.395

1.367.808
1.367.808

166.224.203
98.293

0

98.293

0

98.293

166.322.496
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode..........
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte...cccviiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnne..
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiiiiereenees
Skyldig deposita og forudbetalt leje......ccoevviiviiiiiiiniiiinenns
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiiin...
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiin...
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Geeld, tilknyttede virksomheder.........cevviiiiiiiiiiiiiiiiinenanns
Selskabsskat,..ovueiereiireiiiii i e e
ANden @ald...coinniiiii i e e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cccooviiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

2016
kr.

Note

1.000.000
1.269.511
67.797.259
1.972.000

7 72.038.770
18.758.994
18.758.994
160.780.379
3.740.894

8 164.521.273
8 1.511.070
410.825
1.288.666
1.533.077
774.565
4.341.238
9.859.441
174.380.714

265.178.478

10

11

10

2015
kr.

1.000.000
1.230.308
46.438.060
0

48.668.368

12.938.270

12.938.270

92.362.595
3.046.617
95.409.212

797.327
63.104
356.168
2.235.621
0
5.854.426
9.306.646

104.715.858

166.322.496



|IBDO

NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

4 (2015: 4)

LN 08 Ga8EI ciineteirrierineeereeeanneeeesseesnnneeesns
PeNSIONEr. ... e
Omkostninger til social sikring.........cccceevevviiennnen..
Andre personaleomkostninger.........cccceveiiiiieinn...

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat.........ccoeveiiiiiiiiinnnnn,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2016......ccoeveiieieereineenenneenennnns
TilgaNg et e
Kostpris 31. december 2016...........ccccevvvevnnennnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016.....................
Arets afskrivNiNger .......ccuviviiviniiiiieieeieieae,
Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2016
Arets vaerdireguleringer.........oveuvuviniiiiniiiiniinennen.
Vaerdireguleringer til dagsveaerdi 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

2016
kr.

1.725.196
12.023
12.068
88.914

1.838.201

86.690
2.153.044

2.239.734

774.565
5.820.724

6.595.289

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

123.750
172.525
296.275

14.708
73.033
87.741

o oo

208.534

2015
kr.

1.707.595
11.520
7.184
43.701

1.770.000

57.059
3.982.364

4.039.423

0
4.513.270

4.513.270

Investerings-
ejendomme

108.762.253
52.984.925
161.747.178

0
0
0

55.985.102
25.728.153
81.713.255

243.460.433

11

Note
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NOTER

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 2 udlejningsejendomme i Vejle og 11 udlejningsejendomme i
Odense, som er anskaffet mellem 2000 og 2011. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved
hjelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Vaerdiansaettelsen er sket med udgangspunkt i det forventede driftsafkast for det kommende
ar, baseret pa den indgaende leje for 2017 samt de lgbende driftsomkostninger sasom
ejendomsskat, forsikring og vedligeholdelse m.v.

Ved beregningen er anvendt et afkast, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed
mv. Det anvendte afkast for ejendommene i Vejle er 5,5% mens det anvendte afkast for
ejendommene i Odense er mellem 4,25% og 4,75%.

Dagsveerdi pa svrige ejendomme

Derudover er selskabet i gang med at opfere to yderligere boligudlejningsejendomme.
Grundene er anskaffet i 2015 og opfarelsen af ejendommene er pabegyndt i 2016. Disse
ejendomme bestar begge af flere opgange med samlet 48 lejligheder. For en rackke af disse
lejligheder er der pr. 31. december 2016 indflyttet lejere. Der er indregnet den
forholdsmaessige andel af dagsveerdireguleringen, svarende til de lejligheder, der er
feerdigmeldt og beboet pr. 31. december 2016. De resterende lejligheder indregnes til
kostpris. Boligernes dagsvaerdi vurderes tilsvarende ved hjeelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, som beskrevet ovenfor.

Vaerdiansaettelsen er sket med udgangspunkt i det forventede driftsafkast for det kommende
ar, baseret pa den indgadende leje for 2017 samt de lgbende driftsomkostninger sasom
ejendomsskat, forsikring og vedligeholdelse m.v.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,75%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
datter-
virksomheder

KOSEPris 1. JanUAr 2076, ...cceieiiiieetieeiiiieeeeeeeeineeeeeeeennnseeeeessnnnsseseenanns 137.500
Kostpris 31. december 2016........ccciiiiiiiiiiieiiiiiiieieeiteeieeeieeeneeaiaeanaenn 137.500
Opskrivninger 1. JanUAr 2016, ...eieeueireieirereeerareereaeerenneerenaeesonaseeonneenns 1.230.308
Arets OPSKIIVIINGET .. vnieiitii et ea e 39.203
Opskrivninger 31. december 2016........cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeaaen 1.269.511

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn. 1.407.011

12

Note
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NOTER
2016 2015
kr. kr.
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere/Hejco Gruppen A/S
Tilgodehavende hos Hejco Gruppen A/S....coovvviiiiiiiiininnnnnns 7.425.483 0
7.425.483 0

Udlanet er foretaget til selskabets ene kapitalejer, Hejco Gruppen A/S, hvis ejerandelen i J.H.
Invest 2000 ApS udger 49,3%. Endvidere er der stillet sikkerhed for Hejco Gruppen A/S
kreditfaciliteter med pengeinstitut i form af ejerpantebrev pa samlet nom. 8,5 mio. kr.
Udlanet og sikkerhedsstillelserne er sket i forbindelse med optimering af selskabernes samlet
likviditet. Udlanet og sikkerhedsstillelserne forrentes med Nationalbankens udlansrente med
tillaeg af 10 %, svarende til 10,05 %.

Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
Selskabs- indre vaerdis Overfort Forslag til
kapital metode overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2016...... 1.000.000 1.230.308 46.438.059 0 48.668.367
Forslag til arets
resultatdisponering............... 39.203 21.359.200 1.972.000 23.370.403
Egenkapital 31. december
2016....cciineiiiiiiiiiiiiiiieeanas 1.000.000 1.269.51167.797.259 1.972.00072.038.770
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld
geeld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 93.159.922  162.291.449 1.511.070  147.167.511
Skyldig deposita og forudbetalt
e i 3.046.617 3.740.894 0 0

96.206.539 166.032.343 1.511.070 147.167.511

Eventualposter mv.
Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler med en gennemsnitlig arlig
leasingydelse pa 203 tkr.

Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 29 mdr. med en samlet restleasingydelse pa 489
tkr.

Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 775 tkr. pr. balancedagen.

13

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
Til sikkerhed for selskabets bankengagement er der deponeret ejerpantebrev pa 12.500 tkr.
med pant i en ejendom. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen udger 61.304 tkr.
Bankgaelden udger pr. 31. december 2016, 411 tkr.
Derudover er der til sikkerhed for bankengagement i Hejco Gruppen A/S er der deponeret
ejerpantebrev pa 8.500 tkr. med pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af
ejendommene udger 46.900 tkr. Bankgaelden udger pr. 31. december 2016, 0 tkr.
Til sikkerhed for realkreditlan er der tinglyst realkreditpantebrev pa 166.789 tkr. med pant i
ejendomme. Restgaelden i ejendommene udger 162.291 tkr. mens regnskabsmaessigvaerdi
udger 230.600 tkr.
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 11

Investeringsejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den
udstraekning markedsrenten andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens
forhold i gvrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for J.H. Invest 2000 A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

. Den til investeringsejendommene tilknyttede gaeld var tidligere indregnet og malt til dagsvaerdi
med indregning af arets vaerdiregulering over resultatopgerelsen. Praksis aendres, til at gaeld
vedrgrende investeringsejendomme fremover males til amortiseret kostpris.

Arsagen til praksisaendringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det
ikke laengere er muligt at indregne gaeld vedrerende investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Dagsveerdi af geeld fra sidste regnskabsar er anvendt som ny kostpris i indevaerende ar, og
sammenligningstal vedrarende praksisaendringen er ikke tilpasset, da overgangsbestemmelsen,
jf. bekg. nr. 1849 af 15/12 2015 § 1, er anvendt.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringen udger en reduktion af arets resultat for skat
med 337 tkr. og efter skat med 263 tkr., der vedrarer arets amortisering af forskellen mellem
dagsveaerdien og den nominelle veaerdi pr. 1. januar 2016 og en dagsvaerdiregulering.
Balancesummen og egenkapitalen pr. 1. januar 2016 er uaendret. Pr. 31. december 2016 er
gaelden andret med 2.944 tkr., som er forskellen mellem amortiseret kostpris og dagsvaerdi.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Ejendomsomkostninger indregnes i bruttofortjenesten.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.
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Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn, 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris. Safremt der er sket indflytning af lejere i faerdiggjorte
lejemal indregnes af den forholdsmaessige dagsveerdiregulering, der kan henfares til de ibrugtagne
lejemal. Der indregnes den forholdsmaessige dagsvaerdiregulering af den forventede samlede
dagsveerdiregulering opgjort som forskellen pa den samlede forventede opfarelsessum og den
forventede dagsvaerdi.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.



|IBDO 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med selskabets andel af den negative indre vaerdi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi over-
stiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke tilknyttede virksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



