TIf.: 76 42 94 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
vejle@bdo.dk Roms Hule 4, 1. sal
P — www.bdo.dk DK-7100 Vejle

CVR-nr. 2022 26 70

J.H. INVEST 2000 A/S
ENGGADE 1 2., 7100 VEJLE

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 4. februar 2020

Henning Nedergaard Jensen

CVR-NR. 25 21 3378



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Den uafhaengige revisors revisionSPAteGNING. ... ..vevrieeirirriririieeriieereireeereneerenrenenees 5-6
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 7
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 8
512 U ol 9-10
0 = 11-13
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 14-16

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet J.H. Invest 2000 A/S

Enggade 1 2.

7100 Vejle

CVR-nr.: 25213378

Stiftet: 23. februar 2000

Hjemsted: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jargen Gregers Jensen

Martin Johan Sahl Nedergaard
Henning Nedergaard Jensen

Direktion Henning Nedergaard Jensen

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Roms Hule 4, 1. sal
7100 Vejle



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for J.H. Invest 2000 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 4. februar 2020

Direktion:

Henning Nedergaard Jensen

Bestyrelse:

Jorgen Gregers Jensen Martin Johan Sahl Nedergaard Henning Nedergaard Jensen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i J.H. Invest 2000 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for J.H. Invest 2000 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 4. februar 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kristian Frost Vingum
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36183
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens vaerdi er fastsat pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenten
a&ndrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt andres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud for skat pa 25.416.146 kr. samt et overskud
efter skat pa 19.826.931 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
153.516.483 kr.

Der er foretaget opskrivning af investeringsejendomme pa 13.287.005 kr. til dagsveerdi. Dagsveerdierne
beregnet med et afkastkrav pa mellem 4,75% og 5,25% pa selskabets ejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ccitiiiiiiiiiiinitineennennaenneens
Personaleomkostninger......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiianes
Af- 08 NedskrivNinger.....ccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeineeeenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle indtaegter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,
Andre finansielle omkostninger........ccovvvviiiiiiiiiiinnnnnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieernnieeennneees
Skat af arets resUltat.....e.eveeiieiineiieiieiieeineenneenneanees

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiiieii et et eae e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............coceevveninnenenn.
Overfart resultat.....cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2019
kr.

21.398.500
-2.165.431
-337.254
13.287.005
32.182.820

477.497
-7.244.171

25.416.146

-5.589.215

19.826.931

0
19.826.931

19.826.931

2018
kr.

16.488.219
-2.237.877
-221.952
41.301.567
55.329.957

457.678
-5.172.275

50.615.360

-11.153.944

39.461.416

1.972.000
37.489.416

39.461.416



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

ANLAGSAKTIVER................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccovviunee
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere/Hejco Gruppen A/S.....

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender.................

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER..........oooiiil,

Note 2019
kr.

1.006.260
514.497.620
5 515.503.880
515.503.880
3.478
5.867.377

0

0

5.870.855
1.428.520
7.299.375

522.803.255

2018
kr.

519.764
450.790.607
451.310.371
451.310.371
12.728

0

5.191.640
12.023.291
17.227.659
926.147
18.153.806

469.464.177
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeiiiiiiiiiiiiiiii i
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse............ccevvnennenen.
Overfart overskud......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eieeeiaaes
Forslag til udbytte. ..cooonnieiiiiiiiii e ceneeeees

EGENKAPITAL. ..ottt iereeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovvvviviiiiiiiiiiiiinnnnnnnna...
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeens

Geeld til realkreditinstitutter........cooceviiiiiiiiiiiiiiiinnnae
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccooiiiiiiiiiiin.n.

Kortfristet del af langfristet gaeld........cccovviiiiiiiiiiiin.n.
Geeld til pengeinstitutter.....cccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennnes
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...............coueee..
Selskabsskat......oooiiiiiiiiiiiiiiii e
ANden gald....eiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccccceviiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

2019
kr.

1.000.000

0
152.516.483
0

153.516.483

36.822.121

36.822.121

311.627.456
311.627.456

975.155
1.809.396
2.649.732
3.217.095

12.185.817
20.837.195

332.464.651

522.803.255

10

2018
kr.

1.000.000
5.191.640
127.497.912
1.972.000

135.661.552

34.770.000

34.770.000

268.944.071
268.944.071

1.507.961
14.797.065
1.112.299
1.798.960
10.872.269
30.088.554

299.032.625

469.464.177
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
4 (2018: 4)

(I a oo o 1= 1oL PPN
[0 0] (o] 1= N
Andre omkostninger til social SiKring........ccoeeviiiiiiieiiiiinnne
Andre personaleomkostninger......covuveiiiiiieeieinneeeeeennnnnes

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiriiiiiiiiniinnnennn.

Materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019.......ccceviiiiiiiiiiiininnnne
Arets afsKriVRINGEr ... .uiveieiieieie e
Af- og nedskrivninger 31. december 2019............c...c........

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2019.............o.eeee
Arets vaerdireguleringer.......oouvveieiiniieiieieeie e
Vaerdireguleringer solgte aktiver........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.,
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2019...........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.....................

2019
kr.

1.979.222
35.367
77.512
73.330

2.165.431

477.497
0

477.497

7.244.171

7.244.171

3.537.094
2.052.121

5.589.215

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

1.000.582
823.750

0
1.824.332

480.818
337.254
818.072

CQooo

1.006.260

2018
kr.

2.061.798
57.573
12.579

105.927

2.237.877

0
457.678

457.678

5.172.275

5.172.275

1.928.960
9.224.984

11.153.944

Investerings-
ejendomme

297.963.628
64.282.944
-8.620.828
353.625.744

0
0
0

152.826.979
12.924.069
-4.879.172

160.871.876

514.497.620

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 2 udlejningsejendomme i Vejle og 11 udlejningsejendomme i
Odense. Ejendommene er anskaffet mellem 2000 og 2011, samt to ejendomme i 2016 og 1
ejendom i 2017. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Vaerdiansattelsen er sket med udgangspunkt i det forventede driftsafkast for det kommende
ar, baseret pa den indgaende leje for 2020 samt de lgbende driftsomkostninger sasom
ejendomsskat, forsikring og vedligeholdelse m.v.

Ved beregningen er anvendt et afkast, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed
mv. Det anvendte afkast for ejendommene er mellem 4,75% og 5,25%.

Dagsveerdi pa evrige ejendomme

Derudover er selskabet i gang med at opfare yderligere en boligudlejningsejendom. Grunden
er anskaffet i 2018 og opfarelsen af ejendommen er pabegyndt i 2018. Denne ejendom bestar
af samlet 84 lejligheder. For en raekke af disse lejligheder er der pr. 31. december 2019
klargjort  til indflytning. Der er indregnet den forholdsmaessige andel af
dagsvaerdireguleringen, svarende til de lejligheder, der er faerdigmeldt og udlejet pr. 31.
december 2019. De resterende lejligheder indregnes til kostpris. Investeringsejendommens
dagsvaerdi vurderes tilsvarende ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, som
beskrevet ovenfor.

Vaerdiansattelsen er sket med udgangspunkt i det forventede driftsafkast for det kommende
ar, baseret pa den indgaende leje for 2020 samt de lgbende driftsomkostninger sasom
ejendomsskat, forsikring og vedligeholdelse m.v.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,75%, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

Egenkapital
Reserve for
udlan og
Selskabs-  sikkerheds- Overfort Forslag til
kapital stillelse overskud udbytte l alt
Egenkapital 1. januar 2019...... 1.000.000 5.191.640127.497.912 1.972.000 135.661.552
Betalt udbytte..................... -1.972.000 -1.972.000
Overfarsel til/fra andre poster. -5.191.640 5.191.640
Forslag til resultatdisponering.. 19.826.931 19.826.931

Egenkapital 31. december
2019 1.000.000 0152.516.483 0 153.516.483

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo

Gald til realkreditinstitutter... 312.602.611 975.155309.559.348 270.452.032 1.507.961

312.602.611 975.155 309.559.348 270.452.032 1.507.961

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Hejco
Gruppen A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets bankengagement er der deponeret ejerpantebrev pa 92,1 mio. kr.
med pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommene udger 110 mio. kr.
Bankgaelden udger pr. 31. december 2019, 1,8 mio. kr.

Til sikkerhed for realkreditlan er der tinglyst realkreditpantebrev pa 319 mio. kr. med pant i
ejendomme. Restgaelden i ejendommene udger 313 mio. tkr. mens regnskabsmaessig vaerdi
udger 419 mio. kr.

Selskabet har deponeret 0,8 mio. kr. af likvide beholdninger til sikkerhed for etablering af vej
i forbindelse med nybyggeri.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den
udstraekning markedsrenten andrer sig og en investors rentekrav a&ndres, eller ejendommens
forhold i gvrigt aendres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Saerlige poster

Selskabet har i ar foretaget indfrielse af prioritetslan. Dette har medfert at den amortiserede
veerdi for disse lan er resultatfert med 2,7 mio. kr. Omkostningen er fgrt under andre
finansielle omkostninger i resultatopgerelsen.

13

Note

10

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for J.H. Invest 2000 A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlasgsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Ejendomsomkostninger indregnes i bruttofortjenesten.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedragrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiiniiinnneennn. 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



