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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021 for MESS INVEST ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Lille Skensved, den 22. juni 2022

Direktion

Karina Mess
Direktør

Bestyrelse

Jeanette Christine Mess Christian Mess
Medlem Medlem
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Til den daglige ledelse i MESS INVEST ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for MESS INVEST ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, 
egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstilling af årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.
 

Næstved, den 22. juni 2022

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mne11683
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Virksomheden MESS INVEST ApS
Ladagervej 1
4623 Lille Skensved

Telefon 40765220
E-mail jens@messinvest.dk
CVR-nr. 25205588
Stiftelsesdato 31. januar 2000
Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Bestyrelse Jeanette Christine Mess
Christian Mess

Direktion Karina Mess, Direktør

Revisor ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartsselskab
Vestre Kaj 2, 1. 
4700 Næstved

CVR-nr. 20658231
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i ejendomsudlejning og udlejning af maskiner samt køb 
og salg af ejendomme i Europa. 
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for MESS INVEST ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte 
regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 
modtaget. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i 
forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende 
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag 
af kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0%
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som 
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi 
på salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller 
-omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg 
og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets 
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes 
direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris 
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid 
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
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- 9 -
 

 
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt 
indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå 
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af 
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i 
opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger 
og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien 
fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Vurderes restværdien som højere end 
aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser måles til kostpris. I kostprisen 
indgår købsvederlaget opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, 
hvor kostprisen overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan 
være lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige 
underskud, indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder 
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Selskabet hæfter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over 
for skattemyndighederne.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser 
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive 
rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i 
resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle 
leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles 
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note 2021
kr. 

2020
kr. 

Bruttofortjeneste 248.092 348.607

Personaleomkostninger 1 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og 
immaterielle anlægsaktiver

0 -12.415

Driftsresultat 248.092 336.192

Andre finansielle indtægter 45.214 54.145
Finansielle omkostninger -118.262 -142.277
Resultat før skat 175.044 248.060

Skat af årets resultat -38.619 -57.917
Årets resultat 136.425 190.143

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 136.425 190.143
Resultatdisponering 136.425 190.143
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Note 2021
kr. 

2020
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 7.607.225 7.607.225
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 24.831 24.831
Materielle anlægsaktiver 7.632.056 7.632.056

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 279.259 239.259
Kapitalandele i associerede virksomheder 2 0 40.000
Finansielle anlægsaktiver 279.259 279.259

Anlægsaktiver 7.911.315 7.911.315

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.770.455 2.693.124
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 59.449 68.283
Tilgodehavende skat hos tilknyttede 
virksomheder

27.639 21.098

Andre tilgodehavender 129.452 138.222
Tilgodehavender 2.986.995 2.920.727

Omsætningsaktiver 2.986.995 2.920.727

Aktiver 10.898.310 10.832.042
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Note 2021
kr. 

2020
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning af 
investeringsaktiver

2.625.820 2.625.820

Overført resultat -246.301 -382.726
Egenkapital 2.579.519 2.443.094

Hensættelser til udskudt skat 673.239 673.239
Hensatte forpligtelser 673.239 673.239

Gæld til kreditinstitutter 3.876.620 4.027.742
Langfristede gældsforpligtelser 3 3.876.620 4.027.742

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 152.084 150.592
Gæld til banker 1.140.208 1.270.274
Leverandører af varer og tjenesteydelser 39.700 39.698
Selskabsskat 101.158 79.015
Anden gæld, herunder skyldige skatter og 
skyldige bidrag til social sikring

2.335.782 2.148.388

Kortfristede gældsforpligtelser 3.768.932 3.687.967

Gældsforpligtelser 7.645.552 7.715.709

Passiver 10.898.310 10.832.042

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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 Reserve for   

 netto   

 opskrivning   

Virksomheds af investe- Overført  

kapital ringsaktiv resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 200.000 2.625.820 -382.726 2.443.094

Årets resultat 0 0 136.425 136.425

Egenkapital 31. december 2021 200.000 2.625.820 -246.301 2.579.519

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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2021 2020
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0

2. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted
Ejerandel 

i % Egenkapital Resultat
Ore Strandpark ApS Greve 100,00 420.910 148.387
Ørslev Andelspark ApS Greve 100,00 626.662 15.801

1.047.572 164.188

Associerede virksomheder

Navn Hjemsted
Ejerandel 

i % Egenkapital Resultat
KHP Invest ApS Greve 50,00 714.974 15.205

714.974 15.205

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 3.876.620 152.084 3.274.278

3.876.620 152.084 3.274.278

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for gæld til banker og realkreditinstitutter.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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  _challenge SEhJWTctRUM0M0wtNENPTzYtWEw0U0ktR0NPM0MtSUE3MEI=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAxNDoyMjowNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 LqYLDIXOF/+3yqI9w1jjJ4qVZZa20103sab6y3OIB8I=


 
NVu8HLWCwHd+1E7UGtIJRdzmz6oQSFZRMhaYTyM4LH+Aq3p+YvTpTbaWpxsbC2Hyt25gfbGTCK9Y
16nGm6/ncItckdYWVVCUCRaM4KzDzbxiI6I/hQkRP7ULQ+pS5UaGc7U6aX/5/CjLv+Xs/13qy5p/
NPgkmWAGMt4X8PJaSEh3up1gF+VI+CocXLUV4b59UJhSRaWx4SjbOvd2QS5F40zAG1FqB62h7maM
H2U+IUONxUyz38Hna+zxDIdNFABmwKTnTss1HLczXt9W5UFDlvuNYottPP5dCjHKXProzIZeYXYz
FlpW8zRm18xfadLGeklNfdjvepLsPXOzzGZpOw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTM0OTM4NDA=
  document_digests W3sia2V5IjoiMERYUUUtNzNOVFotRUxZS0UtVkE4TEItVTFEVlAtUU9FM0UiLCJkaWdlc3QiOiJkMjE2NzA3OTI5YTNhYmEzMWY4ODM5MDI5NmI2OGI5NzcxNDEzOWVhMWJkMDU0MWU0MGJjMmJkMDhjY2Q0NzBjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S0pRRTAtNVYwWVotSzdKRFktQUVOMjUtNkhQSFYtTkFQSUI=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAyMToxMTozMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 XwfAa/doZBfcX41InEHC2yin3bpIVQn31K/HRHeWchI=


 
VwjHlOAtyN7fwQfhiz6ys1FvrRLe+ThLeLwdwDLXwL9LS+ZMV8uk80nKToF8fWTwY7W4IfHDTO2d
aZ7wqsLv6eOpZVbCScWcyB8/smp4llpSG1bO05CA8XstLsmXepl910y6cB/wyIeQj7lhnJsszVRH
CqoI1bpxiVx7Q8YLIr2nlsEExZ16x/BAuZhC4lHg8K12j9RkmZFjaCrEFNhV6tTfnBxyYegv9/5P
qKvWSldSGkYq3MRxW59Xn+yr1H+WLOYmR/mkRRjsqyT/n/VQkTYtjGnszMWyCnYXE6h0lSooiwWO
gx6slgbiVibsfwNa8wYLUZMHSc/5hPVO4+IS6w==

 
 
 =


 
  
 =



  
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTM0OTM4NDE=
  document_digests W3sia2V5IjoiMERYUUUtNzNOVFotRUxZS0UtVkE4TEItVTFEVlAtUU9FM0UiLCJkaWdlc3QiOiJkMjE2NzA3OTI5YTNhYmEzMWY4ODM5MDI5NmI2OGI5NzcxNDEzOWVhMWJkMDU0MWU0MGJjMmJkMDhjY2Q0NzBjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UUVZVU4tVTBTODAtM0ZJOEUtSjZJQjAtT05BMk0tSDA4NDU=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNSAwNjowODowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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