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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Sendergaard Ejendomme [ ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1, januar - 31,
december 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 17. marts 2017

Direktion

Seren Sghdergaa
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Sondergaard Ejendomme I ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Sendergaard Ejendomme I ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere drsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forneden omhu,

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af &rsregnskabet, er ledelsens ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Frederikssund, den 17. marts 2017

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er besiddelse og udlejning af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 619.505, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 5.431.979.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sendergaard Ejendomme 1 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste 4r.

Generelt om indregning og miling

[ resultatopgerelsen indregnes indtazgter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved foerste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indteegter fra udlejning af ejendommen medtages i det &r, hvor udlejningen har fundet sted.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien opgares som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefalje.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mzssig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte p& egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.
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Resultatopgsrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

kr, tkr
Bruttofortjeneste 999.193 1.265
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -83.229 -83
Resultat for finansielle poster 915.964 1.182
Finansielle indteegter 1 29.428 25
Finansielle omkostninger 2 -151.150 -181
Resultat for skat 794.242 1.026
Skat af arets resultat 3 -174.737 -179
Arets resultat 619.505 847
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 619.505 847

619.505 347




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Sondergaard Ejendomme I ApS

Arsrapport 2016

CVR-nir. 23 1989 99

Note 2016 2015
kr. tkr
9.701.886 9.785
4 9.701.886 9.785
9.701.886 9.785
1.814.451 1.459
1.814.451 1.459
648.571 757
2.463.022 2.216
12.164.908 12.001




Sondergaard Ejendonme I ApS
Arsrapport 2016
CVR-nr. 25 1989 99

Balance 31. december

Note 2016 2015
kr tkr.

Passiver
Selskabskapital 125.000 125
Overfart resultat 5.306.979 4.687
Egenkapital 5 5.431.979 4.812
Hensettelse til udskudt skat 1.071.841 992
Hensatte forpligtelser i alt 1.071.841 992
Geeld til realkreditinstitutter 2.500.166 3.017
Langfristede gzldsforpligtelser 6 2.500.166 3.017
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 392.836 508
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.644 11
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.172.829 2.027
Selskabsskat 94.710 161
Anden geld 475.643 473
Periodeafgraensningsposter 9.260 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.160.922 3.180
Geldsforpligtelser i alt 5.661.088 6.197
Passiver i alt 12.164.908 12.001
Eventualposter m.v.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 8



Noter til arsrapporten

1

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

Sondergaard Ejendomnie I ApS

Arsrapport 2016

CVR-nr. 25 19 89 99

2016 2015

kr. tkr
20.428 25
29.428 25
35.121 33
116.029 148
151.150 181
94,710 161
80.027 18
174.737 179

11
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Noter til arsrapporten

4 Materielle anlzegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2016 12.737.082
Kostpris 31. december 2016 12.737.082
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 2.951.967
Arets afskrivninger 83.229
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 3.035.196
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 9.701.886
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Noter til arsrapporten

5 Egenkapital

Overfort
Selskabskapital resultat 1 ait
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 4.687.474 4.812.474
Arets resultat 0 619.505 619.505
Egenkapital 31. december 2016 125.000 5.306.979 5.431.979
Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 4r.
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2016 2016 nzste ar efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 3.524.780 2.893.002 392.836 1.205.671
3.524.780 2.893.002 392.836 1.205.671

7 Eventualposter m.v.

Sambeskatning
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Udover den tinglyste prioritetsgeeld er der udstedt ejerpantebrev pé i alt 7.560 tkr. Ejerpantebrevet er
deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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