daDDere revision

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS
Astersvej 15
4600 Koge

(CVR-nr. 25 19 85 65)

Arsrapport for 2016

Godkendt pa selskabets ordineere generalforsamling den /= 2017

Peter Amund Nielsen
Dirigent

Galoche Alle 6 4600 Kgge T. 56 64 05 00 F: 56 64 0525  E: post@addere.dk  W: addere.dk

Uafheengigt mediem af DFK International

CVR: 34 58 99 92




Ejendomsselskabet Peter Amund Nieisen ApS

indholdsfortegnelse

Side
Selskabsoplysninger 2
Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 4
Ledelsesberetning
Beretning 5
Arsregnskab for 1. januar - 31. december 2016
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance 10

Noter 12




Ejendomsseiskabet Peter Amund Nielsen ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsseiskabet Peter Amund Nielsen ApS
Astersvej 15
4600 Kage
CVR-nr.: 2519 8565
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2016

Direktion Peter Amund Nielsen



Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2016 for Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar er fravalgt. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revisionen for opfyldt.
Kgge, den 2. maj 2017

Direktion
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Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Efjendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS for 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 - opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt il
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, som ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgge, den 2. maj 2017

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
(CVR-nr. 34 58 99 92)
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Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS

Ledelsesberetning 5

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at erhverve og udleje ejendomme.

Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et overskud pa kr. 73.946. Der henvises i gvrigt til resultatopgarelsen for tiden 1.
januar - 31. december 2016 og balancen pr. 31. december 2016.

Arets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.
Vasentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Anvendt regnskabspraksis er zendret. For en beskrivelse af praksiseendringen og effekten pa

indevaerende og foregaende regnskabsar henvises til omtale heraf under anvendt
regnskabspraksis.




Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er zendret pa fglgende omrader:

Forslag til arets udbytte er praesenteret som en saerlig reserve under egenkapital. Tidligere blev
forslag til udbytte indregnet som gaeldsforpligtelse. Zndring i klassifikationen af udbytte skyldes
aendring af arsregnskabsloven.

Sammenligningstallene er tilpasset den eendrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne udger pr. 31. december 2016:
Egenkapitalen foreges med t.kr. 51 som felge af reklassifikation af arets udbytte.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste
ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgearelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.




Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGQRELSEN
Nettoomsaetning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomseaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.

Skat af arets resuitat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linegere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og eventuel restveerdi:

Bygninger, 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgaerelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.



Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.




Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat
2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Anvendelse i alt

9
2016 2015
kr. kr.
133.249 129.211
22,753 22753
110.496 106.458
-9.251 12.619
101.245 93.839
-27.299 27.401
73.946 66.438
0 50.600
73.946 15.838
73.946 66.438




Note

Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS
Balance pr. 31. december

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER I ALT
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

10
2016 2015
kr. kr.
756.553 779.306
756.553 779.306
756.553 779.306
33.738 31.754
33.738 31.754
790.291 811.060




Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS

Balance pr. 31. december 1
PASSIVER
2016 2015
Note kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 474.561 400.615
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 50.600
EGENKAPITAL | ALT 599.561 576.215
Kreditinstitutter m.v. 25.497 124.375
3 Langfristet geeld i alt 25.497 124.375
Kreditinstitutter m.v. ' 98.877 94.086
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.250 12.250
Selskabsskat 1.301 1.403
Anden geeld 52.805 2.731
Kortfristet geeld i alt 165.233 110.470
GAELD I ALT 190.730 234.845
PASSIVER | ALT 790.291 811.060

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser




Ejendomsselskabet Peter Amund Nielsen ApS

Noter 12
2016 2015
Note kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Der har i regnskabsaret ikke veeret ansatte.
2 Skat af arets resuiltat
Arets aktuelle skat 27.301 27.403
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -2 -2
27.299 27.401

3 Langfristet gaeld

Den langfristede geeld forfalder inden 5 ar.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet fglgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom, nominelt 850.000

Bogfaert veerdi af ejendom 756.553

Til sikkerhed for geeld til ejerforeningen er der afgivet fglgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom 70.000
Bogfart veerdi af ejendom 756.553



