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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for
Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegoarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 28. marts 2022

Direktion

Jon Jested-Rask Thuri Jested-Rask
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 28. marts 2022

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Brian Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne30153
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS
V. Stuckenbergs Vej 25
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 25198506
Hjemsted: Lyngby-Taarbaek
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jon Jested-Rask
Thuri Jested-Rask
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
Modervirksomhed Jested-Rask Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendommen Chr. D. X's All¢é §9.

Usadvanlige forhold

Der har ikke veret usaeedvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller méiling

Der har ikke veret usikkerhed ved indregning eller méling.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 427 t.kr. mod 360 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 237
t.kr. mod 179 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.
Lejeindtaegter males til dagsvaerdi og indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendom, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-30 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indikationer pd veerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS solidarisk og ubegran-
set over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter op-
staet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé¢ 89 ApS - Arsrapport for 2021 7

Penneo dokumentnagle: C1KLN-5LOAV-J20HD-E4EJY-QZICU-H5FZY



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 427.155 359.699
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -121.204 -121.204
Driftsresultat 305.951 238.495

1 Qvrige finansiclle omkostninger -2.221 -9.005
Resultat for skat 303.730 229.490
2 Skat af érets resultat -66.812 -50.480
Arets resultat 236.918 179.010
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 236.918 179.010
Disponeret i alt 236.918 179.010
Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé¢ 89 ApS - Arsrapport for 2021 9
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.770.465 1.891.669

Materielle anlaegsaktiver i alt 1.770.465 1.891.669
Anlaegsaktiver i alt 1.770.465 1.891.669
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 123.918 134.403
Andre tilgodehavender 132.568 84.102
Tilgodehavender i alt 256.486 218.505
Likvide beholdninger 454.019 117.158
Omsztningsaktiver i alt 710.505 335.663
Aktiver i alt 2.480.970 2.227.332
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.377.734 1.140.816
Egenkapital i alt 1.502.734 1.265.816

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 250.413 255.607
Hensatte forpligtelser i alt 250.413 255.607
Geeldsforpligtelser

4  Deposita 232.800 250.430
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 232.800 250.430
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.662 6.252
Geeld til tilknyttede virksomheder 29.089 10.464
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 72.006 18.370
Anden geld 222.345 266.713
Periodeafgransningsposter 156.921 153.680
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 495.023 455.479
Gealdsforpligtelser i alt 727.823 705.909
Passiver i alt 2.480.970 2.227.332

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgoerelse

Virksomhedska-  Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 961.806 1.086.806
Arets overforte overskud eller underskud 0 179.010 179.010
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 1.140.816 1.265.816
Arets overferte overskud eller underskud 0 236.918 236.918
125.000 1.377.734 1.502.734
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Noter
2021 2020
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 255 8.967
Andre finansielle omkostninger 1.966 38
2.221 9.005
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 72.006 18.370
Arets regulering af udskudt skat -5.194 32.110
66.812 50.480
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2021 3.772.010 3.772.010
Kostpris 31. december 2021 3.772.010 3.772.010
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -1.880.341 -1.759.137
Arets afskrivninger -121.204 -121.204
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -2.001.545 -1.880.341
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 1.770.465 1.891.669
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

Deposita

Deposita i alt 232.800 250.430
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgdr 1 den nationale sambeskatning med Jested-Rask  Holding
ApS, CVR-nr. 36535903 som administrationsselskab og heafter ubegranset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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