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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for

Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 13. april 2021

Direktion

Jon Jested-Rask Thuri Jested-Rask
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS for regnskabsåret 1. januar

- 31. december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 13. april 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Brian Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne30153
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS

V. Stuckenbergs Vej 25

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 25 19 85 06

Hjemsted: Lyngby-Taarbæk

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jon Jested-Rask

Thuri Jested-Rask

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø

Modervirksomhed Jested-Rask Holding ApS

Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS · Årsrapport for 2020 3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
Q

K6
B-

FK
8A

U
-7

SX
H

8-
TH

N
88

-3
X0

H
K-

FZ
3E

8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendommen Chr. D. X's Allé 89.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har ikke været usikkerhed ved indregning eller måling.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 360 t.kr. mod 446 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 179

t.kr. mod 253 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkel-

te regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-30 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-

gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS solidarisk og ubegræn-

set over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter op-

stået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 359.699 445.600

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -121.204 -121.204

Driftsresultat 238.495 324.396

1 Øvrige finansielle omkostninger -9.005 0

Resultat før skat 229.490 324.396

2 Skat af årets resultat -50.480 -71.367

Årets resultat 179.010 253.029

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 179.010 253.029

Disponeret i alt 179.010 253.029
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.891.669 2.012.873

Materielle anlægsaktiver i alt 1.891.669 2.012.873

Anlægsaktiver i alt 1.891.669 2.012.873

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 134.403 164.746

Andre tilgodehavender 0 3.940

Tilgodehavender i alt 134.403 168.686

Likvide beholdninger 117.158 113.387

Omsætningsaktiver i alt 251.561 282.073

Aktiver i alt 2.143.230 2.294.946

Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS · Årsrapport for 2020 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
Q

K6
B-

FK
8A

U
-7

SX
H

8-
TH

N
88

-3
X0

H
K-

FZ
3E

8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 1.140.816 961.806

Egenkapital i alt 1.265.816 1.086.806

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 255.607 223.497

Hensatte forpligtelser i alt 255.607 223.497

Gældsforpligtelser

4 Deposita 250.430 153.000

5 Gæld til tilknyttede virksomheder 0 150.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 250.430 303.000

Kortfristet del af langfristet gæld 0 72.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.252 2.940

Gæld til tilknyttede virksomheder 10.464 376.497

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 18.370 0

Anden gæld 182.611 98.409

Periodeafgrænsningsposter 153.680 131.797

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 371.377 681.643

Gældsforpligtelser i alt 621.807 984.643

Passiver i alt 2.143.230 2.294.946

6 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-

pital

Overført resul-

tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 708.777 833.777

Årets overførte overskud eller underskud 0 253.029 253.029

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 961.806 1.086.806

Årets overførte overskud eller underskud 0 179.010 179.010

125.000 1.140.816 1.265.816
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2020 2019

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.967 0

Andre finansielle omkostninger 38 0

9.005 0

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 18.370 0

Årets regulering af udskudt skat 32.110 71.367

50.480 71.367

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2020 3.772.010 3.772.010

Kostpris 31. december 2020 3.772.010 3.772.010

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -1.759.137 -1.637.933

Årets afskrivninger -121.204 -121.204

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -1.880.341 -1.759.137

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 1.891.669 2.012.873

Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS · Årsrapport for 2020 13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
Q

K6
B-

FK
8A

U
-7

SX
H

8-
TH

N
88

-3
X0

H
K-

FZ
3E

8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020 31/12 2019

4. Deposita

Deposita i alt 250.430 225.000

Heraf forfalder inden for 1 år 0 -72.000

250.430 153.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

5. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 0 150.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Jested-Rask Holding

ApS, CVR-nr. 36535903 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de

øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS · Årsrapport for 2020 14
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 UfqLB7Yj6qOkuRH9ml/8kQ+R8PHxWbJtNscQIFtbRS0=


 
VyY+OPS1/VjAFxHo9Yj+Ex9rFMPvirZS63ZgYJVKHoZ5hE82YujFvTSF7R1e+5xa112qvVeX+PYN
utcc/CaoDdqMRkByDkv32sqanxIQ0mBtuamgVRu62RHsaTga+kiZtjQ2cc+bfpAOFDw85JSdOE+V
X3yd8Ftgb2QVYIiA0nQKB1Wj9GlOvPbqVOYXxjCG3aDGfGPgL0aDpNZ4XCVPvwlTfzDc+4zw2sSb
0HOyK0NhbPBztQZKH6RWaOXJtRD6w4zdNviJEOXGgrIPilcV9rgpLIpYUfiphYqe3E24O6Xx46jA
ExaJbBhSj6oQ1a2D0clD14X93Ssp/EDR2c0YNA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODc3MjQ1Ng==
  document_digests 
  _challenge SlBMTTAtR1lHNUEtMzBWN1QtTEdHV0QtR0lRUVEtQ0xZWkQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNCAxMTo1ODo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 fVMWyUnuqTjVc/u2jyWOoqiSQJFT6PE6Jw4JvmYRzH8=


 
XYYGVxsUFsFjCpP+y0RCvS5W1H4Y3GjxvwuTPU07N6nE2zVc9DOOtFIIiJVsYt0RE+Bar3mOn0i4
92XqvaLvLXjtY1B5j0voMGJXYHfIouE0Rk1qL+QNZcKlqmEV3BY+6Vsip/ZFT6W5y/5F7CKk8qaP
+NjBobZN8lyvaRUYb3LxzETxLdQu22Y9txxQYy0iFZ+KpzNruw94uVKtE8AGIs7m9YxtMSWeJQEd
Nplx79+/KueoSVY5TOlqVOheT6rvB3mYwo8etN0Yt2JcaDC9viNsGjNohl4kpBfvocINZnLNtsrj
Q+mrg6T/00KWDszfL1K4RePkddwpZsk+VMvJdw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODc3MjQ1Nw==
  document_digests 
  _challenge STFHUDItTFg2MTQtQ0Q0NlYtNVFISkQtT1ZQS1UtTzZaTDE=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNCAxNDo1NjoxMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 VhPMTf7OeUkDSix8OXZkS+40NXhjeC2P5c/wBcOqGPo=


 
lSm6eoVxLdDIC2sBunh90DHhPG79Oec2Vk0XQ9A97ITjnAhhQIISNrb6QLI0lOdZIvMsIdtJYmlR
Ao/dXUPajyssunc3ku2GUpuKtKsmEQPlUY0xqWYb7Z/hQiZp3CrxHbsc3xwZojB1nAVut836DMQa
6rK4z/B7z9qyGGeBagvo/AkIdAW3S/T3mcUz1THaLN3ei3tSazOex6u2Ccgcc76ffIZCMxlMU4e7
8boRChT04QS8w0ZVsfFOjSrn7v3Q2VMPFVR07NoB+rzU6XTLbqeDKcztJit5x6oQC/VUahlUrDyD
czZUF8zMIDXDgPz8j8GyzSCfeeXiBiXIP+K4JQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RjM01qUTFOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TjFOYU9FWXRXVE5ZTWpVdFVUQlZUa1l0UjBOYVdFVXRVMUEyV1VjdFJVbEJTVkU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAxNCAyMDoxNDoxMiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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