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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for

Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 3. april 2020

Direktion

Jon Jested-Rask Thuri Jested-Rask
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS for regnskabsåret 1. januar

- 31. december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 3. april 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Brian Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne30153
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS

V. Stuckenbergs Vej 25

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 25 19 85 06

Hjemsted: Lyngby-Taarbæk

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jon Jested-Rask

Thuri Jested-Rask

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø

Modervirksomhed Jested-Rask Holding ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendommen Chr. D. X's Allé 89.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har ikke været usikkerhed ved indregning eller måling.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 446 t.kr. mod 458 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 253

t.kr. mod 239 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkel-

te regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 20-30 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-

gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Chr. D. X's Allé 89 ApS solidarisk og ubegræn

set over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter op

stået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 445.600 458.034

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -121.204 -121.204

Driftsresultat 324.396 336.830

1 Øvrige finansielle omkostninger 0 -30.912

Resultat før skat 324.396 305.918

2 Skat af årets resultat -71.367 -67.302

Årets resultat 253.029 238.616

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 253.029 238.616

Disponeret i alt 253.029 238.616
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 2.012.873 2.134.077

Materielle anlægsaktiver i alt 2.012.873 2.134.077

Anlægsaktiver i alt 2.012.873 2.134.077

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 164.746 202.149

Tilgodehavender i alt 164.746 202.149

Likvide beholdninger 113.387 726.796

Omsætningsaktiver i alt 278.133 928.945

Aktiver i alt 2.291.006 3.063.022
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 125.000 125.000

5 Overført resultat 961.806 708.777

Egenkapital i alt 1.086.806 833.777

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 223.497 152.130

Hensatte forpligtelser i alt 223.497 152.130

Gældsforpligtelser

6 Deposita 153.000 225.000

7 Gæld til tilknyttede virksomheder 150.000 1.200.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 303.000 1.425.000

Kortfristet del af langfristet gæld 72.000 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.940 3.870

Gæld til tilknyttede virksomheder 376.497 376.497

Anden gæld 116.001 137.655

Periodeafgrænsningsposter 110.265 134.093

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 677.703 652.115

Gældsforpligtelser i alt 980.703 2.077.115

Passiver i alt 2.291.006 3.063.022

8 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019 2018

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 30.912

0 30.912

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 71.367 67.302

71.367 67.302

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2019 3.772.010 3.772.010

Kostpris 31. december 2019 3.772.010 3.772.010

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -1.637.933 -1.516.729

Årets afskrivninger -121.204 -121.204

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -1.759.137 -1.637.933

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 2.012.873 2.134.077

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 125.000 125.000

125.000 125.000

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 708.777 470.161

Årets overførte overskud eller underskud 253.029 238.616

961.806 708.777
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2019 31/12 2018

6. Deposita

Deposita i alt 225.000 225.000

Heraf forfalder inden for 1 år -72.000 0

153.000 225.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

7. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 150.000 1.200.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Jested-Rask Holding

ApS, CVR-nr. 36535903 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de

øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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fOCDE820mB7B+mDa96DGdLmyaOS4JAVLZlqLaR009LWQIXAuZLwkVH0y4uXCgjNY5D6+Db2liTYG
6raq0RhVlHSmPSWb0iq3rQAEyePVQIvuVd7gU3NlCLdj8+KhCOd2gUdh1MwycAemI+6yUPjPFY2r
2um/DaGRbrpBkxC+FjDKHa6eIn5McjNXKODAFctc4g7BJpW5Ar03MmpMo1kIxEJ5BrhHMZ5yaRWZ
uZWqZCm1ONkR0++xN6Wwl4OUU4QTB3PIQA9GgUnYGTZ4oNjVW4/56dSv4Y6wELP4DuarmemNOfxT
WqEhhzKXTY/ub7E8+OHHkmmsfG1hGyTqSLlOuQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTYzMTMxNw==
  document_digests 
  _challenge TlFXWlAtWEZUVzctODNLQ1otREtHNkQtRlBLMU0tQUdQQ0Q=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wMyAxMDowNzowNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 QyGYFOkPEvzN/Bn6Teto5kv/GXWCji7JksXn1cO3eL8=


 
ebeDq0WP/phWp1rMV8ZQa+onP05RUjQBxOjqmey9M8mBtvJbeRgu6cQrWuaLl+cwUouqGsJ6IYTo
Pk17WhNSwxcOrmeh+zkGbXbukVeUzNElvK2MIX5wCGmfsglrqophVUnZFIyCY0pPl4j4vPUfA0gE
+Eo5rqEh6rZq73YJOdvpetLUQr8p/LKvj5AV/uRL219ruRPLo4g5wEHxPSGQC6NxLpSLTIfaME3v
DT8nB3l6JUsu6R7jxafrqF5KXYIL2shglpN2drMmzbxvEUeNZWjLyLvtrhxp9iaQOalu7TJcxeq1
S58owHsJaHdUda5L0CWLlUbQNVytQiGVmjqU0Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTYzMTI5Mw==
  document_digests 
  _challenge MTM3VzAtUE9YS1ktUzVMREUtWTJFWlgtRVdORlotRkQxNEM=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wMyAxODoxODoyOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 mQTs5W452ml3rP7HOBwywv5zX8vSe3mfwiyA12hORZw=


 
gIJseGIqIAQeA21t3AHczNK+1iG8gL6QTrCcyjysFyCPk3tEC/Pq+TtxLmuwWKki1Dpa0njpGiSx
dOZsv8k4gnR2Bivw9iSySseRfoFBN3jUfmUlTaMzEantV7VwipJoIA37bXXb3lmCufSjq76B13Ye
/Lu5rf3c1Y0N9HkI5mcvllHxbHQv6W4kHuSq3ZXHsmDQDDiiBlMZeozFaC4ZjUrJRQX7YpQgDqaH
xoSGm+pKtdVjfQXXDNP7Y2u7IWd9aaB4m+X1F5rotLISFH50D7P2OVi3A7RmpFHKZGWa1Zy4ShgC
PMZzUn3DbRR7zFDtF6UJMsynFUoakxRzwEmqFA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRZek1UTXlNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UzAxS1RGQXRVVE5EUWxndFJUaFdXRGN0UkVKVFNFZ3RTRlJYUmtFdE5WbEhTakU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEFwciAwNCAwOToyMDo0OCBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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  Time                      Name                IP              Activity                                                                                    
 ========================= =================== =============== ============================================================================================ 
  2020-04-03 09:08:48 UTC   Julius Sørensen     147.78.30.58    The document was created                                                                    
  2020-04-03 09:08:49 UTC   Julius Sørensen     147.78.30.58    The document was viewed                                                                     
  2020-04-03 09:13:04 UTC   Julius Sørensen                     A signing request email was sent to "Jon Jested-Rask" at "jon@jested-rask.com"              
  2020-04-03 09:13:04 UTC   Julius Sørensen                     A signing request email was sent to "Thuri Jested-Rask" at "thuri@jested-rask.com"          
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  2020-04-03 10:06:11 UTC   Thuri Jested-Rask   66.249.81.170   The signing request email was opened by the signer                                          
  2020-04-03 10:06:21 UTC   Thuri Jested-Rask   217.61.218.2    The document was viewed by the signer                                                       
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  2020-04-03 10:07:23 UTC   Thuri Jested-Rask   217.61.218.2    The signer signed the document as direktør, direktør og dirigent, statsautoriseret revisor  
  2020-04-03 18:17:57 UTC   Jon Jested-Rask     66.102.9.92     The signing request email was opened by the signer                                          
  2020-04-03 18:18:00 UTC   Jon Jested-Rask     192.89.97.1     The document was viewed by the signer                                                       
  2020-04-03 18:18:05 UTC   Penneo system       192.89.97.1     The document was viewed                                                                     
  2020-04-03 18:19:00 UTC   Jon Jested-Rask     192.89.97.1     The signer signed the document as direktør, direktør og dirigent, statsautoriseret revisor  
  2020-04-03 18:19:03 UTC   Julius Sørensen                     A signing request email was sent to "Brian Rasmussen" at "brian.rasmussen@dk.gt.com"        
  2020-04-04 07:20:25 UTC   Brian Rasmussen     2.108.241.221   The document was viewed by the signer                                                       
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  2020-04-04 07:20:59 UTC   Penneo system       2.108.241.221   The document signing process was completed                                                  
  2020-04-04 07:20:59 UTC   Brian Rasmussen     2.108.241.221   The signer signed the document as direktør, direktør og dirigent, statsautoriseret revisor  
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