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Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for KLP Ejendomme A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af koncernens og selskabets aktiviteter samt af koncernens pengestramme for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
udviklingen i koncernens og selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og for
koncernens og selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. juni 2021
Direktion:

\f.@w Umc

agren Risager-HaHsen )

Bestyrelse:

Gunnar Gjgrtz Eskild Rolstad Gorm Slaathaug Gudim
formand
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KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i KLP Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for KLP Ejendomme A/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis for sdvel koncernen som selskabet, samt pengestrgmsopgarelse
for koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet”. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-
nens og selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller sel-
skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er
uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af koncernregnskabet og
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betyde-
lig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i
koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modifi-
cere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til da-
toen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at kon-
cernen og selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende bil-
lede heraf.

* Opnér vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregn-
skabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvarli-
ge for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent
med koncernregnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 9. juni 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3377 1231

Jesper Wiinholt Daniel Nielsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel3914 mne45105
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Advokat

KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

KLP Ejendomme A/S
Edvard Thomsens Vej 10, 2300 Kgbenhavn S

25193822

3. februar 2000
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Gunnar Gjgrtz, formand
Eskild Rolstad
Gorm Slaathaug Gudim

Sgren Risager-Hansen

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44, 2900 Hellerup

Brocksted-Kaalund advokater, advokat Ole Meisner
Goteborgplads 1
2150 Nordhavn
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KLP Ejendomme A/S

Arsrapport 2020

Ledelsesberetning
Hoved- og nggletal for koncernen

[ tkr. 2020 2019 2018 |
Hovedtal
Nettoomsaetning 305.304 230.148 202.912
Resultat af primaer drift 102.800 459.661 249.378
Resultat fgr finansielle poster 104.152 466.805 249.771
Finansielle poster -50.677 -89.084 -53.998
Arets resultat 41.456 295.443 168.852
Balancesum 7.935.365 7.689.584 4.764.441
Egenkapital 1.996.508 1.860.052 1.396.609
Pengestrgmme fra driftsaktiviteten 193.685 110.132 110.018
Pengestrgmme til investeringsaktiviteten -461.194 -2.696.367 -853.409
Heraf til investering i materielle anleegsaktiver -461.335 -2.696.508 -853.545
Pengestrgmme fra finansieringsaktiviteten 260.293 2.535.159 802.849
Pengestrgm i alt -7.216 -51.076 59.458
Nggletal
Afkastningsgrad 1,3% 7.4 % 8,1%
Soliditetsgrad 25,2 % 24,2 % 29,3 %
Egenkapitalforrentning 2,1% 18,1 % 12,9%

| Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 13 11 9 |

Der henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.

Koncernregnskabet blev aflagt farste gang for regnskabsaret 2019 og inkluderede sammenligningstal

for regnskabsaret 2018.

Der er ikke udarbejdet konsoliderede hoved- og nggletal for regnskabsar far 2018, hvorfor oversigten

ovenfor ikke inkluderer 5 &r.
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KLP Ejendomme A/S
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Ledelsesberetning

Koncernens vasentligste aktiviteter

Koncernens hovedaktivitet er at drive virksomhed med investering inden for fast ejendom, samt
anden hermed besleegtet virksomhed.

Markedsoverblik

Selskabet fungerer som holding- og administrationsselskab for en reekke hel ejede datterselskaber der
har til formal at drive erhvervsmaessig udlejning af de ejendomsaktiver der ligger i de respektive
selskaber.

Datterselskaberne repraesenterer 6 velbeliggende kontor ejendomme i Kgbenhavn pa i alt ca.
215.000 kvm, en kontorejendom under opfgrelse i @restad pa 65.000 kvm og to moderne hoteller
med central beliggenhed, et i Arhus med 228 veerelser og et i Kgbenhavn med 370 veerelser.

1 2020 er der i selskabet realiseret et resultat far skat pa DKK 41,5 mio., hvoraf DKK 48,4 mio.
hidrgrer fra resultater efter skat i dattervirksomhederne. Pa baggrund af den ekstraordinzere situation
i 2020 betinget af Covid-19 pandemien finder selskabet resultatet for tilfredsstillende, ligesom
selskabet og koncernen anser finansieringen pa bade kort og lang sigt for at veere tilstraekkelig og
sikret.

Resultatet er pavirket af veerdireguleringer af investeringsejendommene med DKK -165.657 mio. og
en ikke realiseret kursgevinst pa DKK 29,6 mio. pa dattervirksomhedernes koncernlan i norske kroner.

Ejendommene i datterselskaberne indgér i balancen til intern beregnet veerdi, men underbygges af
veerdivurderinger indhentet fra ekstern meegler.

Driften i selskaberne har i 2020 veeret pavirket af Covid-19 i forskelligt omfang, hvor
administrationen har veeret i teet dialog med alle lejere og stgttet med forskellige virkemidler hvis det
har veeret ngdvendigt.

Generelt vurderes kontormarkedet at have veeret robust overfor effekterne af Covid-19 med en
fortsat stabil efterspgrgsel i markedet, men med lzengere processer for udlejningen der ogsa afspejler,
at lejerne revurderer omfang og indhold af deres fremtidige lejemal.

Ledigheden i portefgljen er primeert i to kontorejendomme i @restad, hvorfor der i 2019 blev iveerksat
en opgradering af ejendommenes feellesfaciliteter og tiltag for at forbedre indeklimaet og i 2020 en
rebranding der forventes at sld igennem i udlejningen i 2021.

De to hoteller, som begge er udlejet til samme operatar, har veeret og er fortsat udfordret af Covid-19
konsekvenserne for turisme- og rejsebranchen. Der har veeret en teet dialog med hoteloperatgren
gennem hele 2020 som har bevirket en midlertidig lempelse af de skonomiske vilkar i
lejekontrakterne.

Selskabet er optimistisk i forhold til investeringernes fremtidige veerdi, fordi begge hoteller har gode
centrale beliggenheder der appellerer til et bredt segment af kunder, ligesom de er moderne og
effektivt indrettet og drives af en professionel operatgr, hvorfor de forventes at kunne genvinde, det
tabte marked ved en normalisering efter Covid-19.

Udvikling i aret

Arets resultat efter skat p&4 DKK 41,5 mio. henlaegges til egenkapitalen, der herefter udgar DKK
1.996,5 mio. svarende til en soliditetsgrad pa 25,2 %.
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KLP Ejendomme A/S
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Ledelsesberetning
Seerlige risici - driftsrisici og finansielle risici

Drift

De enkelte ejendommes Igbende driftsresultat kan blive pavirket af endringer i
¢ Samfundsgkonomien og ejendomsmarkedet,

* udlejningsprocenten

* samti omkostninger til drift og vedligeholdelse.

KLP”s gkonomistyring er tilrettelagt med fokus pa driftsresultatet af den enkelte ejendom.

Samfundsgkonomien og ejendomsmarkedet:

Den finansielle krise i Europa ramte mange lande, sektorer og brancher, herunder ejendomsmarkedet.
Der er en risiko for, at gkonomiske afmatning og en sveekkelse af dele af ejendomsmarkedet kan
pavirke KLP negativt.

Udlejningsprocenten:

Det er KLP”s strategi at erhverve ejendomme der grundet deres attraktive beliggenhed og kvalitet er
med til at sikre en hgj udlejningsprocent og tilfredsstillende lejeindteegter. Der er dog ikke sikkerhed
for at en beliggenhed der i dag vurderes som attraktiv af eksisterende og potentielle kunder ogsa vil
blive vurderet som attraktiv i fremtiden, hvilket kan medfgre risiko for nedgang i udlejningsprocenten
for KLP”s ejendomme. KLP tilstreeber ydermere at indgé kontrakter med lang uopsigelighed for at
minimere risikoen.

Omkostninger til drift og vedligeholdelse:

Afholdte omkostninger til drift og vedligeholdelse kan afvige i forhold til det budgetterede. KLP
gennemgar alle driftsomkostningsposter minimum kvartalsvis og udvalgte omkostningsposter
manedsvis. | tilfeelde af budgetafvigelser kan korrigerende handlingsplaner ivaerkseettes.

Renterisici

Stigende renter kan pavirke ejendomsportefgljens dagsveerdi negativt, da krav til afkastprocenten kan
stige, dog med en vis forsinkelse. KLP Ejendomme Danmark er finansieret med koncerninterne lan
hvorfor eendring pa renteniveauer har minimaleffekt pa koncernens geeldsstruktur.

Likviditetsrisici

Den finansielle risiko er et veesentligt risikoomrade i et ejendomsselskab der afhaengig af den valgte
finansieringsstruktur i sagens natur vil have en stgrre rentebserende gaeld. KLP Ejendomme finansielle
risikostyring forestas centralt hos KLP Ejendomme AS (Norge) og i henhold til KLP koncernens interne
politikker der fastsaetter retningslinjer og rammer for KLP”s finansielle transaktioner.

KLP Ejendomme anvender ved finansiering af ejendomsportefgljen i starst muligt omfang
koncerninterne 1an fra KLP Ejendomme AS.

Eksternt miljg

Koncernens risiko vedrgrende miljgforhold bestar primeert i at der konstateres forurening pa en
ejendom og at myndighederne paleegger pabud der kan medfare udgifter eller ulemper for KLP”s
ejendomsbesiddelser.

KLP Ejendomme sgger i udgvelsen af sin formueanbringelse i investeringsejendomme, at vurdere og
begraense de miljgmaessige risici.

KLP Ejendomme i Danmark er primaert beliggende centralt i starre byer (Kebenhavn og Arhus) hvor
der generelt er omradeklassificeret som lettere forurenet. Den lettere forurening skyldes for det
meste sakaldt luftforurening, eksempelvis udstedningsgas fra biler m.m.

En omréadeklassificering som lettere forurenet pavirker som udgangspunkt ikke ejendommenes
anvendelse eller veerdi. Ejeren kan dog blive palagt ekstra udgifter til handtering af jord m.v. ved
byggeri pa ejendommene.
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Ledelsesberetning

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i rsrapporten

Usadvanlige forhold

Koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af
koncernens aktiviteter og pengestramme for 2020 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for koncernens og
virksomhedens finansielle stilling.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

t.kr.

Nettoomsaetning

Indteegter af kapitalandele i
dattervirksomheder

Veerdiregulering af investeringsaktiver

Andre driftsindtaegter

Ejendomsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle
anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Koncern Modervirksomhed
2020 2019 2020 2019
305.304 230.148 23.018 18.522
0 0 48.417 304.492
-165.657 261.378 0 0
1.352 7.144 0 0
-9.732 -16.249 0 0
-15.067 -5.630 -4.147 -4.192
116.200 476.791 67.288 318.822
-11.800 -9.723 -11.800 -9.723
-248 -263 -64 -76
104.152 466.805 55.424 309.023
33.013 181 29 54
-83.690 -89.265 -16.806 -14.616
53.475 377.721 38.647 294.461
-12.019 -82.278 2.809 982
41.456 295.443 41.456 295.443
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11

t.kr.

AKTIVER

Anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Investeringsejendomme

Andre anleeg,
driftsmateriel og
inventar

Finansielle
anleegsaktiver

Kapitalandele i
dattervirksomheder

Andre tilgodehavender

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg
og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos
tilknyttede
virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningspost
er

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

KLP Ejendomme A/S

Arsrapport 2020

Koncern Modervirksomhed
2020 2019 2020 2019
1.067.797 685.177 0 0
6.791.491 6.879.541 0 0
5.600 6.689 152 173
7.864.888 7.571.407 152 173
0 0 3.083.785 2.938.285
286 427 0 0
286 427 3.083.785 2.938.285
7.865.174 7.571.834 3.083.937 2.938.458
3.085 1.336 0 0
0 0 15.280 2.076
2.805 4.880 441 767
10.830 49.656 13 420
5.484 6.585 1.318 961
22.204 62.457 17.052 4.224
47.987 55.293 6.296 1.696
70.191 117.750 23.348 5.920
7.935.365 7.689.584 3.107.285 2.944.378
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

11

12

13
14
15

t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualaktiver
Resultatdisponering

KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Koncern Modervirksomhed

2020 2019 2020 2019

183.500 182.500 183.500 182.500

0 0 0 0

1.813.008 1.677.552 1.813.008 1.677.552

1.996.508 1.860.052 1.996.508 1.860.052
323.833 335.058
323.833 335.058

5.458.393 5.339.590 1.077.677 1.055.002

66.350 52.899 0 0

5.524.743 5.392.489 1.077.677 1.055.002

0 90 0 0

766 1.607 0 0

52.138 66.136 74 2.218

0 0 9.869 22.727

20.229 3.013 20.229 3.013

16.919 31.139 2.928 1.366

229 0 0 0

90.281 101.985 33.100 29.324

5.615.024 5.494.474 1.110.777 1.084.326

7.935.365 7.689.584 3.107.285 2.944.378
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Note

Note

15

tkr.

Egenkapital 1. januar 2020
Kapitalforhgjelse

Overfort via resultatdisponering
Overfart fra overkurs ved emission

Egenkapital 31. december 2020

tkr.

Egenkapital 1. januar 2020
Kapitalforhgjelse

Overfort via resultatdisponering
Overfart fra overkurs ved emission

Egenkapital 31. december 2020

KLP Ejendomme A/S

Arsrapport 2020
Koncern

Overkurs ved Overfart
Selskabskapital emission resultat I alt
182.500 (0] 1.677.552 1.860.052
1.000 94.000 [¢] 95.000
0 (0] 41.456 41.456
0] -94.000 94.000 0]
183.500 (0] 1.813.008 1.996.508

Modervirksomhed

Overkurs ved Overfart
Selskabskapital emission resultat I alt
182.500 (0] 1.677.552 1.860.052
1.000 94.000 [¢] 95.000
0 (0] 41.456 41.456
[¢] -94.000 94.000 [¢]
183.500 (0] 1.813.008 1.996.508
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KLP Ejendomme A/S

Arsrapport 2020
Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december
Pengestremsopggrelse
Koncern
Note  t.kr. 2020 2019
Arets resultat 41.456 295.443
16 Reguleringer 228.557 -88.899
Pengestrgmme fra primeer drift for andring i driftskapital 270.013 206.544
17 AEndring i driftskapital 10.407 -3.114
Pengestrgmme fra primzer drift 280.420 203.430
Renteindbetalinger m.v. 71 182
Renteudbetalinger mv. -81.607 -81.200
Betalt selskabsskat -5.199 -12.280
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 193.685 110.132
Kgb af materielle anlaegsaktiver -461.335 -2.696.508
Kgb af finansielle anlagsaktiver mv. 141 141
Pengestrgmme til investeringsaktivitet -461.194 -2.696.367
Provenue ved optagelse af geeld til kreditinstitutter -90 90
Provenue ved optagelse af langfristde geeldsforpligtelser i
gvrigt 13.451 40.531
Afdrag pa geeld til tilknyttede virksomheder 152.991 2.396.770
Kontant kapitalforhgjelse 95.000 168.000
Nettosendring i pengestrgmme af arbejdskapital vedrgrende
byggepro]ekt -1.059 -70.232
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet 260.293 2.535.159
Arets pengestrgm -7.216 -51.076
Likvider 1. januar 55.293 106.279
Kassekredit primo/ultimo -90 90
18 Likvider 31. december 47.987 55.293
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KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KLP Ejendomme A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for mellemstore klasse C-virksomheder.

Raekkefglgen af resultatopgerelsens poster afviger fra arsregnskabslovens skemakrav, idet den er
tilpasset karakteren af selskabets og koncernens aktiviteter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Preesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Koncernregnskabet
Koncernregnskabsudarbejdelse

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet KLP Ejendomme A/S samt virksomheder, hvori
moderselskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori
moderselskabet gennem aktiebesiddelse eller p& anden made har en bestemmende indflydelse.
Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udgver
betydelig men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indteegter og
omkostninger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemvaerender samt realiserede og urealiserede
interne gevinster og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselskabets
andel af dattervirksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort pa det tidspunkt, hvor
koncernforholdet blev etableret.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.
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KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter opkraevet leje fra udlejning af ejendomme. Opkraevede bidrag til deekning af
feellesomkostninger mv. optages i balancen.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-15ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Grunde afskrives ikke.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder praesenteres
i resultatopgerelsen som seerskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimi-
nering af koncerninterne avancer/tab.

I modervirksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avancer/tab.
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KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opfgarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte
omkostninger til lanforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige
regnskabsmeessige skan.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelse. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke
indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om
de anvender forudszetninger.
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KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Discounted Cash Flow model

Dagsveerdien af investeringsejendomme pr. 31. december 2020 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved anvendelse af en Discounted Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige pengestrgmme
tilbagediskonteres til nutidsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i eiendommenes budgetter for
de kommende ar. Der er taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse
og administration mv. De enkelte budgetterede pengestrgmme tilbagediskonteres med en individuelt
fastsat diskonteringssat og tillaegges en terminal veerdi. Den hermed beregnede veerdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt
andet sted i balance.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder méles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige
ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort p& med udgangspunkt i
dagsveerdien af de identificerede nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivninger efter den indre veerdis metode” under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med
andre egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessige indre veerdi indregnes til DKK 0. Hvis
moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance,
indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opggres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi,
hvilket normalt udgar nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfzelde, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indteegter i efterfglgende regnskabsar.

Pengestrgmsopgarelsen

Pengestrgmsopgagrelsen viser virksomhedens pengestramme for aret fordelt pa drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved &rets begyndel-
se og slutning.

Pengestreamme fra driftsaktivitet opgares som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
a&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgamme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestrgamme fra finansieringsaktivitet omfatter sendringer i starrelse eller ssmmensaetning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rente-
baerende geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgeeld.
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KLP Ejendomme A/S

Arsrapport 2020
Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Nggletal
De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:
Resultat af primeer drift Resultat far finansielle poster reguleret for

andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger

Resultat af primaer drift x 100
Gennemsnitlige aktiver

Afkastningsgrad

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Soliditetsgrad

Arets resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Noter
Koncern Modervirksomhed

t.kr. 2020 2019 2020 2019
Personaleomkostninger
Lanninger 10.510 8.781 10.510 8.781
Pensioner 871 623 871 623
Andre omkostninger til social sikring 101 83 101 83
Andre personaleomkostninger 318 236 318 236

11.800 9.723 11.800 9.723
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede 13 11 13 11

Koncern

Med henvisning til arsregnskabslovens § 98 stk. 3 er vedlaget til direktionen ikke oplyst.

Koncern Modervirksomhed
t.kr. 2020 2019 2020 2019
Finansielle indteegter
Renteindteegter tilknyttede virksomheder 0 0 29 54
Andre finansielle indtaegter 33.013 181 0 0
33.013 181 29 54
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 83.107 81.681 16.709 14.538
Andre finansielle omkostninger 583 7.584 97 78
83.690 89.265 16.806 14.616
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 21.169 14.781 -3.135 -1.188
Arets regulering af udskudt skat -9.150 67.497 326 206
12.019 82.278 -2.809 -982
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2020
Tilgange
Afgange

Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Arets veerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020

Afskrivninger

Tilbagefarsel af akkumulerede af- og nedskrivninger
pé afhzendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

t.kr.

Kostpris 1. januar 2020
Tilgange

Kostpris 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Koncern

Andre anlaeg,

Grunde og Investerings- driftsmateriel
bygninger ejendomme og inventar I alt
814.611 5.886.637 25.678 6.726.926
382.620 77.607 1.108 461.335
[¢] [¢] -5.778 -5.778
1.197.231 5.964.244 21.008 7.182.483
(0] 992.904 0] 992.904
[¢] -165.657 [¢] -165.657
[¢] 827.247 0] 827.247
129.434 [¢] 18.989 148.423
(0] [¢] 2.057 2.057
(0] (0] -5.638 -5.638
129.434 (0] 15.408 144.842
1.067.797 6.791.491 5.600 7.864.888

Moder-
virksomhed
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Andre anlag,
driftsmateriel
og inventar

19.162
43

19.205

18.989
64

19.053
152

22



KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme

Opggerelse af dagsveerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt ejendom ved tilbagediskontering af
de forventede fremtidige pengestrgmme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige
pengestrgmme er baseret pa ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 20 ar og en beregnet
terminalveerdi for ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofrie rente
og et risikotilleeg for den enkelte ejendom.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelse af dagsveerdien er:

Koncern
t.kr. 2020 2019
Dagsveerdi af investeringsejendomme udger 6.791.491 6.879.541
Afkastkrav i % 5,70% - 8,24% 5,30% - 7,55%
Budgetperiode 20 ar 20 ar
Inflation 2% 2%
Stigning i markedsleje 2% 2%
Forventet tomgangsleje 0% - 4% 0% - 4%

Fglsomhedsanalyse

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt en individuelt fastsat
diskonteringssats i intervallet 5,70% - 8,24%.

/ndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

En eendring i den gennemsnitlige diskoteringssats pa -0,5% vil pavirke den samlede dagsveerdi af
investeringsejendomme med t.kr. 447.700, den samlede dagsveerdi vil herefter udggre t.kr.
7.239.262.

En eendring i den gennemsnitlige diskoteringssats pa +0,5% vil pavirke den samlede dagsveerdi af
investeringsejendomme med t.kr. -402.293, den samlede dagsveerdi vil herefter udggre t.kr.
6.389.199.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anleegsaktiver

KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Moder-
virksomhed

Kapitalandele i
dattervirksomh

tkr. eder
Kostpris 1. januar 2020 3.584.809
Tilgange 102.083
Kostpris 31. december 2020 3.686.892
Veerdireguleringer 1. januar 2020 -646.524
Modtaget udbytte -5.000
Arets resultat 48.417
Veerdireguleringer 31. december 2020 -603.107
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 3.083.785
Modervirksomhed

Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel t.kr. t.kr.
Dattervirksomheder
KLP @restad 3A A/S Kgbenhavn 100 % 282.704 -14.899
KLP @restad 5G A/S Kgbenhavn 100 % 328.080 20.138
KLP @restad 5H A/S Kgbenhavn 100 % 468.645 34.663
KLP Teglholmsgade 1-3 A/S Kgbenhavn 100 % 770.839 67.323
KLP @stergade 8-10 A/S Kgbenhavn 100 % 109.194 -15.264
KLP Sundkrogsgade 7-9 ApS Kgbenhavn 100 % 114.623 34.337
KLP Skelbzekgade 3A ApS Kgbenhavn 100 % 141.567 -45.998
KLP Weidekampsgade 12-16 A/S Kgbenhavn 100 % 391.964 -18.882
KLP Weidekampsgade 6 A/s Kgbenhavn 100 % 210.478 -11.376

KLP Ejendomme A/S har indgaet en aftale om kegb af en ejendom i Carlsberg Byen. Ejendommen er
under opfarsel af seelger. Der paregner KLP Ejendomme A/S en kgbsforpligtelse pd 711 mio. kr. nar
ejendommen star feerdig.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter udggares af forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje,
forsikringspreemier, abonnementer og renter.

Selskabskapital

Selskabskapitalen bestar af 183.500.000 aktier a nominelt DKK 1,00. Ingen aktier er tillagt seerlige
rettigheder.

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 3 ar:

t.kr. 2020 2019 2018
Saldo primo 182.500 181.000 181.000
Kapitalforhgjelse 1.000 1.500 0

183.500 182.500 181.000
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr.
Udskudt skat
Udskudt skat vedrarer:

Materielle anlaegsaktiver
Geeldsforpligtelser
Skattemaessigt underskud

KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Udskudt skat indregnes saledes i balancen:

Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteforpligtelser

Koncern Modervirksomhed

2020 2019 2020 2019
323.466 316.944 -14 0
31.931 22.129 0 0
-34.369 -8.895 -427 -767
321.028 330.178 -441 -767
-2.805 -4.880 -441 -767
323.833 335.058 0 0
321.028 330.178 -441 -767

Det indregnende skatteaktiv bestar af skattemaessige underskud til fremfarsel. Koncern forventer de
kommende ar at ralisere det indregnede udskudte skatteaktiv, med udgangspunkt heri er der foretaget
indregning heraf pr. 31. december 2020.

Langfristede geeldsforpligtelser

t.kr.

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

t.kr.

Geeld til tilknyttede virksomheder

Koncern
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
31/12 2020 naeste ar andel efter 5 ar
5.458.393 0 5.458.393 5.244.967
66.350 0 66.350 43.319
5.524.743 0 5.524.743 5.288.286
Modervirksomhed

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
31/12 2020 naeste ar andel efter 5 ar
1.077.677 0 1.077.677 1.077.677
1.077.677 0 1.077.677 1.077.677

[E‘/l HJpzlq_20-r1ZNe5d2_
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KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Koncern
Koncernen har en haeftelse pd 46.111 t.kr. overfor Grundejerforeningen @restad City.

Koncernen har en haftelse pa 150 t.kr. overfor Grundejerforeningen Ny Tgjhus Kvarter.

Modervirksomhed

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske dattervirksomheder.
Sambeskatningen haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomster mv.
Sambeskatningen hafter desuden for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og
renteskat. Eventuelle senere korrektioner i selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets
heeftelse udger et starre belgb.

Selskabet haefter solidarisk med nedenstdende feellesregistrerede koncernvirksomheder for den
samlede momsforpligtelse.

- KLP @restad 3A A/S

- KLP @restad 5G A/S

- KLP @restad 5H A/S

- KLP Teglholmsgade 1-3 A/S

- KLP @stergade 8-12 A/S

- KLP Sundkrogsgade 7-9 ApS

- KLP Skelbaekgade 3A ApS

- KLP Weidekampsgade 12-16 A/S

Der er en aktuel momsforpligtelse pr. 31. december 2020 pa TDKK 0.

Eventualaktiver

Koncern

Koncernen har et grundlag for beregning af udskudt skatteaktiv pa t.kr. 148.321. Den nominelle
veerdi heraf udggr 22% i alt t.kr. 32.631. Ledelsen har valgt at indregne t.kr. 5.615, som fglge af
usikkerhed om anvendelse af det fulde skatteaktiv.

Koncernen har en skattemaessig fremfgrbar EBITDA-saldo pa 5.840 t.kr. Den nominelle veerdi heraf
udger 22% i alt 1.285 t.kr. Da det er usikkert hvornar EBITDA-saldoen kan anvendes er den ikke
indregnet i regnskabet.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr.

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

t.kr.

Reguleringer

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivnigner inklusive tab og gevinst ved salg
Veerdireguleringer af aktiver malt til dagsveerdi

Skat af arets resultat

@vrige reguleringer

AEndring i driftskapital
AEndring i tilgodehavender
/Andring i leverandgrgeeld m.v.

Likvider, ultimo
Likvide beholdninger ifglge balancen

KLP Ejendomme A/S
Arsrapport 2020

Modervirksomhed

2020 2019
41.456 295.443
41.456 295.443

Koncern

2020 2019
-33.013 -181
83.690 89.265

248 263
165.657 -261.378
12.019 82.278
-44 854
228.557 -88.899
21.088 -27.131
-10.681 24.017
10.407 -3.114
47.987 55.293
47.987 55.293
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