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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Billums Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg-Midtfyn, den 3. april 2020

Direktion:

Ole Billum Jensen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Billums Ejendomme ApS

REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Billums Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtraedelse af selskabslovens regler om lan til kapitalejer

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, ydet et lan til selskabets kapitalejer. Selskabets
ledelse kan ifalde ansvar herfor.

Lanet er i regnskabsaret indfriet ved lgnoplysning og eksisterer ikke laangere pa balancedagen.

Svendborg, den 3. april 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Niels Duedahl
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne11644
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinien e

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccvveiiiiiiiiiiiiieennnnn.

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiitiiiieeiiieeernneeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evee i iineiitiiiieeeneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat..cooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2019
kr.

6.737.602
-1.216.733

-119.948
-1.060.417
4.340.504

183.959
-893.061

3.631.402

-842.982

2.788.420

2.788.420

2.788.420

2018
kr.

5.635.025
-1.068.919
-71.452
615.476
5.110.130

249.895
-786.923

4.573.102

-987.709

3.585.393

3.585.393

3.585.393
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investerings-ejendomme

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Lejedepositum og andre tilgodehavender.

Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn,

ANLAGSAKTIVER.................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccovvvuneeen
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse.................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender..................

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER.........cooiiiii,

Note 2019
kr.

107.606.974
5 107.606.974

300.000
6 300.000

107.906.974

158.973

885.990

7 0
234.516

507.836

376.763
2.164.078

210.011

2.374.089

110.281.063

2018
kr.

103.437.591
103.437.591

0
0

103.437.591

59.097
7.372.563
78.448
827.249
156.276
193.388
8.687.021

0

8.687.021

112.124.612
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e
Overfart overskud......ooeeieeiiiiiiiiieiiiieeeiieeeerennnneeenes
EGENKAPITAL ...ttt it eiieeerieniteeeeenenanenneeannes
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiniiiiiiiiiiiiiinnnnenne.
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiciiiieiiaeeans
Geeld til realkreditinstitutter.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene.
Feriepengeindefrysning.......c.coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn.
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiinna.
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccocvviiviiiiiiiiiinnn..

Geeld til pengeinstitutter....c.ovviiiiiiiiiiiiiii e,

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.......ccovvvvnviiviiinnnnnnn..
ANden gald....oiiiiiii i e e e,
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinnna.
G/ZELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiiiiiiiiennieineinnenneeanenes

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Koncernregnskab

Note 2019

kr.

250.000
54.230.726

8 54.480.726
6.535.624
6.535.624
41.446.843
14.875

9 41.461.718
9 3.049.574
71.565

718.951

94.340

77.152
3.791.413
7.802.995
49.264.713

110.281.063

10

11

12

10

2018
kr.

250.000
51.442.306

51.692.306

5.984.839

5.984.839

32.399.924
0
32.399.924

2.709.885
15.189.510
775.182
583.065
77.152
2.712.749
22.047.543

54.447.467

112.124.612
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2018: 1)

(I a oo o 1= 1oL PPN
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes
Andre personaleomkostninger......ccvvveiiiiiiiiieiiiiiiieeeneinnnes

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering skat vedrgrende tidligere ar..........cccvevveveenennnnens
Regulering af udskudt skat......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens.

Materielle anlaegsaktiver

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2019..........ccevuneee...
Arets vaerdireguleringer.........vuviiinieiieiiieii e
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2019..............

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019...........cc.cee...e.

2019 2018
kr. kr.
965.805 919.778
9.818 11.717
241.110 137.424

1.216.733 1.068.919

170.542 221.507
13.417 28.388
183.959 249.895
78.708 22.090
814.353 764.833
893.061 786.923
292.200 293.724

-3 2

550.785 693.983
842.982 987.709
Investerings-

ejendomme

................. 98.892.632
................. 5.229.800
................. 104.122.432
................. 4.544.959
................. -1.060.417
................. 3.484.542
................. 107.606.974

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Investeringsejendommene bestar af 18 udlejningsejendomme - i alt 27 lejemal, som er
beliggende i henholdsvis Faaborg 9 stk., Odense 3 stk., @vrige fyn 3 stk., 2 pa sjeelland samt 1
i Jylland. Ejendommene er stort set fuldt udlejet pa lejekontrakter, hvoraf hovedparten er
udlejet til tredjemand.

Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelpe af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et fastsat
afkastningskrav.

For 7 beboelseslejemal er anvendt et afkastkrav pa mellem 6 og 8 %, hvilke er fastlagt under
hensyntagen til de geaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed m.v.

Det samlede driftsafkast for denne type lejemal vurderes at udggre kr. 180,34 - 961,83 pr.
kvadratmeter, hvilket bygger pa en normaliseret lejeindtaegt pr. kvadratmeter, forventede
arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa kr. 58,71 - 95,57 pr. kvadratmeter samt en
udlejningsprocent pa 95 %.

For 12 butikslejemal er anvendt et afkastkrav pa mellem 7 og 8 %, hvilke er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed m.v.

Det samlede driftsafkast for denne type lejemal vurderes at udggre kr. 189,58 - 652,19 pr.
kvadratmeter, hvilket bygger pa en normaliseret lejeindtaegt pr. kvadratmeter, forventede
arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa kr. 74,78 - 128,44 pr. kvadratmeter samt en
udlejningsprocent pa 90 %.

For 7 industrilejemal er anvendt et afkastkrav pa mellem 7 og 8,25 %, hvilke er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed m.v.

Det samlede driftsafkast for denne type lejemal vurderes at udgere kr. 152,3 - 961,83 pr.
kvadratmeter, hvilket bygger pa en normaliseret lejeindtaegt pr. kvadratmeter, forventede
arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa kr. 70,19 - 95,57 pr. kvadratmeter samt en
udlejningsprocent pa 100 %.

For 1 kontorlejemal er anvendt et afkastkrav pa 6,25 %, hvilde er fastlagt under hensyntagen
tii de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed m.v.

Det samlede driftsafkast for denne type lejemal vurderes at udgere kr. 1.156,23 pr.
kvadratmeter, hvilket bygger pa en normaliseret lejeindtaegt pr. kvadratmeter, forventede
arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa kr. 79,91 pr. kvadratmeter samt en
udlejningsprocent pa 100 %.

Finansielle anlasgsaktiver
Lejedepositum og
andre
tilgodehavender

LK== T - PP 300.000
Kostpris 31. december 2019.......c..eiiiiiiiiiiiiii e e, 300.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn, 300.000

12

Note
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NOTER

2019 2018
kr. kr.

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse
Forrentning af lan til ledelsen er 10,05%. Lanet er indfriet ved lgnoplysning i indevaerende
regnskabsar.

Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2019.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes 250.000 51.442.306 51.692.306
Forslag til resultatdisponering.........cceeeevviiiineiinennnnns 2.788.420 2.788.420
Egenkapital 31. december 2019..........c.c.ccevvveenne.. 250.000 54.230.726 54.480.726

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geldialt naeste ar efter 5 ar geld i alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 44.496.417 3.049.574 15.886.334 35.046.412 2.646.488
Geeld til kreditinstitutter i

7)Y o 1) PP 0 0 0 63.397 63.397
Feriepengeindefrysning.......... 14.875 0 0 0 0

44.511.292 3.049.574 15.886.334 35.109.809 2.709.885

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Heaeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Ole Billum-
Jensen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

13

Note

10
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld pa TDKK 41.473 til realkreditinstitutter er der givet pant pa TDKK
44.177 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger
TDKK 107.524 for de samlede ejendomme.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 34.680, hvoraf selskabet samt reele ejer
har ejerpantebreve for TDKK 19.660. Der er skadeslgsbrev pa i alt TDKK 6.700, der giver pant
i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger TDKK
107.524 for de samlede ejendomme. Gald til pengeinstitut udger TDKK 72.

Til sikkerhed for sgsterselskabet Billum Byg ApS mellemvarende med pengeinstitut er der
afgivet pant i ejendomme for TDKK 7.625, hvilket er indeholdt i ovenstaende TDKK 34.680.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Ole Billum Jensen Holding ApS, Kanalvej 11, 5600
Faaborg, CVR-nummer 21563234.

14

Note

11

12
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Billums Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoresultat ejendomsdrift
Nettoresultat af ejendomme omfatter huslejeindtaegter med fradrag af omkostninger til drift af
ejendomme m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovviviiiiiiiiiiiiiiniinnnneennn. 3-5ar 0-20%
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Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi over-
stiger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke associerede virksomheders underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



