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Ledelsespåtegning
 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for Rørsø ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 29. maj 2020

Direktion

Christian Piil Andersen 

Direktør

 
 
 

Ledelsesberetning
 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens væsentligste aktivitet består i udlejning af fast ejendom.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
CY

KE
-F

XP
XI

-E
8V

TQ
-U

N
G

U
K-

44
TG

A-
D

T1
E7



 

Rørsø ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

-4-

 
Til den daglige ledelse i Rørsø ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Rørsø ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aabenraa, den 2. juni 2020

Intension, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26632315

Torben Eskildsen , mne35789

Statsautoriseret revisor
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Rørsø ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra højere klasser.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens §32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste
 
Bruttofortjeneste består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag fra offentlige.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Aktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende 
vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år t.kr. 3.380

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder årets renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget 
udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. Selskabsskaten fordeles mellem overskuds- 
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med 
skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det 
aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til 
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen. 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden 
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån 
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet som lånets 
underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttofortjeneste 831.293 655.847

Personaleomkostninger 1 -57.921 -115.582

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -128.874 -128.874

Driftsresultat 644.498 411.391

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og 
tilgodehavender, der er anlægsaktiver 0 59

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 111.872 114.256

Andre finansielle indtægter 6.558 7.130

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
virksomheder -37.181 -31.881

Andre finansielle omkostninger -265.089 -281.304

Resultat før skat 460.658 219.651

Skat af årets resultat -101.246 -48.350

Årets resultat 359.412 171.301

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 359.412 171.301

Resultatdisponering 359.412 171.301
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 14.862.416 14.991.290

Materielle anlægsaktiver 14.862.416 14.991.290

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.266.968 2.231.533

Finansielle anlægsaktiver 2.266.968 2.231.533

Anlægsaktiver 17.129.384 17.222.823

Andre tilgodehavender 1.404.765 1.528.404

Tilgodehavender 1.404.765 1.528.404

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.215 1.176

Værdipapirer og kapitalandele 1.215 1.176

Likvide beholdninger 2.673.348 1.525

Omsætningsaktiver 4.079.328 1.531.105

Aktiver 21.208.712 18.753.928
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Reserve for opskrivninger 4.715.754 4.715.754

Overført resultat 836.069 476.655

Egenkapital 5.676.823 5.317.409

Hensættelser til udskudt skat 1.090.400 1.133.100

Hensatte forpligtelser 1.090.400 1.133.100

Gæld til kreditinstitutter 12.479.250 10.229.992

Gæld til tilknyttede virksomheder 780.805 743.624

Langfristede gældsforpligtelser 2 13.260.055 10.973.616

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 586.700 588.765

Gæld til kreditinstitutter 0 252.857

Modtagne forudbetalinger fra kunder 412.687 380.245

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 143.946 76.437

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 10.101 5.074

Periodeafgrænsningsposter 28.000 26.425

Kortfristede gældsforpligtelser 1.181.434 1.329.803

Gældsforpligtelser 14.441.489 12.303.419

Passiver 21.208.712 18.753.928

Eventualforpligtelser 3
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1. Personaleomkostninger
2019 2018

Lønninger 55.467 111.925

Andre personaleomkostninger 2.454 3.657

57.921 115.582

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Langfristede gældsforpligtelser
Af virksomhedens gæld forfalder kr. 9.566.500 til betaling efter mere end 5 år efter balancetidspunktet.

3. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.

Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Ordrupdal ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udgør kr. 42.744.900.

 

Den bogførte regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver, der er stillet sikkerhed i udgør kr. 14.862.416.

Der er endvidere afgivet selvskyldnerkaution overfor andre koncernselskaber, Ordrupdal ApS for bankengagement.
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christian Piil Andersen (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-391587701511
IP: 84.170.xxx.xxx
2020-07-01 07:02:50Z

Torben Eskildsen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:26632315-RID:12346743e234567879
IP: 37.128.xxx.xxx
2020-07-01 07:07:07Z

Christian Piil Andersen (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-391587701511
IP: 84.170.xxx.xxx
2020-07-01 08:29:50Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
CY

KE
-F

XP
XI

-E
8V

TQ
-U

N
G

U
K-

44
TG

A-
D

T1
E7



  
 
 
 
 
 
 5fHKK/OofawYFmaDV4XDtpXrhhs0DgFzkAa+0BkgZf0=


 
WmjbZITuqwEMJ+LUyBfgVy5uh+XegpXhPQdBYE6Nq2tgehS7vrdOc2jVOUrN/gn4sOd6WonNqMXu
nHIqE7coWOX9R4wWz2BEXlSYTkaCZtAbAhnis/KrzYT+OSx2dRCH5k0ZwxaAicF9cydiCBdQaGkS
yDW4qCOBfBvlwdy8z7f+kqP8X0vXXdsKPtalXB8TlXkG1A8K1QgdF3OlaZEFPUxQmlEqDgNSLa2/
EXzHY3EVzum3oc/uh9oWSProbEl6knQ2N4aVnptTU65b/LIu/IIfdPD32Fxh+g71q2MiLitS0qfR
qIdt2Jm2hN+sBk08ece3WYIxEHJHqXHY+DUrpw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId NjQzNTk5MQ==
  document_digests 
  _challenge MDZLMkItNzRZNUQtWU81R00tMTFKWkEtUzZFQkQtWTJKRU0=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMSAwNzowMjoxMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 IXcrsXkxlLIgGSktoWKOYv5d/mywsoI3iiHjbhEZo04=


 
lmeGwU2V848B1A5WiTwpt1XEb+HHHU04rtAoLDQ6bsbtPCr4L4YTRIFPbq8uLTrQDq7KhdNBjlGu
DvHb18q3P28E5WjQfZChiCJKD434tWhaU7ez0BWWav2Mz0ymmbXm/oEBELu+RVIbampHx8spOErX
hqPAf1mGXvwD3TIYjrM2ApKrPSolxHJDXGx0uzvXpvmdieLFuRnHFRvhHz4d0gKO1y6U7gGL2nD4
uStllIuL4go3VQB/BcHqZUKMZzulSDLtTLJiGenLPfG5v5WlrmVWkGdIUw0kQNdoJpXtyMG/+YDJ
rX8olPL70xig5ePbvy004FxWMEe4Va0eD7MQ+Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpRek5UazRPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U2tFd05qZ3RRa1JZV2xZdFZVWklTakF0UjFOVVJVZ3RVVU5UV2s0dE1GRTFNRE09
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1bCAwMSAwOTowNzowMSBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 B2ZYzCmlDDOfhJsLWNC649Y6LAUcLy2PM6JwN/V7sP0=


 
WwyqjMa5LUYyVkEUdDRaSzTKm3yWMtiaJNlcdhIVS5zUO96SYXozAHUPl1/hR5ybnoptUXBk3lDD
0+3u2C1Qwb9R+uKO4uFfnBKHQ02ey1Lru0KIbEu7ly9F+348SMHKxlOpkEqugTbOb+L3YHf/l0nn
5ZA6OqwEhy8lNPvVC8nm5m81NUe6crDYjSLVidU/ZQTeN81kr0udygRAP29Aw1wy/TANTkuxl5c1
u+nP6rLUtG+1udagPaXp4GDAQioLTDiOLfg2vsfGJSjHO6bZR408Ja5i/w51NuUEhOb/azj5zQOr
mb7ZfqvgOt2LfN1eMJJOz9HyWN1PYe33J9J7Rg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId NjQzNTk5MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiVkNZS0UtRlhQWEktRThWVFEtVU5HVUstNDRUR0EtRFQxRTciLCJkaWdlc3QiOiIwODFjM2ZlYmNkYjliNzJjZGZmN2E3MzU0YTJlNDU2NjQ4ODQ0NTczNjdiZDEyM2M2OGQ5YWVlNDhkMWM5MzUxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MzZXTDQtRUdPQUItNEs0NTMtSjhKRFotRzE3MVgtWUlHQVQ=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMSAwODoyODo0OCswMDAw

            


{"documentKey":"VCYKE-FXPXI-E8VTQ-UNGUK-44TGA-DT1E7","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2020-07-01T07:02:50Z","subtype":null,"ip":"84.170.225.83","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3feced19ebb82a24.xml","validations":["ssn"],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-391587701511","type":"nemid","signerName":"Christian Piil Andersen"},{"signTime":"2020-07-01T07:07:07Z","subtype":null,"ip":"37.128.212.252","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd4dd1870db4588.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:26632315-RID:12346743e234567879","type":"nemid","signerName":"Torben Eskildsen"},{"signTime":"2020-07-01T08:29:50Z","subtype":null,"ip":"84.170.225.83","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd0b3160049a582.xml","validations":["ssn"],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-391587701511","type":"nemid","signerName":"Christian Piil Andersen"}]}


 ========================= ========================= ================ ================================================================================================================ 
  Time                      Name                      IP               Activity                                                                                                        
 ========================= ========================= ================ ================================================================================================================ 
  2020-06-30 09:20:18 UTC   Mariann Madsen            37.128.212.252   The document was created                                                                                        
  2020-06-30 09:20:21 UTC   Mariann Madsen            37.128.212.252   A signing link was activated for "Christian Piil Andersen"                                                      
  2020-06-30 09:20:21 UTC   Mariann Madsen            37.128.212.252   A signing link was activated for "Torben Eskildsen"                                                             
  2020-06-30 09:32:11 UTC   Mariann Madsen                             A signing request email was sent to "Christian Piil Andersen" at "cpa@ordrupdal.de"                             
  2020-07-01 07:01:20 UTC   Christian Piil Andersen   84.170.225.83    The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-07-01 07:01:34 UTC   Penneo system             84.170.225.83    The document was viewed                                                                                         
  2020-07-01 07:01:34 UTC   Penneo system             84.170.225.83    The document was viewed                                                                                         
  2020-07-01 07:02:51 UTC   Christian Piil Andersen   84.170.225.83    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør                    
  2020-07-01 07:04:10 UTC   Mariann Madsen                             A signing request email was sent to "Torben Eskildsen" at "torben@intension.dk"                                 
  2020-07-01 07:06:22 UTC   Torben Eskildsen          37.128.212.252   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-07-01 07:06:27 UTC   Penneo system             37.128.212.252   The document was viewed                                                                                         
  2020-07-01 07:07:08 UTC   Torben Eskildsen          37.128.212.252   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2020-07-01 07:41:36 UTC   Mariann Madsen                             A signing request email was sent to "Christian Piil Andersen" at "cpa@ordrupdal.de"                             
  2020-07-01 08:27:13 UTC   Christian Piil Andersen   84.170.225.83    The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-07-01 08:27:20 UTC   Penneo system             84.170.225.83    The document was viewed                                                                                         
  2020-07-01 08:27:21 UTC   Penneo system             84.170.225.83    The document was viewed                                                                                         
  2020-07-01 08:29:51 UTC   Penneo system             84.170.225.83    The document signing process was completed                                                                      
  2020-07-01 08:29:51 UTC   Christian Piil Andersen   84.170.225.83    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør                    
 ========================= ========================= ================ ================================================================================================================ 


		2020-07-01T08:30:19+0000
	Original document certified by Penneo




