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revision & radgivning

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Property A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 21. juni 2016

Direktion

Heinz-Eckhard Dombrowski

Bestyrelse

Peter Mogens Bach-Nielsen Heinz-Eckhard Dombrowski Thomas Michael Bolther
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Property A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Property A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der omfat-

ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har péavirket vores konklusion, ger vi opmarksom pé oplysningerne i note 1, hvor det fremgér
at ledelsen fremover forventer en positiv indtjening, og at kapitalen bliver reetableret i lobet af de
kommende ar. Fremover forventer de, at selskabets drift kan finansieres med de navnte kreditfaciliteter,
hvorfor regnskabet er aflagt med fortsat drift for gje

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 21. juni 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Henrik Rummenhoff
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Property A/S
Skolegade 7, 1.th.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 251774 87
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Peter Mogens Bach-Nielsen
Heinz-Eckhard Dombrowski
Thomas Michael Bolther
Direktion Heinz-Eckhard Dombrowski
Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhg;j
Bankforbindelse Nykredit Bank
Modervirksomhed Alpha Property A/S
Dattervirksomhed Andrassy 5 Tetoter kft, Ungarn
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og anden efter bestyrelsens sken hermed beslegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger kr. -80.554 mod kr. -20.436 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger kr.
1.010.497 mod kr. 104.592 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Vi forventer et positivt resultat fremover, hvorved selskabets kapital forventes reetableret. Selskabets
hovedaktionaer har stillet finansiering til radighed, saledes selskabets drift kan gennemferes med de
nuvaerende kreditfaciliteter. Selskabet er pa grundlag heraf aflagt med fortsat drift for gje

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Property A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
siel post.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab bestér af eksterne omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre verdi.

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes uden veardi, og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi 1 det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders under-
balance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for netto-
opskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narvaerende ars-
rapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevegelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praeesenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Property A/S solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Property A/S - Arsrapport for 2015 8



BIRANDT

revision & radgivning

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttotab -80.554 -20.436
Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 125.324
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 64.480 0
Andre finansielle indtegter 1.692.693 0
@vrige finansielle omkostninger -749.999 -296
Resultat for skat 926.620 104.592
Skat af arets resultat 83.877 0
Arets resultat 1.010.497 104.592
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.010.497 104.592
Disponeret i alt 1.010.497 104.592
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Aktiver

2015 2014
Note kr. kr.

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.664.480 3.922.273
Udskudte skatteaktiver 83.877 0
Andre tilgodehavender 2.542.459 0
Tilgodehavender 1 alt 4.290.816 3.922.273
Likvide beholdninger 36.264 554.451
Omsztningsaktiver i alt 4.327.080 4.476.724
Aktiver i alt 4.327.080 4.476.724
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Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 750.000 750.000
Overfort resultat -1.490.155 -2.500.652
Egenkapital i alt -740.155 -1.750.652
Gealdsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 5.052.234 6.212.376
Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.052.234 6.212.376
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 1 0
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 15.001 15.000
Gealdsforpligtelser i alt 5.067.235 6.227.376
Passiver i alt 4.327.080 4.476.724
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
7 Nertstaende parter
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Noter

Usikkerhed om going concern

Vi forventer et positivt resultat fremover, hvorved selskabets kapital forventes reetableret.

Selskabets hovedaktionzer har stillet finansiering til rédighed, séledes selskabets drift kan

gennemfores med de nuvarende kreditfaciliteter. Selskabet er pa grundlag heraf aflagt med fortsat

drift for gje.

31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Andrassy 5 Tetoter kft Ungarn 74 %
31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 750.000 750.000
750.000 750.000
Aktiekapitalen bestér af 750 aktier 4 nom. kr. 1.000.
Ingen aktier er tillagt serlige rettigheder.
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -2.500.652 -2.605.244
Arets overforte overskud eller underskud 1.010.497 104.592
-1.490.155 -2.500.652
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsztninger eller sikkerhedsstillelser pr. 31.12.2015.
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Alpha Property A/S, CVR-nr. 34077886 som

administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: O t.kr.
Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet beleb.

7.  Nertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5
% af selskabskapitalen:

Alpha Property A/S
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