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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april
2020 for Ejendomsanpartsselskabet Sgnderskov.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019/20.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 24. september 2020

Direktion

Helge Kragelund
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsanpartsselskabet Senderskov

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Senderskov for regnskabsaret 1. maj 2019 -
30. april 2020 pé grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 24. september 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Susanne Varrisboel
statsautoriseret revisor
mne21408
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Moderselskab

Direktion

Revisor

Advokat
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Faurskovvej 22
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CVR-nr.: 25 16 64 69
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Hjemstedskommune: Faurskov
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8370 Hadsten

Ejerandel 100 %

Helge Kragelund

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C

Niels Winther
Jacob Adelborgs Allé 36
8240 Risskov



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r veeret at eje og drive udlejningsvirksomhed med fast
ejendom.

Udvikling i dret

Selskabet opnéede i regnskabséret et overskud pa DKK 396.441 mod DKK 369.876 i 2018/19.
Egenkapitalen udgger pr. 30. april 2020 DKK 6.808.939.

Der henvises til note 1 for beskrivelse af Covid-19.
Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Der forventes et resultat i 2020/21 pa niveau med 2019/20. Endvidere forventer ledelsen, at den forngdne
likviditet er stillet til rddighed til gennemfarelse af driften i 2020/21.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2019/20 2018/19
DKK DKK

Bruttofortjeneste for vardireguleringer 505.391 499.876
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 0 0
Bruttofortjeneste 505.391 499.876
Finansielle omkostninger 0 -260
Resultat for skat 505.391 499.616
Skat af arets resultat 2 -108.950 -129.740
Arets resultat 396.441 369.876
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 350.000 350.000
Overfort resultat 46.441 19.876

396.441 369.876
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Balance 30. april

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2020 2019
DKK DKK

7.300.000 7.300.000

3 7.300.000 7.300.000

7.300.000 7.300.000

321.850 263.166

4.332 4.250

326.182 267.416

326.182 267.416

7.626.182 7.567.416




Balance 30. april

Passiver

Note 2020 2019

DKK DKK

Anpartskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 5.958.939 5.912.498
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 350.000 350.000
Egenkapital 4 6.808.939 6.762.498
Henseettelse til udskudt skat 540.100 532.900
Hensatte forpligtelser 540.100 532.900
Selskabsskat 101.750 100.540
Anden geeld 78.210 75.419
Periodeafgreensningsposter 97.183 96.059
Kortfristet gaeld 277143 272.018
Galdsforpligtelser 277.143 272.018
Passiver 7.626.182 7.567.416
Usaedvanlige forhold
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 5
Anvendt regnskabspraksis 6
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. maj
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. april

pwe

Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Anpartskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
500.000 5.912.498 350.000 6.762.498
0 0 -350.000 -350.000
0 46.441 350.000 396.441
500.000 5.958.939 350.000 6.808.939




Egenkapitalopgorelse
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Usaedvanlige forhold

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landende
ned", far stor betydning for verdensgkonomien.

Selskabets ejendom er udlejet til offentlig myndighed og ejendommen males til dagsveerdi. Endvidere er
ejendommen fuldt udlejet og derfor har udbruddet af Covid-19 ikke pavirket og forventes ikke at komme til at
pavirke selskabet naevneveaerdigt.

2019/20 2018/19
DKK DKK
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 101.750 100.540
Arets udskudte skat 7.200 29.200
108.950 129.740

Aktiver der males til dagsvaerdi

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
vaerdiansaettelsesteknikker. Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa fglgende forudseetninger:

-Lejeindtaegter opgeres pa baggrund af indgaede lejekontrakter, og en forventning omkring fuld udlejning.

-Driftsomkostninger herunder vedligeholdelsesomkostninger opgeres ud fra erfaringer og er skannede med
udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften af investeringsejendomme i et normalt ar.
Herunder indgar omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvaerende
vedligeholdelsesstand.

-Ejendommens afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker pr. 2. kvartal og udfra ledelsens
kendskab til eiendomsmarkedet. Heri indgar parametre sdsom boligtype (bolig og erhverv), fredet eller
bevaringsvaerdig ejendom, alder, beliggenhed, vedligeholdelsesstand mv.

-Afkastsats er opgjort til 6,9%.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien pa
investeringsejendomme.



Noter til arsregnskabet

4
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Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens
selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets heeftelse udger et
starre belab.

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 30. april 2020.

10



Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Sanderskov for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019/20 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved udlejning af ejendomme periodiseres i resultatopgerelsen.

Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv. og driftsomkostninger
vedrgrende ejendom.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H. Kragelund A/S og sesterselskaberne Faurskov

Hovedgard ApS og Juuls Gaard ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i for-
hold til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Grunde og bygninger bestér af ejendomme, der udlejes. Selskabets investeringsejendomme indregnes til
skennet dagsvaerdi baseret pa en arlig vurdering af hver enkelt ejendom. Grundlaget for vurderingerne af
hver enkelt ejendom tager udgangspunkt i ejendomsvurderingerne for hver enkelt ejendom, og pa
baggrund af en afkastbaseret model foretager ledelsen subjektive skgn af den beregnede dagsveerdi for hver
enkelt ejendom. Dette kan bade vere tilleeg og fradrag.

Den afkastbaserede model tager udgangspunkt i ejendommens driftsafkast for det kommende &r
(normalindtjeningsmodellen). Driftsafkastet indeholder lejeindtaegter ved fuld udlejning, fratrukket
ejendommens sedvanlige driftsomkostninger.

Ejendommens afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker pr. 2. kvartal og ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelsen af afkastkravet indgéar parametre sdsom
boligtype (bolig eller erhverv), fredet eller bevaringsveerdig ejendom, alder, beliggehed,
vedligeholdelsesstand mv.

Som folge af méaling til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pé selskabets investeringsejendomme.
Regulering af dagsverdi fores i resultatopgerelsen under posten "verdiregulering af investeringsaktiver".

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under skat af
arets resultat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtegter
i de efterfolgende regnskabsar.
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