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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2022 - 30. april
2023 for Ejendomsanpartsselskabet Senderskov.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022/23.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 27. september 2023

Direktion

Helge Kragelund
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsanpartsselskabet Sgnderskov

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Senderskov for regn-
skabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 27. september 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Christian Roding
statsautoriseret revisor

mne33714
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Moderselskab

Direktion

Revisor

Advokat

pwe

Ejendomsanpartsselskabet Senderskov
Faurskovvej 22
8370 Hadsten

CVR-nr.: 25 16 64 69
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Hjemstedskommune: Faurskov

H. Kragelund A/S
Faurskovvej 22
8370 Hadsten

Ejerandel 100 %

Helge Kragelund

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C

Niels Winther
Jacob Adelborgs Allé 36
8240 Risskov



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r veeret at eje og drive udlejningsvirksomhed med fast
ejendom.

Udvikling i dret

Selskabet opnéede i regnskabséret et overskud pa DKK 305.935 mod DKK 402.887 1 2021/22.
Egenkapitalen udggr pr. 30. april 2023 DKK 6.859.419.

Ledelsen anser drets resultat som tilfredsstillende.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Der forventes et resultat i 2023/24 pa niveau med 2022/23. Endvidere forventer ledelsen, at den forngdne
likviditet er stillet til rddighed til gennemforelse af driften i 2023/24.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

Bruttofortjeneste for vardireguleringer 439.343 513.785
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 3 -50.000 0
Bruttofortjeneste 389.343 513.785
Resultat for skat 389.343 513.785
Skat af arets resultat 2 -83.408 -110.898
Arets resultat 305.935 402.887
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 350.000 350.000
Overfort resultat -44.065 52.887

305.935 402.887
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Balance 30. april

Aktiver

Note 2023 2022

DKK DKK

Investeringsejendomme 7.250.000 7.300.000
Materielle anlaegsaktiver 3 7.250.000 7.300.000
Anlagsaktiver 7.250.000 7.300.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 418.937 434.754
Andre tilgodehavender 3.885 4.715
Periodeafgreensningsposter 5.123 0
Tilgodehavender 427.945 439.469
Omseatningsaktiver 427.945 439.469
Aktiver 7.677.945 7.739.469
58
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Balance 30. april

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser
Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgreensningsposter

Kortfristet gaeld
Galdsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2023 2022
DKK DKK
4 500.000 500.000
6.009.419 6.053.484
350.000 350.000
6.859.419 6.903.484
550.800 554.600
550.800 554.600
87.208 103.598
83.090 79.478
97.428 98.309
267.726 281.385
267.726 281.385
7.677.945 7.739.469
5
6



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. maj
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. april

pwe

Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Anpartskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
500.000 6.053.484 350.000 6.903.484
0 0 -350.000 -350.000
0 -44.065 350.000 305.935
500.000 6.009.419 350.000 6.859.419




Noter til arsregnskabet

1
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Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere
Der er ikke udbetalt vederlag til selskabets direktion i 2022/23.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2022/23 2021/22
DKK DKK
0 0
87.208 103.598
-3.800 7.300
83.408 110.898
10



Noter til arsregnskabet

3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
DKK

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
vaerdiansaettelsesteknikker. Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa fglgende forudseetninger:

-Lejeindtaegter opgeres pa baggrund af indgaede lejekontrakter, og en forventning omkring fuld udlejning.

-Driftsomkostninger herunder vedligeholdelsesomkostninger opgeres ud fra erfaringer og er skannede med
udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften af investeringsejendomme i et normalt ar.
Herunder indgar omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvaerende
vedligeholdelsesstand.

-Ejendommens afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker pr. 1. kvartal og udfra ledelsens
kendskab til eiendomsmarkedet. Heri indgar parametre sdsom boligtype (bolig og erhverv), fredet eller
bevaringsvaerdig ejendom, alder, beliggenhed, vedligeholdelsesstand mv.

-Afkastsats er opgjort til 7,38 % (6,9% i 2021/22).

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien pa
investeringsejendomme.

2023 2022

DKK DKK
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 7.250.000 7.300.000
Veerdiregulering, resultatopgerelse -50.000 0

4 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.
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Noter til arsregnskabet

5
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens
selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets heeftelse udger et
starre belab.

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 30. april 2023.

12



Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Sonderskov for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2022/23 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved udlejning af ejendomme periodiseres i resultatopgerelsen.

Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv. og driftsomkostninger
vedrgrende ejendom.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H. Kragelund A/S og sesterselskaberne Faurskov

Hovedgard ApS og Juuls Gaard ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i for-
hold til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Grunde og bygninger bestér af ejendomme, der udlejes. Selskabets investeringsejendomme indregnes til
skennet dagsvaerdi baseret pa en arlig vurdering af hver enkelt ejendom. Grundlaget for vurderingerne af
hver enkelt ejendom tager udgangspunkt i ejendomsvurderingerne for hver enkelt ejendom, og pa
baggrund af en afkastbaseret model foretager ledelsen subjektive skgn af den beregnede dagsveerdi for hver
enkelt ejendom. Dette kan bade vere tilleeg og fradrag.

Den afkastbaserede model tager udgangspunkt i ejendommens driftsafkast for det kommende &r
(normalindtjeningsmodellen). Driftsafkastet indeholder lejeindtaegter ved fuld udlejning, fratrukket
ejendommens sedvanlige driftsomkostninger.

Ejendommens afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker pr. 1. kvartal og ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelsen af afkastkravet indgéar parametre sdsom
boligtype (bolig eller erhverv), fredet eller bevaringsveerdig ejendom, alder, beliggehed,
vedligeholdelsesstand mv.

Som folge af méaling til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pé selskabets investeringsejendomme.
Regulering af dagsverdi fores i resultatopgerelsen under posten "verdiregulering af investeringsaktiver".

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under skat af
arets resultat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtegter
i de efterfolgende regnskabsar.
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