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K/S Slotshotellet, Aalborg

Ledelsespiategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Slotshotellet, Aalborg.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 12. april 2016

Bestyrelse

%A%M‘@
Carsten Tilm Michael Kaa Andersen Jens Winther
formand
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K/S Slotshotellet, Aalborg

Den uafhzengige revisors erkleringer

Tl kommanditisterne [ K/S Slotshotellet, Aalborg
Pitegning pi drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Slotshotellet, Aalborg for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejl-
information, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udfarer revisionen for at opnd haj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger I drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formiilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne,
men ikke at udfrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede przsentation af &rsregne
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opniede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



K/S Slotshotellet, Aalborg

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og avrig regulering
Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har i regnskabséret udbetalt vederlag til et bestyrelsesmedlem uden at foretage
tilbageholdelse af A-skat og AM-bidrag samt foretage indberetning til SKAT vedrerende
udbetalingen.

Bestyrelsen kan ifalde ansvar herfor.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet

Frederiksberg, den 12. april 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
R-nr. 0 70 02 28

Henrik Reedtz
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet

K/S Slotshotellet, Aalborg
Hammershusgade 9

2100 Kabenhavn

CVR-mr. 2515 89 54
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kebenhayn
Bestyrelse

Carsten Tilm, formand

Michael Kaa Andersen

Jens Winther

Komplementar

ApS Komplementarselskabet Slotshotellet, Aalborg

Revision
~ ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg

K/S Slotshotellet, Aalborg



K/S Slotshotellet, Aalborg

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast gjendom,
Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen maéles i Arsrapporten til dagsverdi baseret pd en afkastmodel. Som

grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmmssige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa 6,55% er dagsveerdien for ejen-
dommen DKK 115,4 mio. Endring af afkastkravet i opad- eller nedadgdende retning med 0,25

% vil pivirke efendommen med hhv, ca. DKK -4,2 mio. og ¢ca. DKK 4,6 mio.

Udviklingen i akfiviteter og okonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd DKK 7.440.277, og selskabets

balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd DKK. 78.159.465, hvilket anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afstutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
phvirke selskabets finansielle stilling.



K/S Slotshotellet, Aalborg

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/8 Slotshotellet, Aalborg for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uazndret i forhold til sidste ar.

Arstapporten for 2015 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og miiling

I resultatopgarelsen indregnes indtmgter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes var-

direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes I balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og akfivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt,

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles il amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



X/8 Slotshotellet, Aalborg

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefier selskabets omsetming
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtzgter og andre driftsindisegter med fradrag af
driftsomkostninger.

Lejeindtegter

Lejeindteegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indiegten
vedrarer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og
vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne
ikke baeres af lejer..

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i
regnskabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansiclle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrarer regnskabsperioden, Finansielle poster omfatter renteindtzgter og omkostninger
vedrarende realkredit og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og
tab vedrarende geldsforpligtelser.

Skat
Skat af sclskabets resultat samt udskudt skat pdhviler de enkelte kommanditister, og der

indregnes derfor ikke skat i selskabets &rsregnskab. Der foretages skattemassige
afskrivninger pé ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.



. K/S Slotshotellet, Aalborg

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Ejendommen som er erhvervet med henblik p& at opnd afkast af den investerede kapital i form
af lgbende driftafkast ogfeller kapitalgevinst ved salg, presenteres som en
investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber § forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgifisfores i
resultatopgerelsen under driftsomkostninger pd investeringsejendomme.

Investeringsejendommen méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger, Kostprisen omregnes til balancedagens
kurs og miles efterfalgende til dagsvardien og samtlige vardireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer”. Dagsverdien males p& grundlag af en
afkastbaseret model med udgangspunkt I investeringsejendommens forventede afkast og et af
ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved mélingen tages hensyn til eventuelle
udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til norminel veerdi
maed fradrag for nedskrivninger til imedegdelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, miles til dagsvardi.

Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen,
indregnes i resultatopgerelsen i posten "veerdireguleringer”.

@vrige geeldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, der smdvanligvis svarer til nominel
veerdi.



K/S Slotshotellet, Aalborg

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DRK DKK

Bruttofortjeneste 6.125.678 5.795.610
Administrationsorkostninger -264.825 -796.850
Resultat far finansielle poster 5.860.853 4.998.760
Finansielle indtegter 0 71
Finansielle omkostninger -784.591 -987.700
Ordineert resultat 5.076.262 4.011.131
Veerdiregnleringer af investeringsaktiver 1 2.364.015 5.618.798
Avrets resultat 7.440.277  9.629.929
Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud 7.440.277 9.629.929

7.440.277 9.625.929




K/8 Slotshotellet, Aalborg

Balance 31, december

Note 2018 2014
BKK DRK
Aktiver
Investeringsejendomme 2 106.330.000 104.002.444
Hotelinventar 9.112.556 9.112.556
Materielle anlzegsaktiver 115.442,556  113.115.000
Anlzegsaktiver i ait 115.442.556 113.115.000
Fzllesregnskaber 210.265 32.250
Momstilgodehavende 0 328.740
Tilgodehavender 210.265 360.990
Likvide beholdninger 1.432.400 0
Omsetningsakiiver i alt 1.642.665 360.990
Aktiver i alt 117.085.221  113.475.990

10



Balance 31, december

Passiver

Kontant andel af stamkapital
Overfort resultat
Egenkapital

Gezld til realkreditinstituiter
ApS Komplementarselskabet

Langfristede gaeldsforpligtelser
Koriftistet de] af langfristede geldsforpligtelser
Banker

Mellemregning med administrator
Anden gzeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i ait

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

K/8 Slotshotellet, Aalborg

Naote 2015 2014

DKK DKKX
8.865.000 8.8565.000
69,294,465 61.854.188
3 78.159.465  70.719.188
35,765.674 38.169.719
162.479 162.401
4 35.928.153  38.332.120
4 2.315.564 2.240.351
0 1.967.098
116.170 18.881
565.869 198.352
2.997.603 4.424.682
38,925,756  42.756.802
117.085.221 113.475.990

5
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Nofer til drsrapporten

1 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som felge af

&ndret afkkastkrav

Vardiregulering investeringsejendomme

Veardireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsvardireguleringer af geeld vedrorende
investeringsaktiver

Aktiver der méles til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Veardireguleringer 1. januar 2015
Arets verdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2015

Reguskabsmessig veerdi 31, december 2015

Afkastkrav til ejendommen i procent

K/S Slotshotellet, Aalborg

2015 2014
DKK DKK

2.327.556 5.615.000
2.327.556 5.615.000

36.459 3.798

36.459 3.798

2,364,015 5.618.798

Investerings-
ejendomme

80.744.444
89.744.444

14.258.000
2.327.556

16.585.556

106.330.000

6,55 %
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