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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2016 - 31. marts 2017
for E A/S Gentofte Separk.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2017 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. april 2016 - 31. marts 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. august 2017

Direktion

Hans Christian Hansen

Bestyrelse

Seren Lynggaard-Petersen Peter Mortensen Ib Michaelsen
Formand

Kenneth Liitzheft Hansen Erik Neubert
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til aktiongererne i E A/S Gentofte Separk

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E A/S Gentofte Separk for regnskabsaret 1. april 2016 - 31. marts
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
2016 - 31. marts 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 21. august 2017

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen Henrik Sattrup
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

E A/S Gentofte Separk

c/o Advokaternes Ejendomsadministration A/S
Esplanaden 14

1263 Kebenhavn K

CVR-nr.: 25136012
Regnskabsar: 1. april 2016 - 31. marts 2017

Seren Lynggaard-Petersen, Formand
Peter Mortensen

Ib Michaelsen

Kenneth Liitzheft Hansen

Erik Neubert

Hans Christian Hansen

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @

Ejendommen er opfert i midten af 1950'erne som udlejningsejendom,
og er senere udstykket i ejerlejligheder. Restejendommen bestar af 31
lejligheder.

Matr. nr.: 9 at Vangede By og Sogn.

Beliggende: Tvaerbommen 3 - 59 m.fl., 2820 Gentofte.

Fordelingstal for usolgte lejligheder er 1.988 af et samlet fordelingstal
pa 12.785.

Ejendommen er forsikret gennem ejerforeningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at eje og forestd drift af en udlejningsejendom samt realisere beholdningen af
ejerlejligheder.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 1.250 tkr. mod 1.253 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
199 tkr. mod 1.961 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Der er i regnskabsperioden ikke sket frasalg af lejligheder.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets udleb er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E A/S Gentofte Separk er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Bidrag vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder avance ved salg af lejligheder malt i forhold til bogfert veerdi primo
samt diverse regnskabsposter af sekunder karakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende selskabets ledelse, administration og
revision mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, vedligeholdelsesomkostninger, § 18B indskud/refusion, ejendomsskatter, afgifter og andre omkost-
ninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabets indregnes i balancen som mellemvaerende med
lejere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvardi.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der ved-

rorer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabets salg af lejligheder beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven. Udskudt skat efter
samme lov afsattes med aktuel skatteprocent.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme, der bestar af ejerlejligheder, méles efterfolgende til en skennet dagsvaerdi udfra
prisniveauet i omradet og reduceret for udlejningsforpligtelsen. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er
uaendret i1 forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser bestar af afsat vedligeholdelsesforpligtelse efter lejelovens § 18 B. Det
tilsvarende indestaende pa konto i GI er opfert under andre tilgodehavender.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

Note 2016/17 2015/16
Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme 1.249.704 1.253.463
Andre driftsindtaegter 17.451 678.287
Andre eksterne omkostninger -210.392 -150.146
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -889.265 -1.045.106
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 1.705.000
Bruttoresultat 167.498 2.441.498
@vrige finansielle omkostninger 0 -447
Resultat for skat 167.498 2.441.051

1 Skat af &rets resultat 31.448 -480.386
Arets resultat 198.946 1.960.665
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 0 620.000
Overfores til overfort resultat 198.946 1.340.665
Disponeret i alt 198.946 1.960.665
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. marts

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017 2016
24.400.000 24.400.000
24.400.000 24.400.000
24.400.000 24.400.000

0 8.989

335.150 298.625
1.875.720 1.859.228
103.711 201.983
2.314.581 2.368.825
0 1.347.969
2.314.581 3.716.794
26.714.581 28.116.794
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. marts

Passiver
2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 620.000 620.000
Overfort resultat 22.532.506 22.333.561
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 0 620.000
Egenkapital i alt 23.152.506 23.573.561
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.756.480 1.824.680
Andre hensatte forpligtelser 944.723 1.852.932
Hensatte forpligtelser i alt 2.701.203 3.677.612
Gealdsforpligtelser
Deposita 356.824 382.188
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 356.824 382.188
Geld til pengeinstitutter 292.504 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 108.663 183.229
Anden geld 102.881 300.204
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 504.048 483.433
Gezldsforpligtelser i alt 860.872 865.621
Passiver i alt 26.714.581 28.116.794
7 Eventualposter
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Noter

Grant Thornton,

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2016/17 2015/16
1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 36.850 217.375
Arets regulering af udskudt skat -68.200 263.120
Regulering af tidligere ars skat -98 -109
-31.448 480.386
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. april 2016 1.476.438 1.522.390
Afgang i aret 0 -45.952
Kostpris 31. marts 2017 1.476.438 1.476.438
Regulering til dagsveerdi 1. april 2016 22.923.562 21.172.610
Arets regulering 31. marts 2017 0 1.750.952
Regulering til dagsvzerdi 31. marts 2017 22.923.562 22.923.562
Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2017 24.400.000 24.400.000
3.  Andre vardipapirer og
kapitalandele
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. april 2016 620.000 620.000
620.000 620.000
Aktiekapitalen bestér af 620 aktier 4 1.000 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. april 2016 22.333.560 20.992.896
Arets overforte overskud eller underskud 198.946 1.340.665
22.532.506 22.333.561
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/3 2017 31/3 2016
6.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. april 2016 620.000 2.170.000
Udloddet udbytte -620.000 -2.170.000
Udbytte for regnskabsaret 0 620.000
0 620.000
7. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Vedligeholdelsestilsvar
Indvendig vedligeholdelse §22 798.464
Udvendig vedligeholdese §18 0
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