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TKP Holding A/S
Arsrapport 2017

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandiet og godkendt &rsrapporten for TKP HoldIng A/S for
regnskabsdret 1. Januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. Januar - 31, december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstfiles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 4, juni 2018
Direktion:
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Tommy Kra@mmer Pedersen

Bestyrelse:
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Tommy Kreemmer Pedersen

4dn Kreemmer Pedersen
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i TKP Holding A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vihar udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for TKP Holding A/S for regnskabséret 1. januar -
31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planizgger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at inde-
holde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 4. juni 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er besiddelse af en ejendom og at fungere som holdingselskab.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud p& 930.581 kr. mod et overskud pa
496.572 kr. sidste dar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
9.857.772 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter ledelsens opfattelse indtruffet begivenheder, som pavirker bedemmelsen af den aflag-
te arsrapport.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af 8rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
@vrige lovpligtige reserver

Overfart resultat

TKP Holding A/S
Arsrapport 2017

2017 2016
-57.854 -225.301

0 0

-54.074 -64.101
-111.928 -289.402
750.140 549.655
2.511.224 780.954
-2.166.801 -568.162
982.635 473.045
-52.054 23.527
930.581 496.572
105.800 103.400
500.140 549.655

0 -717.573

324.641 561.090
930.581 496.572




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlzgsaktiver

4 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

5 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Veardipapirer og kapitalandele
Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

TKP Holding A/S
Arsrapport 2017

2017 2016
1.945.926 2.000.000
1.945.926 2.000.000
2.732.438 2.232.298
2.732.438 2.232.298
4.678.364 4.232.298

250.000 0]
59.029 0
1.200 37.255
310.229 37.255
6.282.608 4.600.163
6.282.608 4.600.163
467.083 2.420.377
7.059.920 7.057.795
11.738.284 11.290.093




TKP Holding A/S

Arsrapport 2017
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2017 2016
PASSIVER
Egenkapital
6 Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 1.298.315 1.441.165
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi 1.867.438 1.367.298
Overfort resultat 6.086.219 5.618.728
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 105.800 103.400
Egenkapital i alt 9.857.772 9.030.591
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 315.800 327.700
Hensatte forpligtelser i alt 315.800 327.700
Galdsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 762.091 782.009
762.091 782.009
Kortfristede galdsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 33.820 47.778
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.819 78.569
Skyldig selskabsskat 0 117.390
Anden geld 763.982 906.056
802.621 1.149.793
Galdsforpligtelseri alt 1.564.712 1.931.802
PASSIVER | ALT 11.738.284 11.290.093

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Nartstaende parter

O 00—



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017

Overfart via resultatdisponering

Andre vaerdirequleringer af egenkapital
Tilbagefgrsel opskrivning

Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2017

TKP Holding A/S
Arsrapport 2017

Reserve for Foreslaet

nettoopskriv- udbytte for

Selskabs- Reserve for ning efter Overfert regnskabs-
kapital opskrivninger indre vaerdi resultat dret I alt
500.000 1.441.165 1.367.298 5.618.728 103.400 9.030.591
0 0 500.140 324.641 105.800 930.581
0 -105.218 0 105.218 0 0
0 -37.632 0 37.632 0 0
0 0 0 0 -103.400 -103.400
500.000 1.298.315 1.867.438 6.086.219 105.800 9.857.772
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TKP Holding A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

| henhold til arsregnskabslovens & 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Husleje m.m.

Indtaegter fra husleje og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen nar levering og risikoovergang
til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrakkes moms
og afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttotab

I resultatopgerelsen er nettoomsatning, sndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne omkostnin-
ger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt brutto-
fortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlazgsaktiver.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primasre aktivitet,
der er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til administration, lokaler, tab p& debitorer m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgaeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
gert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restvardien akti-
vets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Ved andring i restvasrdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i associerede virksomheder efter eli-
minering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre mervardi-
er pa erhvervelsestidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og 3rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag for akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet
til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Grunde og bygninger opskrives til dagsvaerdi. Opskrivninger og tilbagefersel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsvaerdien fastsaettes pa grundlag af en
markedsvurdering.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den forholdsmaes-
sigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital, med tillaeg af koncerngoodwill og koncerninterne tab
og fradrag af koncerninterne avancer og eventuel negativ goodwill. Kapitalandele i virksomheder med
negativ indre vaerdi males til O kr. Virksomhedens forholdsmaessige andel af en eventuel negativ egen-
kapital modregnes i tilgodehavender hos kapitalandelen i det omfang det er uerholdeligt. Belgb herud-
over indregnes under posten hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig
eller faktisk forpligtelse til at dazkke underbalancen.

Ved farste indregning males kapitalandele i associerede virksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede merverdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i associerede virksomheder, der mdles til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt
krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vaerdiforringelse.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i associerede virksomheder vurderes rligt for indikatio-
ner pa vardiforringelse. S&fremt der er indikationer pa vaerdiforringelse foretages nedskrivningstest
for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver der genererer uafhangige pengestromme.
Aktiverne nedskrives til genindvindingsvardien, som udger den hejeste vardi af kapitalvaerdien og
nettosalgsprisen (genvindingspris), sdfremt denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vazrdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalvaerdi-
en opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestér. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vasre indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmasssige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveardien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de.

Verdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi. Dagsveerdien opggres til kursveaerdien pa balanceda-
gen.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle anlaegsaktiver i forhold til kostpris efter fradrag af ud-
skudt skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henferes til opskrivnin-
gen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserven omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat |ndregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henhaldsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over Idneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p& finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen, som ikke far vederlag.
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TKP Holding A/S
Arsrapport 2017

Noter
kr. 2017 2016
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 63.954 126.786
Arets regulering af udskudt skat -11.900 -153.500
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 3.187
52.054 -23.527
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2017 545.076
Kostpris 31. december 2017 545.076
Opskrivninger 1. januar 2017 1.847.683
Opskrivninger 31. december 2017 1.847.683
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 392.759
Arets afskrivninger 54.074
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 446.833
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 1.945.926
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2017, hvis opskrivning ikke havde varet
foretaget 287.248

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Verdireguleringer 1. januar 2017
Udloddet udbytte
Andel af arets resultat

Verdireguleringer 31. december 2017
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

865.000
865.000

1.367.298
-250.000
750.140

1.867.438

2.732.438

Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Associerede
virksomheder
Tomand's
Holding A/S Aarhus 50,00 % 5.464.874 1.500.280
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TKP Holding A/S
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2017 2016

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Aktier, 500.000 stk. a nom. 1,00 kr. 500.000 500.000
500.000 500.000

Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Gald i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2017 naeste ar andel efter 5 ar
Geald til realkreditinstitutter 795.911 33.820 762.091 626.812

795,911 33.820 762.091 626.812

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 796 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger 1.946 t.kr.

Neertstdende parter

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bop&|/Hjemsted

Tommy Kraammer Pedersen Niels W. Gades Vej 14, 8000 Aarhus C
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