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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Odense Bolig ApS for regnskabsaret 2020.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SV, den 6. maj 2021




Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Odense Bolig ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Odense Bolig ApS for regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der

omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er vafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af érsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

» ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstsendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortssette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet

ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense SV, den 6. maj 2021

REVISORGARDEN | ODENSE ApS
CVR 14335102

I/

Leif Christensen H.D.
Registreret revisor
MNE 3007



Selskabsoplysninger

Selskabet Odense Bolig ApS
Thujavej 43
5250 Odense SV

CVR-nr.: 251300 22
Hjemstedskommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jimmy Nyland Andersen
Revisor REVISORGARDEN | ODENSE ApS
Thujavej 27
5250 Odense SV



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsinvestering. Endvidere udferer selskabet administration af ejendomme 0g

formuer samt anden i forbindelse hermed stiende virksomhed.

Vaesentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 10.249.202, og selskabets balance pr.

31.12.2020 udviser en egenkapital pa kr. 71.251.793.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virusset i Danmark og resten af verden i marts 2020 har nadvendiggjort en
raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundsekonomiske konsekvenser.
Odense Bolig ApS er for nuvaerende ikke berart af de gennemfarte restriktioner.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets

finansielle stilling.

Vasentlig usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme er malt til dagsveerdi ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 4,86%. Andringer i
afkastkrav har vaesentlig indvirkning pa veerdiansaettelsen af investeringsejendommene. Til illustration af
felsomheden ved a&ndring af afkastkrav henvises der til omtalen i note 2.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Odense Bolig ApS for 2020 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtraek falgende:

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen er omfattet af fritagelsesbestemmelserne i
arsregnskabslovens §110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af zendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tiflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindteegter, vareforbrug samt andre

eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme, administrationsindtaegter samt opkraevede
feellesomkostninger. Lejen indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtsegter
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvasrender med lejere. Indtaegter males til

nominel vaerdi.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af ejendomme til dagsvaerdi jf. ARL § 38, indregnes i resultatopgerelsen under posten "Andre
driftsindteegter (Bruttofortjeneste)”.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme (Direkte/vedligeholdelse)

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

leasingaftaler, nedskrivning af tilgodehavender m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra

offentlige myndigheder.
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill

Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes renter pa tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og &rets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent p4 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Holding JNA ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som "selskabsskat”

BALANCEN

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Aktiver med en levetid under 1 &r omkostningsfares i anskaffelsesaret under posten "Andre eksterne

omkostninger”.

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi jf. ARL § 38.
Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forretningskravet) fastsaettes

ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investerings-ejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foresldes, afspejles i
investeringsejendommenes Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommenes brugstid.

Domicilejendom
Domicilejendommen indregnes til kostpris (dagsveerdi 2015 anvendt) med fradrag af afskrivninger over forventet

levetid.

Levetid Scrapveerdi
Domicilejendom 50 ar 5.000.000



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmeessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller
tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende vzerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.
Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaerende arsrapport,
bindes ikke pé opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede
virksomheder.

Positive forskelsbelab (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og forpligtelser
indregnes under kapitalandele i tilknyttede virksomheder. Forskelsbelgbet afskrives over den vurderede
pkonomiske brugstid. Afskrivningsperioden udger 5 ar Den regnskabsmasssige veerdi af goodwill vurderes
lebende og nedskrives over resultatopgarelsen i de tilfeelde, hvor den regnskabsmaessige vaerdi overstiger de
forventede fremtidige nettoindtaegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder som anlasgsaktiv, er langsigtet tilgodehavende, som males til

nominel veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomheden indre vaerdi.

Nettoopskrivningen af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veaerdis metode under egenkapitalen i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, males til dagsvaerdi.

Arets op- og nedskrivninger fgres over resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi reduceret med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende

regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaende, der males til nominel vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst og posteres som skyldig skat til administrationsselskabet eller tilgodehavende skat hos

administrationsselskabet.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som akfuel skat. For indevarende &r er anvendt en
skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer

amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat, periodeafgreensningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

2020 2019
kr. tkr.
Bruttofortjeneste 16.387.381 13.008
Personaleomkostninger 5.488.461 4.688
Af- og nedskrivninger af anlazgsaktiver 35.000 35
Ordinzert resultat fer finansielle poster 10.863.920 8.285
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.468.315 733
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.356.088 1.487
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 190.705 88
Andre finansielle indteegter 10.006 7
Nedskrivning af finansielle anleegsaktiver m.v. 24.000 25
Andre finansielle omkostninger 2.879.353 7.784
Resultat for skat 11.985.681 2.791
Skat af arets resultat 1.736.480 46
Arets resultat 10.249.202 2.745
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt fra tidligere ar 47.326.324 46.801
Arets resultat 10.249.202 2.745
Til disposition 57.575.525 49.546
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 3.824.403 2.219
Overfgrt resultat 53.751.122 47.326
Disponeret i alt 57.575.525 49.546
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Balance 31. december

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlaagsaktiver i alt

Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlzagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

12

2020 2019

kr. tkr.
175.899.377 171.312
175.899.377 171.312
16.981.160 14.513
4.000.000 4.000
12.653.018 11.297
1.000 25
33.635.178 29.835
209.534.555 201.147
141.539 36
6.600.740 5.188
1.160.364 556
44.551 32
7.947.194 5.812
11.771 1
7.958.965 5.813
217.493.520 206.960




Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Andre reserver
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Anden gald

Kortfristet del af langfristet geeld
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser
Eventualposter m.v.

2020 2019

kr. tkr.

125.000 125
13.551.268 13.551
3.824.403 0
53.751.122 47.326
71.251.793 61.003
8.620.120 7.602
8.620.120 7.602
124.202.119 124,514
3.750.000 6.250
1.106.186 0
-3.696.791 -3.787
125.361.514 126.977
3.696.791 3.787
739.717 1.110
1.865.641 1.885
267.272 103
717.942 127
4972729 4.367
12.260.091 11.379
137.621.605 138.356
217.493.520 206.960
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger

Len, gager og vederlag

Pensioner

Andre udgifter til social sikring

Personaleomkostninger i alt

2020 2019

kr. tkr.
4294113 3.813
484.700 422
709.647 452
5.488.461 4.688

Gennemsnitlig antal beskeeftigede medarbejdere i indevaerende ar 9, sidste ar 8.

Grunde og bygninger

Ved opgerelsen af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter

ved fuld udlejning af ejendommene.

Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Felsomhedsanalyse:
Andringerne i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien.

Markedsudviklingen kan medfere et aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar

afkastsatserne sendres i henholdsvis op- og nedadgaende retning.

Afkast %
4,25
4,50
4,75
4,86
5,25
5,50
5,75

Domicilejendom kr. 6.656.202.

Veerdi ultimo indregnet i balancen:

Veerdi af
ejendoms-
portefalje
193.534.541
182.782.622
173.162.484
169.243.175
156.670.819
149.549.418
143.047.270

Regnskabs-
maessig
Veerdi
169.243.175
169.243.175
169.243.175
169.243.175
169.243.175
169.243.175
169.243.175

Investeringsejendomme, kr. 169.243.175
Arets urealiserede gevinster indregnet i resultatopgearelsen:
Investeringsejendomme kr. 4.447.115.

Langfristede galdsforpligtelser

Regulering
24.291.366
13.539.447

3.919.309
0

-12.572.356

-19.693.757

-26.195.905

Felgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 &r: kr. 117.104.648
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Noter til arsrapporten

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Udover pant i ejendomme vedr. gzeld til realkreditinstitutter har selskabet afgivet sikkerhed i
folgende aktiver:

Til sikkerhed for geeld i Jyske Bank er deponeret:

Ejer- og skadeslgshedsbreve pa kr. 31.180.000.

Sikringskonto 5060-10962687, saldo 31.12.2020 kr. 0

Til sikkerhed for geeld i Nykredit vedr. Dronningensgade 75, Odense C er deponeret:
Ejerpantebrev pa kr. 500.000

Selskabet heefter for Jyske Banks engagement med det tilknyttede selskab Odense
Renovering ApS.
Selskabet heefter for Jyske Banks engegement med HJN Invest ApS.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Ejendomsselskabet Vangen A/S’
mellemveerende med Nykredit, begraenset til kr. 1.550.000.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Odense Renovering ApS med hensyn til
mellemvaerende med Nykredit.

5 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgaet leasingkontrakt. Ydelsen er udgiftsfart.
Den samlede leasingforpligtelse pr. 31. december 2020 udger kr. ca.25.880

6 Eventualposter m.v.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk for selskabsskat og kildeskatter pa udbytter, renter
og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af noterne i arsrapporten for Holding JNA ApS,
der er administrationsselskab.
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