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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for FS Boliginvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af 8rsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 29. marts 2017

Direktion

David Fabricius
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i FS Boliginvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for FS Boliginvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejen, den 29. marts 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Maj-Britt Lykke Viskum

statsautoriseret revisor
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet FS Boliginvest ApS
Lindevej 20
7200 Grindsted
CVR-nr.: 2512 84 35
Stiftet: 28. november 2013
Hjemsted: Billund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
3. regnskabsar
Direktion David Fabricius
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvegade 16
6600 Vejen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i udlejningsejendomme og drive udlejning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udger -45.875 mod -31.239 sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger -45.192
mod -44.370 sidste ar. Ledelsen anser ikke arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventede et mindre overskud i 2016 p& baggrund af, at selskabets
udlejningsakviteter har udviklet sig positivt i 2016. Omkostningerne i forbindelse klarggringen af
selskabets ejendommene har vaeret hgjere end budgetteret, hvorfor arets resultat ikke er
tilfredsstillende.

Selskabet har i 8ret anskaffet yderligere end ejendom i 2016, og alle selskabets lejemal er udlejet pr.
31. december 2016. Ledelsen forventer pd baggrund heraf et afkast, der gor det muligt via egen drift
at reetablere selskabets egenkapital over en kortere arraekke.

Kapitalberedskab:
Selskabets kapitalejere indestar for, at tilfore selskabet den ngdvendige likviditet til at fortsaette
driften i 2017, hvorfor drsrapporten er aflagt med fortsat drift for gje.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FS Boliginvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen under geeldsforpligtelser.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtsegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skagn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-der
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 &r 0-25 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Bruttotab -45.875 -31.239

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -16.785 -12.431

Driftsresultat -62.660 -43.670

@vrige finansielle omkostninger -32 -7.200

Resultat fgr skat -62.692 -50.870

1 Skat af drets resultat 17.500 6.500

Arets resultat -45.192 -44.370
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -45.192 -44.370

Disponereti alt -45.192 -44.370
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015

Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 566.479 385.404
Materielle anlaegsaktiver i alt 566.479 385.404
Anlaegsaktiver i alt 566.479 385.404

Omsaetningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 30.000 12.500
Andre tilgodehavender 1.474 32.604
Periodeafgraensningsposter 5.578 0
Tilgodehavender i alt 37.052 45.104
Likvide beholdninger 10.723 10.117
Omsaetningsaktiver i alt 47.775 55.221
Aktiver i alt 614.254 440.625
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat -108.008 -62.816
Egenkapital i alt -28.008 17.184

Gaeldsforpligtelser

Deposita 21.400

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 21.400 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.000 51.579
Anden geeld 607.862 371.862
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 620.862 423.441
Gaeldsforpligtelser i alt 642.262 423.441
Passiver i alt 614.254 440.625

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2016 2015
Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -17.500 -6.500
-17.500 -6.500
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 405.701
Tilgang 197.860
Kostpris ultimo 603.561
Af- og nedskrivninger primo 20.297
Arets afskrivninger 16.785
Af- og nedskrivninger ultimo 37.082
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 566.479
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 1.050.000
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 80.000 80.000
80.000 80.000
Anpartskapitalen bestdr af xx anparter a x.xxx kr. og multipla heraf.
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo -62.816 -18.446
Arets overforte overskud eller underskud -45.192 -44.370
-108.008 -62.816
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har afgivet pant pa 25 t.kr. i grunde og bygninger til sikkerhed for ejerforening.
FS Boliginvest ApS - Arsrapport for 2016 11
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