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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for perioden 1. januar 31. december 2016
for Sérup Property Group A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 10. maj 2017

DIREKTION

BESTYRELSE




Til kapitalejerne i Sérup Property Group A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sérup Property Group A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestrgmsopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortseettes-



DE UAFH/ENGIGE REVISORERS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugeme treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmacrksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortseettes-



DE UAFHANGIGE REVISORERS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 10. maj 2017

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Hichul Ufrtt nsen

Michael Nyimark Jénsen
statsaut. revisor

8218/REGN2016/JG/MNI
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KONCERNREDEGORELSE

Selskabet ejer kapitalandel i felgende tilknyttede virksomhed:

Ejer- Selskabs-
andel ~ kapital
SOrup DeutsChland A/S cissusussssmusssmssnsmsiesenssssri s s i vt 100 % 134.228 EUR

Ovenstdende tilknyttede virksomhed er indregnet til indre veerdi pr. 31. december 2016.
Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernresultatopgerelise og -balance.

Det kan oplyses, at koncernen opfylder betingelserne for fritagelse herfor.



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedformal er at eje fast ejendom samt drive handel med fast ejendom og i evrigt
udlejning af fast ejendom.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016
et overskud pa 872.778 EUR.

Selskabets driftsresultat betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Sérup Property Group A’S for perioden 1 januar 31. december 2016 er aflagt 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret eendringerne i arsregnskabsloven ved lov nr. 738
af 1. juni 2015.

Geld til realkreditinstitutter indregnes til amortiseret kostpris mod tidligere dagsveerdi. Overgangsreglen
anvendes, sa geelden 1 seneste rsrapport anvendes som ny kostpris, og forskellen mellem restgeeld og dags-
veerdi pa dette tidspunkt amortiseres over restlegbetiden for geeldsforpligtelserne. Da overgangsreglen anvendes,
er der ikke sket @ndringer i sammenligningstallene.

Implementeringen har udover ovenstdende ikke givet anledning til zendring af selskabets anvendte regnskabs-

praksis, men har alene afstedkommet nye og a&ndrede praesentations- og oplysningskrav.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringskriteriet.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme maéles til handelsveerdi, og samtlige veerdireguleringer medtages i resultatopgerelsen.
Handelsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede
afkast samt ved periodiske vurderinger.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Driftsmateriel 0g INVENTAT «.oo..oioiirieriirieee e sere e eas s s ere s 3-54r,

Aktiver med en kostpris pd under 12.900 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i an-
skaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

-fortseettes-



10.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT)

Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivning,.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring 1 regnskabsmassigt sken.

VZERDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pé veerdiforringelse ud-
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

I resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede vitksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pé goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede selskaber og associerede selskaber indregnes i balancen til den forholdsmeessige
andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til 0 kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Sdfremt den regnskabsmaessige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfores under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige veerdi
overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pé goodwill.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegiclse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar. -fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f. eks. vedreorende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa

15,825 %. \

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For obliga-
tionslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende kontantverdi pé 1ldnop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa op-

tagelsestidspunktet.

Geld i ovrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

-fortseettes-
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-fortsat-

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfelgende til dagsveer-
di. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar 1 periodeafgraensningsposter
under aktiver henholdsvis forpligtelser.

Zndring i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sik-
ring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sam-
men med eventuelle &ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

ZAndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes som periodeafgraensningsposter henholdsvis pa egenka-
pitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes beleb, som er
udskudt under egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes 1 kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtel-
sen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overferes belgbet som blev indregnet pa
egenkapitalen, til resultatopgerelsen 1 den periode, hvor det sikrede pévirker resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikrings-
instrumenter, indregnes @ndringer 1 dagsveerdi i1 resultatopgerelsen lgbende.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes veerdireguleringerne direkte pé egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetare poster 1 fremmed valuta, som ikke er afregnet péa balancedagen,
maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-
kostninger.

Anlegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pé transaktionsdagen.



ter

RESULTATOPGORELSFE FOR 2016

BRUTTOFORTJENESTE ..ooiiiiiniininiiseseninsresssissssnssssssssessassesasesssssenes
PersonaleOmKOSININGET .. .cuvwiais s ot smmmiamersmses i mss o b e
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER MLV. ...iiiienicrinerinnsesrssssssesssenns
ALSKIIVIITIZET 1.eeiveeiieiieiiieeee ettt et bbb bt

RESULTAT FOR FINANSIERING MLV. ...iiienienenieneieessnisnsenaens

Verdiregulering af investeringsejendomme ..

Resultat af kapitalandele i tilknyttede v1rksomheder
Finansielle INdtBGLET ......cevivrrerriieieiieer e s
Finansielle OMKOStNIMEZET ....ocveeerieroeeererirerenesmeaieesinssessesseeseemsnssmnesassasssnesssesnees

Skat af Grets reSUltAl swmsmmmsmssm s s s s ST s

ARETS RESULTAT .coocuueeecrinserssssemssssssssesssssssasessssesssssssssasssssssessansssssassassss _

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSAret .........cooceciiiiiiinici e
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode ...............
OVErfOTt TESULLAL ..icviiiieeieiererren st s e te s raesnebe s e e sbbesnssaraes

Disponeret 1 alt .......occvivirmmeiniiiinieranieen, A TTar

2016
EUR

166.221

-117.140

2015
EUR

226.037

-100.208

49.080

0

49.080

373.699
561.574
196.412
-316.545

125.829

125.829

300.000
46.144
192.554
-396.600

864.220
8.558

872.778

267.927

-13.723

254.204

0
0
872.778

0
0
254.204

872.778

254.204




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InVesteringseJENAOMIIMIE ......c..iiiiiiiureiiee it ibiee bbbt e s bbb
Inventar og driftSmAterie] ... ..o viiireiieire et

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .........ccuerrerierriciiene e,

ANLAEGSAKTIVER I ALT ....cooviiinieerssnrsnrsessessnsssessssesneessssisesssneessssssannes

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos koncernforbundne selskaber ...........ccoovvicrcivecciicnnnene

Andre tilgodehavender .........c.ccoveviirenerrii e

LIKVIDE BEHOLDNINGER .....coovisruisinsmsenssesmssmsessnssssssessessssssanssasssesassasses

OMSAETNINGSAKTIVER I ALT ..cciiniiniisiinncnsinisssesssssasnssasssessesansnes

EUR

31/12 2016

5.465.000
0

5.465.000

14,

31/12 2015
EUR

8.365.000
0

8.365.000

5.465.000

5.479.812
36.510

8.365.000

3.073.618
85.188

5.516.322

3.158.806

48.892

5.565.214

- 11.030.213

31488

3.190.275

11.555.275



En

10.

11.

12.

13.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
EGENKAPITAL:
AKHEKAPITAL ..o s
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode ........coovivivviiiiiiciniinnn
OVerfart reSUILAL ..o er e

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt skat i s i i s i e i e s s Gt

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geeld til kreditinSHIUET ....ooiviiiciiieieeiiit it csee et eas e sae s
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........covvevrvecrinvenriin s

KORTFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet gaeld ......cc.cociviviiniiiiiiiiiiiiiiinns
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .........ccovivivieiiviiiennrorreennnns
Geeld ti] pengeinstitut .......ccceoiecieiiiiiricie et
Geeld til associerede virksomheder ...,
ANden GRIA ..o e
PeriodeafgraensningsSposter ......ccceevviiiiiiiieiisiieiiieese s ssssiassiesrasine e

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ....coviiiicvinininnssiissmsissssssssessessssnessanes

Finansielle instrumenter.
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

Ejerforhold.

15.

31122016  31/122015
_ EUR EUR
1.073.826 1.073.826
0 0
3.198.912 2.303.943
4.272.738 3.377.769
174.923 179.319
4.717.285 5.783.389
671.141 671.141
5.388.426 6.454.530
336.192 122.603
21.253 15.370
298.386 478.426
0 405.059
300.159 257.710
238.137 264.489
1.194.127 1.543.657
6.582.553 7.998.186
11.030213  11.555.275



NOTER

1. BRUTTOFORTJENESTE:

Nettoomsatningen er under henvisning til rsregnskabslovens § 32
ikke oplyst.

2. PERSONALEOMKOSTNINGER:

LONNINGET OF BAZET .cevrvermeneeinennes i s isaisa s sas78 s 545 S04 04 R R0 UGS
DVIIE SOCIAL SIKIIIIE cveeveenieriiiiieierieire st res e sre s ese e srseen e s s ass e e en e s
Dvrige personaleomKOSIIINEET .. ..ccuiiiimimiiiiiriiiiisecressirseesbss et

Selskabet har gennemsnitligt beskeeftiget 1 medarbejder i 2016 og 1 med-
arbejder i 2015.

3. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskat ................ossmmesimmorasssmmeasiassmmseatesss o s oe N s e SR
Selskabsskat, Tyskland .ccissinniimsesiissesvessmti s iiesimmibnmaisian
UASKUAL SKAL 1voeieeeieiecestceees st sie bbb sse s et bbb es

Selskabet har ikke betalt selskabsskat i regnskabséret.

16.

2016 2015
~_EUR EUR

114.919 96.392

1.467 0

754 3.816

117.140 100.208

0 0

0 0

-8.558 13.723

-8.558 13.723




17.

NOTER

31/12 2016 31/12 2015
EUR EUR

4. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Investeringsejendomme:

Anskaffelsessum Primo .. o s i st s S S F s L 6.805.666 7.180.596
ATES tIIGANE ..ottt ss et res s 0 0
ATCES AFGANG ..vovevven e ivmseosisonesinisssiss oo s S -2.543.219 -374.930

AnSKaffelsessum UltiIMO ...cucvceieiiiiemmeienierssieiesrnnsessesnsnsesssesrarsssssssssnsssssessnsnns 4.262.447 6.805.666

Veaerdiregulerin@er Prifho .......oeiiuiiiiiriniiieiies i ssesae s ssserssensssiesissvasins 1.559.334 1.394.404
Arets VEEIAIrEZUIETINEET ...v.vvevsivorsrvrsiesrsnsssesisesemsssssaresssssssssensossssssssssasassssssenes 0 300.000
Afgang veerdiregUETINEET ......cocviiiiiiiiuiiiniiiieiiris s e s ressoenis -356.781 -135.070

Vardireguleringer Ultimo ... 1.202.553 1.559.334

BOGFORT VARDI ULTIMO ......iiiiiniiiiniicniiriesniessessessssasssesssessassanasns 5.465.000 8.365.000

Inventar og driftsmateriel:

AnskaffelSessum Primo ..o...cciiiciiiciiioiiieiiecie it reeser et er it srnesrseesre e 837 837
Arets tIGANG ;ruuniiosassosseuinivts s s i s O 0 0
ATELS AfZANG ..ovveeieiieeeec st e s 0 0

ANSKAffelseSSUM UIEIIMO ..vvviviiiiiiiiesieeiiiesssssessesesssnsesssssssssssessassssersssanssassssnns 837 837

ALSKITVRINGET PIIMIO weeiiireiieeeei it esceete e se e ssamaeseaeeseesseensebaesnesssersaesnesrnssan, -837 -837
Arets afSKIIVIINEZET ...o.ovvveiiiiriiescieesecisscie et sesssbcaseessesesses st sassssenetesasean. 0 0
Arets afgang afskrivninger Gussrmsmsimiai R R A 0 0

Afskrivninger ultimo ... -837 -837

BOGFORT VAERDI ULTIMO ..cccovvmmmmmnsssmsssssssssssssssssssssssesssssssssisss 0 0



5. FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

NOTER

AnNsKaffelSESPIIS PIIMIO ....eoeeiiiviiiiiiieisiiiss i erbe st esssre e s et ens i
ATES HIZANE oottt bttt ss et

Arets afgang .......cooovevveveerneiicrscnias

Anskaffelsespris ultimo .......cccvcivniineennnsnnsiinnnnn

Verdireguleringer primo ....cccocveeervinne.
Arets resultat .......ooovevveviveiereeesenas
Veardiregulering af sikringsinstrumenter

Modtaget udbytte .......oeeneee

Modregning af tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed primo ...........ccoovv..
Modregning af tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed ultimo ..........c.........

Vardireguleringer ultimo ..................

REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO

.............................................................

.................................................

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres siledes:

Sorup Deutschland A/S

6. AKTIEKAPITAL:

Selskabs-
kapital

1.000.000 DKK

AKEKAPITA] ... sssssimmmsnanmisios e s s s e S B e

Aktiekapitalen er fordelt i aktier a 1.000 DKK eller multipla heraf.

31/12 2016
EUR

18.

31/12 2018
EUR

Kapitalandele Kapitalandele

i tilknyttede

i tilknyttede

virksomheder virksomheder

134.228 134.228
0 0
0 0
134.228 134.228
-134.228 -134.228
561.574 46.144
0 240.441
0 0
-1.924.670 -2.211.255
1.363.096 1.924.670
-134.228 -134.228
0 0
Stemme og
ejerandel Hjemsted
100 %  Svendborg
31/12 2016 31/12 2015
EUR EUR
1.073.826 1.073.826



NOTER

7. RESERVE FOR NETTOOPSKRIVNING EFTER INDRE
VZARDIS METODE:

Overfort resultat PrilMo ...t e s e es

Overfort jf. resultatdisponering

8. OVERFYRT RESULTAT:

Saldo primo
Verdiregulering af sikringsinstrumenter ............. 5
Verdiregulering af sikringsinstrumenter i tllknyttede selskaber .....................
Overfort jf. resultatdisponering

9. UDSKUDT SKAT:

Saldo primo
Udskudt skat af vaerdiregulering af sikringsinstrumenter
Arets regulering

Den udskudte skat kan fordeles pa falgende hovedposter:

Investeringsejendomme, Tyskland ..o
Resultat af tyske €JendOmme ........ccoiiiiiiiiiiiniiiiiaic it

10. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Afrestgeelden forfalder der 5 &r efter balancetidspunktet ..........ccocoevvrivinninen

Kursveerdi udger pr. 31. december 2016 ..o

19.

31/122016  31/12201S
~EUR EUR

0 0

0 0

0 0

2.303.943 1.735.810

22.190 73.488

0 240.441

872.778  254.204

3198912 2.303.943

179.319 151.781

4.162 13.815

-8.558 13.723

174.923 179.319

174.923 179.319

) 0 0

174923 179.319

3464470  4.534.110

5.119.524  5.985.284




20,

NOTER

31/12 2016
_EUR
11. FINANSIELLE INSTRUMENTER:
Handel med finansielle instrumenter indgar som en del af selskabets sikringsaktivitet.
Selskabet har pr. 31. december 2016 indgaet folgende kontrakter:
Urealiseret
veerdiregulering
indregnet pa
egenkapitalen pr.

Kontrakts-  31. december
Udleb maessig veerdi 2016

29. september

Renteswap, Nykredit .......coooovievreniinieniciiiiiei i, 2017 5.689.300 -909.212
30. december
Renteswap, NYKIEAit ....ccovveivmririiienenie e i see s 2024 2.025.000 -138.925

Den indgaede kontrakt er indgaet i EUR.

12. SIKKERHEDSSTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er tinglyst 1. prioritetspant pé 3.489.970 EUR i tyske investerings-
ejendomme til en samlet regnskabsmaessig veerdi pa 5.465.000 EUR.

Til sikkerhed for engagement med Fynske Bank er tinglyst 2. prioritetspant pa 5.000.000 EUR i
tyske investeringsejendomme, der har en regnskabsmaessig veerdi pa 5.465.000 EUR.

Til sikkerhed for engagement med Nykredit Bank har selskabet deponeret et bankindestdende.
Bankindestdendet indgér 1 de likvide beholdninger og har en regnskabsmeessig veerdi pa
9 EUR.

Til sikkerhed for S6rup Immobilien Anlage GmbH' engagement med Fynske Bank har Sérup
Property Group A/S afgivet selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for Serup Ejendomme ApS' engagementer med Fynske Bank og Nykredit har Sérup
Property Group A/S afgivet selvskyldnerkautioner.

Selskabet har deltaget i en grenspaltning, hvorved spsterselskabet Sgrup Ejendomme ApS er stiftet.
Selskabet heefter solidarisk med Serup Ejendomme ApS for de forpligtelser, der var pa tidspunktet for
spaltningens offentliggerelse, dog hejst med et belab svarende til den anferte nettoveerdi i selskabet.



21.

NOTER

12. SIKKERHEDSSTILLELSFE OG EVENTUALFORPLIGTELSER (FORTSAT):
Heftelser inden for sambeskatningskredsen:

Sérup Property Group A/S er sambeskattet med Sérup Deutschland A/S. Som administrationsselskab
heefter Sorup Property Group A/S ubegraenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for
sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og royalties opstdet inden
for sambeskatningskredsen. Selskabet heefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den skatte-
pligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.

13. EJERFORHOLD:

Felgende aktionerer er noteret i selskabets aktionazrfortegnelse som ejende minimum 5 %
af stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

UDSYN A/S, @stre Havnevej 31, 5700 Svendborg.
Jeppesen Holding Svendborg ApS, Egensevej 1, 5700 Svendborg.
L.L. Holding ApS, Skarupere Strandvej 63, 5881 Skérup.



