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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 for K.L.H. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af koncernens
og selskabets aktiviteter samt af koncernens pengestrsmme for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni

2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 23. september 2022

Direktion

Nordin Naciri Knud Laursen
direktgr

Bestyrelse

Peter Due Laursen Knud Laursen Anette Due Laursen
formand

Simon Skov Sgrensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i K.L.H. ApS
Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for K.L.H. ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis for savel koncernen som selskabet samt pengestrégmsopggrelse for koncernen. Koncernregnska-
bet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og moderselskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af
resultatet af koncernens og moderselskabets aktiviteter og koncernens pengestromme for
regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregn-
skabet”. Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderlig-
ere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisen-
de billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncern-
ens og selskabets evne til at fortszette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette
er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstil-
le driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnska-
bet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
sveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af koncernens og moderselskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vee-
sentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i
koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modifice-
re vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til dato-
en for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at koncern-
en og selskabet ikke lengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregn-
skabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

e Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi
er ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-
trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
koncernregnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made sy-
nes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 23. september 2022

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Marianne Seeberg
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mned7422
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Hoved- og nggletal

Set over en 5-arig periode kan koncernens og moderselskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved-

og nggletal:

Hovedtal

Nettoomsaetning
Bruttofortjeneste

Resultat fgr finansielle poster
Resultat af finansielle poster
Arets resultat

Balance

Balancesum

Investering i materielle anlaegsaktiver
Egenkapital

Nogletal

Bruttomargin
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapital

Koncern
2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

139.795 128.679 126.728 125.642 126.434
110.536 107.020 107.677 101.036 133.465
205.882 120.628 111.601 103.323 120.963
(99.948) 60.505 15.427 (63.989) (115.805)
84.929 142.292 103.235 35.748 10.205
2.668.294 2.446.870 2.306.274 2.231.250 2.331.337
74.588 109.185 86.925 14.549 30.543
1.150.006 1.066.557 923.140 826.183 793.870
79,1 % 83,2 % 85,0 % 80,4 % 105,6 %
8,0 % 51% 4,9 % 4,5 % 55 %
43,1 % 43,6 % 40,0 % 37,0 % 34,1 %
7,7 % 14,3 % 11,8 % 4,4 % 1,4%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning. Der
henvises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Koncernens og selskabets vaesentligste aktiviteter

Koncernens hovedaktivitet er investering i og udlejning af erhvervs- og boligenheder i Danmark og
Tyskland.

Usikkerhed ved indregning og maling

Koncernens investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveaerdien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis,
samt note 8. Afkastkravene er fastsat, s de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravene, og en
forggelse af afkastkrav med gennemsnitlig 0,5% vil reducere veerdireguleringen med 170,7 mio. kr.,
jf.omtale i note 8.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Koncernens resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa t.kr. 84.929 efter skat, og koncernens
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa t.kr. 1.150.006.

Koncernens resultat fgr skat udggr 105.934 t.kr. Resultatet fgr skat er positivt pavirket af
dagsveaerdireguleringer af investeringsejendomme med 110.745 t.kr. og negativt pavirket af underskud
fra kapitalinteresser med 10.150 t.kr., og veerdiregulering af vaerdipapirer med 81.716 t.kr. Ser man bort
fra disse vaerdireguleringer er resultatet af driften fgr skat pa 87.055 t.kr. mod 82.991 t.kr. i 2020/21,
hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.

Koncernens soliditetsgrad fratrukket minoritetsinteresser udger 41,3% mod 41,7% sidste ar. Korrigeres
der for den udskudte skatteforpligtelse udggr soliditetsgraden 49,1% mod 49,3% sidste ar.
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Ledelsesberetning

Finansiering

Forretningsmaessige risici

Koncernens vaesentligste forretningsmaessige risici er knyttet til ejendomsmarkedet szerligt i relation til
udlejning af boliger til privat beboelse, og koncernen er derfor eksponeret over for udviklingen i
ejendomsveaerdierne samt lejeniveauer. Det er vaesentligt for koncernen, at investeringsejendommene
er beliggende i attraktive omrader med befolkningstilvaekst, samt at investeringsejendommene er
vedligeholdte og af hgj standard. Derved reduceres risikoen for tomgang og veesentlige vaerditab.

Finansielle risici

Koncernen er som fglge af sin drift og finansiering eksponeret over for aendringer i

renteniveauer samt i mindre omfang valutakurser. Koncernen styrer de finansielle risici centralt og
koordinerer likviditetsstyringen, herunder kapitalfrembringelse og placering af overskudslikviditet.
Overskudslikviditet anvendes som hovedregel til yderligere investeringer i ejendomme alternativt i let
omsaettelige vaerdipapirer.

Renterisici

Koncernens rentebzerende nettogaeld, opgjort som prioritetsgaeld, bankgaeld og geeld til associerede
virksomheder fratrukket beholdning af omsaettelige vaerdipapirer og likvider udggr 1.011 mio. kr.
Prioritetsgeelden og bankgaelden er variabelt forrentet, og mellemregningerne fglger det generelle
renteniveau pa baggrund heraf.

Med udgangspunkt i den rentebserende nettogaeld ved udgangen af regnskabsaret 2021/22 vil en
2&ndring pa ét procentpoint i det generelle renteniveau medfgre en aendring i selskabets arlige
nettorenteomkostninger fgr skat pa 10,1 mio. kr. Selskabet afdaekker ikke renterisikoen, da dette ikke
vurderes at vaere gkonomisk rentabelt.

Valutarisici

Aktiviteter i ejendomme beliggende i udlandet pavirkes af valutakursaendringer. De udenlandske
ejendomme er dog begrenset til Tyskland, hvor zndringen mellem EUR og DKK er minimal.
Finansiering af udenlandske ejendomme sker ligeledes i enten EUR eller DKK.

Koncernen pavirkes desuden af sendringer i valutakurserne som fglge af, at de tyske datterselskabers
resultat og egenkapital ved arets udgang omregnes til danske kroner pa baggrund af henholdsvis
gennemsnitskurser og balancedagens kurs. Der foretages ikke afdakning heraf, da risikoen vurderes
minimal vurderet pa baggrund af den historiske udvikling i kursforholdet mellem EUR og DKK.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.L.H. ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i t.kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde koncer-
nen og moderselskabet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
koncernen og moderselskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden K.L.H. ApS og dattervirksomheder, hvori K.L.H. ApS
direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne eller pa anden made har be-
stemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20% og 50% af stemmerettig-
hederne og udgver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som kapitalinteresser, jf.
koncernoversigten.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indteegter og omkostninger, aktiebesiddel-
ser, interne mellemvaerender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved
transaktioner mellem konsoliderede virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmassige andel af dattervirksomheders
dagsveerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra det tidspunkt, hvor der
opnas kontrol. Solgte eller afviklede virksomheder, indregnes i den konsoliderede resultatopggrelse
frem til afstdelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afvikle-
de virksomheder.

Resultatopggrelsen
Nettoomszetning

Lejeindtaegter omfatter indtaegter fra udlejning af erhvervs- og beboelsesejendomme, der periodiseres
og indtaegtsfgres i henhold til de indgaede lejekontrakter. Opkraevede bidrag til deekning af varme mv.
indgar ikke i lejeindtaegter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af koncernens ejendomsporte-
felje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og
el, vand og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre driftsindtzaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens ak-
tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, feellesomkostninger, kontorholdsomkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.



K.L.H. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

I modervirksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| bade koncernens og modervirksomhedens resultatopggrelser indregnes den forholdsmaessige andel
af kapitalinteressers resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-7ar 0%

12
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom
Investeringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af
Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme og investeringsejendomme under opfgrelse males ved fgrste indregning til
kostpris, der bestar af ejendommenes kostpris tillagt eventuelle direkte tilknyttede
anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efter fgrste indregning til skgnnet dagsveerdi ud fra en afkastbaseret
model (normalindtjeningsmodel).

Investeringsejendomme under opfgrelse males til dagsveerdi, safremt det er muligt at opggre en
palidelig dagsveerdi. Er dette ikke muligt, optages investeringsejendomme under opfgrelse til
kostpris med Igbende vurdering af, om der foreligger nedskrivningsbehov.

Koncernen foretager arligt en individuel maling af hver enkelt ejendom pa grundlag af en
afkastbaseret model, som tager udgangspunkt i et budgetteret normalt driftsafkast for
omkostninger til administration. Ejendommenes nettoresultat kapitaliseres med et individuelt
afkastkrav, som fastseettes af ledelsen pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for salg af
ejendomme. Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdierne.

Andringer i dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".

Investeringsejendomme har som g@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veardiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommenes lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser males til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill op-
gjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi ma-
les til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehav-
endet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deek-
ke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser bindes som reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige
veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendel-
sen af arsrapporten for K.L.H. ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under koncernregn-
skab og opggrelse af goodwill.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af direkte
feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes
under hensyntagen til varebeholdningers omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og
kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme
fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Vardipapirer

Vardipapirer indregnet under omseaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede aktier, der males til
dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvider beholdninger omfatter bankindestaender.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i moderselskabets arsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige penge-
stremme, indregnes urealiserede vaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsvaerdireserven.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under fi-
nansielle indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

Udenlandske dattervirksomheder og kapitalinteresser anses for at vaere selvsteendige enheder. Resul-
tatopggrelserne omregnes til en gennemsnitlig valutakurs for maneden, og balanceposterne omregnes
til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer, opstaet ved omregning af udenlandske dattervirksom-
heders egenkapital ved arets begyndelse til balancedagens valutakurser og ved omregning af resultat-
opggrelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser, indregnes direkte i egenkapitalen i
dagsveerdireserven i koncernregnskabet.

Kursregulering af mellemvaerender med selvstendige udenlandske dattervirksomheder og
kapitalinteresser, der anses for en del af den samlede investering i dattervirksomheden, indregnes di-
rekte i egenkapitalen.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser koncernens pengestrgmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansie-
ringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider og koncernens likvider ved arets begyndelse og slut-
ning.
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Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsvirkningen af kgb og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investerings-
aktivitet. | pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestrgmme vedrgrende kgbte virksomheder fra an-
skaffelsestidspunktet, og pengestremme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstids-
punktet.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som koncernens andel af resultat reguleret for ikke-kontante
driftsposter, aendring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtaegter fra kapitalandele indreg-
nes under 'renteindtaegter og udbytter, modtaget'.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt k@b og salg af materielle og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i stgrrelse eller ssmmensatning af koncer-
nens anpartskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebaerende
geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en Igbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaerdieendringer.

Hoved- og nggletalsoversigt

Forklaring af nggletal.
Bruttoresultat x 100
Nettoomsaetning

Bruttomargin

Resultat fgr finansielle poster x 100
Gennemsnitlige aktiver

Afkastningsgrad

Egenkapital ekskl. minoritetsint., ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo

Soliditetsgrad

Resultat til analyseformal x 100
Gennemsnitlig egenkapital ekskl. minoritetsinteresser

Forrentning af egenkapital
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Resultatopggrelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Koncern Moderselskab
Note 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Nettoomszetning 139.795 128.679 0 0
Andre driftsindteegter 780 550 0 0
Ejendomsomkostninger (26.258) (19.448) 0 0
Andre eksterne omkostninger (3.781) (2.761) (19) (19)
Bruttoresultat 110.536 107.020 (19) (19)
Personaleomkostninger 1 (10.896) (9.546) 0 0
Resultat fgr af- og
nedskrivninger 99.640 97.474 (19) (19)
Af- og nedskrivninger materielle
anlaegsaktiver 2 (3.280) (3.231) 0 0
Andre driftsomkostninger (1.223) (840) 0 0
Resultat af drift for
dagsveerdireguleringer 95.137 93.403 (19) (19)
Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme 110.745 27.225 0 0
Resultat for finansielle poster 205.882 120.628 (19) (19)
Indteegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder 0 0 94.336 136.538
Indteegter af kapitalandele i
kapitalinteresser (10.150) 6.781 (10.150) 6.807
Finansielle indteegter 3,4 3.780 65.201 6 188
Finansielle omkostninger 3,5 (93.578) (11.477) (191) (171)
Resultat for skat 105.934 181.133 83.982 143.343
Skat af arets resultat 6 (20.485) (35.446) 946 (1.050)
Resultat fgr minoritetsinteresser 85.449 145.687 84.928 142.293
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Resultatopggrelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022 (fortsat)

Koncern Moderselskab
Note 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Minoritetsinteressers andel af
dattervirksomheders resultat (520) (3.395) 0 0
Arets resultat 84.929 142.292 84.928 142.293

Resultatdisponering 7
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Balance 30. juni 2022

20

Koncern Moderselskab
Note 2022 2021 2022 2021
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 8 2.022.283 1.991.073 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og

inventar 9 16.483 19.006 0 0
Materielle anlaegsaktiver under

udfgrelse 9 324.652 170.838 0 0
Materielle anlaegsaktiver 2.363.418 2.180.917 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virk-

somheder 10 0 0 1.114.473 1.022.137
Kapitalandele i kapitalinteresser 11 18.339 16.724 18.339 16.724
Finansielle anlzegsaktiver 18.339 16.724 1.132.812 1.038.861
Anlaegsaktiver i alt 2.381.757 2.197.641 1.132.812 1.038.861
Faerdigvarer og handelsvarer 586 664 0 0
Varebeholdninger 586 664 0 0




K.L.H. ApS

Balance 30. juni 2022 (fortsat)

Aktiver

Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Koncern Moderselskab
Note 2022 2021 2022 2021

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
3.339 5.114 0 0
0 0 2.273 888
26.605 9.232 0 0
13 0 0 41 0
607 793 1.343 12.939
12 674 460 0 0
31.225 15.599 3.657 13.827
3 249.077 230.812 0 0
249.077 230.812 0 0
5.649 2.154 1 2
286.537 249.229 3.658 13.829
2.668.294 2.446.870 1.136.470 1.052.690
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Balance 30. juni 2022
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Koncern Moderselskab
Note 2022 2021 2022 2021
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125 125 125 125
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode 0 15.131 1.076.241 1.003.751
Overfert resultat 1.100.515 1.002.455 24.277 13.839
Foreslaet udbytte for regnskabs-
aret 2.000 2.000 2.000 2.000
Minoritetsinteresser 47.366 46.846 0 0
Egenkapital 1.150.006 1.066.557 1.102.643 1.019.715
Hensaettelse til udskudt skat 13 206.414 187.621 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 206.414 187.621 0 0
Geaeld til realkreditinstitutter 838.378 838.770 0 0
Andre kreditinstitutter 153.060 161.407 0 0
Langfristede galdsforpligtelser 14 991.438 1.000.177 0 0




K.L.H. ApS

Balance 30. juni 2022 (fortsat)

Passiver

Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser

Banker

Modtagne forudbetalinger fra
kunder

Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede
virksomheder

Geeld til kapitalinteresser

Geeld til selskabsdeltagere og
ledelse

Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantszetninger og sikkerhedsstil-
lelser

Neaertstaende parter og
ejerforhold

Koncern Moderselskab
Note 2022 2021 2022 2021
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

14 494 540 0 0

158.634 20.924 0 0

822 329 0 0

5.787 10.802 31 33

0 0 32.919 20.909

114.946 110.125 0 0

12.525 11.506 0 0

1.097 13.396 877 12.033

5.144 6.902 0 0

38 38 0 0

20.949 17.953 0 0

320.436 192.515 33.827 32.975

1.311.874 1.192.692 33.827 32.975

2.668.294 2.446.870 1.136.470 1.052.690
15
16
17
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Egenkapitalopggrelse

Koncern
Reserve for
nettoop-
skrivning Foreslaet
Virk- efter den udbytte for
somheds- indre vaerdis Overfgrt regnskabs- Minoritetsin
kapital metode resultat aret teresser lalt

Egenkapital 1. juli 2021 125 15.131 1.002.455 2.000 46.846 1.066.557
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 (2.000) 0 (2.000)
Arets resultat 0 (15.131) 98.060 2.000 520 85.449
Egenkapital 30. juni 2022 125 0 1.100.515 2.000 47.366 1.150.006

Moderselskab
Reserve for

nettoop-
skrivning Foreslaet
Virk- efter den udbytte for
somheds- indre vaerdis Overfgrt  regnskabs-
kapital metode resultat aret lalt

Egenkapital 1. juli 2021 125 1.003.751 13.839 2.000 1.019.715
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 (2.000) (2.000)
Arets resultat 0 72.490 10.438 2.000 84.928

Egenkapital 30. juni 2022 125 1.076.241 24.277 2.000 1.102.643
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Pengestremsopggrelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Arets resultat
Reguleringer
Zndring i driftskapital

Pengestrgmme fra drift for finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestrgmme fra ordinzer drift

Betalt selskabsskat

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anlaegsaktiver

Salg af materielle anlaegsaktiver

Kgb af virksomhed

Modtaget udbytte fra kapitalinteresser

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter
Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter
Optagelse af gaeld hos kapitalinteresser

Betalt udbytte

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet
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Koncern
Note 2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.

84.929 142.292
13.041 (47.580)
18 (17.999) 5.172
79.971 99.884
3.780 1.065
(11.862) (10.995)
71.889 89.954
(13.805) (5.416)
58.084 84.538
(74.588) (109.185)
0 147
(21.463) 0
9.697 2.000
(86.354) (107.038)
(438) (15.846)
(8.347) (119.678)
4.821 73.548
(2.000) (2.000)
(5.964) (63.976)
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Pengestromsopggrelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022 (fortsat)

Zndring i likvider

Likvide beholdninger

Verdipapirer

Kassekredit

Likvider 1. juli 2021

Kursregulering omsaetningsveaerdipapirer

Likvider 30. juni 2022

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Veerdipapirer

Kassekredit

Likvider 30. juni 2022

Koncern
Note 2021/22 2020/21

t.kr. t.kr.
(34.234) (86.476)
2.154 6.691
230.812 228.187
(20.924) (15)
212.042 234.863
(81.716) 63.655
96.092 212.042
5.649 2.154
249.077 230.812
(158.634) (20.924)
96.092 212.042
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Noter til arsrapporten

Koncern Moderselskab
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 10.135 8.874 0 0
Pensioner 286 302
Andre omkostninger til social
sikring 266 203 0 0
Andre personaleomkostninger 209 167 0 0
10.896 9.546 0 0
Gennemsnitligt antal beskzeftige-
de medarbejdere 26 24 0 0

Ifglge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

2  Af- og nedskrivninger materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle
anlaegsaktiver 3.280 3.231 0 0

3.280 3.231 0 0
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Noter til arsrapporten

Koncern Moderselskab
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
3  Oplysning om dagsveerdi
Bgrsnoterede veerdipapirer
Dagsveerdi af aktiv eller
forpligtelse, der males til
dagsveerdi, primo 226.471 228.187 0 0
Zndringer af dagsveaerdien, der
indregnes i resultatopggrelsen (76.355) 54.906 0 0
Dagsveerdi af aktiv eller
forpligtelse, der males til
dagsveerdi, ultimo 249.077 230.812 0 0
4 Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede
virksomheder 0 0 6 0
Andre finansielle indtaegter 3.766 1.065 0 188
Kursregulering pa veerdipapirer 0 64.136 0 0
Valutakursgevinster 14 0 0 0
3.780 65.201 6 188
5 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger
tilknyttede virksomheder 0 0 191 170
Andre finansielle omkostninger 11.860 10.996 0 1
Valutakurstab 2 481 0 0
Kursregulering pa veerdipapirer 81.716 0 0 0

93.578 11.477 191 171
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6 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende
tidligere ar

7 Resultatdisponering

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode

Overfgrt resultat

29

Koncern Moderselskab
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
3.958 16.869 (4) 0
18.793 17.325 (41) 0
(2.266) 1.252 (901) 1.050
20.485 35.446 (946) 1.050
2.000 2.000 2.000 2.000
(15.131) 6.538 72.490 141.346
98.060 133.754 10.438 (1.053)
84.929 142.292 84.928 142.293
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8 Aktiver der males til dagsveerdi

Koncern

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2021 1.361.138
Kostpris 30. juni 2022 1.361.138
Verdireguleringer 1. juli 2021 629.935
Arets vaerdireguleringer 31.210
Verdireguleringer 30. juni 2022 661.145
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 2.022.283

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabmaessige
vurderinger pa baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.

Zndringer i skgn over tomgang for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Det veegtede afkast for koncernens ejendomme udggr 5,49% pr. 30.06.2022. En forggelse af
afkastet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 170,7 mio. kr.

Den faktiske leje pr. m2 for ejendommene udggr gennemsnitlig 1.005 kr. mod 975 kr. sidste ar.
Stgrrelsen pa ejendommene udggr 92.270 m2. Der er i regnskabsaret realiseret tomgang for i alt
2.070 t.kr. i ejendommene. Tomgangsprocenten udgser 2,23%. Ved fastsaettelse af den
normaliserede leje er der korrigeret for lejemal med forventet tomgang. Selskabet har indgaet
lejekontrakter med lejere med en opsigelsesperiode pa 3-75 maneder.
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8 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Felsomhedsanalysen fordeles geografisk som falger:

Geografisk placering

Boliglejemal, Danmark
Erhvervslejemal, Danmark
Erhvervslejemal, Tyskland

Reducering i
dagsvaerdi som
folge af en for-

pgelse af afkast-
Samlet Kapitalise- Vaegtet krav pa 0,5%-
dagsvaerdi ringsfaktor afkast- point
mio. kr. i% kravi% mio. kr.
1.209,9 4,72-8,50 5,08% 108,7
27,2 5,50-8,30 7.11% 2,0
771,4 5,31-7,8 6,06% 60,0
2.008,5 170,7

Folgende ejendomme er pr. 30.06.2022 af ledelsen vaerdiansat til vurderede salgspriser:

Boliglejemal, Danmark

Investeringsejendomme i alt

13,8

2.022,3

Folgende ejendomme under udfgrelse er pr. 30.06.2022 af ledelsen vaerdiansat til dagsveerdi:

Grundstykke, Horsens

324,6

31
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9 Materielle anlagsaktiver

Koncern

Andre anlaeg, Materielle an-

driftsmateriel laegsaktiver un-

og inventar der udfgrelse

Kostpris 1. juli 2021 36.281 150.838
Tilgang i arets lgb 774 73.814
Afgang i arets lgb (281) 0
Kostpris 30. juni 2022 36.774 224.652
Opskrivninger 1. juli 2021 0 20.000
Arets opskrivninger 0 80.000
Opskrivninger 30. juni 2022 0 100.000
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 17.275 0
Arets afskrivninger 3.297 0
Tilbagefgrte af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver (281) 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 20.291 0

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 16.483 324.652
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Moderselskab

2022 2021
t.kr. t.kr.
10 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2021 34.055 34.055
Kostpris 30. juni 2022 34.055 34.055
Verdireguleringer 1. juli 2021 988.082 853.811
Valutakursregulering 57 (267)
Arets resultat 94.279 136.538
Udbytte modtaget (2.000) (2.000)
Verdireguleringer 30. juni 2022 1.080.418 988.082
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 1.114.473 1.022.137
Koncern
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
CE-Bolig A/S Hedensted 100 %
MAP Byg ApS Hedensted 100 %
VICH 5964 ApS Hedensted 100 %
E-Bolig A/S Hedensted 100 %
MAP Bolig A/S Hedensted 34 %
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Koncern Moderselskab
2022 2021 2022 2021
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
11 Kapitalandele i kapitalinteresser

Kostpris 1. juli 2021 1.055 1.055 1.055 1.055
Tilgang i arets lgb 21.463 0 21.463 0
Kostpris 30. juni 2022 22.518 1.055 22.518 1.055
Vardireguleringer 1. juli 2021 15.669 8.863 15.669 8.863
Valutakursregulering 5 (1) 5 (1)
Arets resultat (10.156) 6.807 (10.156) 6.807
Udbytte modtaget (9.697) 0 (9.697) 0
Verdireguleringer 30. juni 2022 (4.179) 15.669 (4.179) 15.669
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni
2022 18.339 16.724 18.339 16.724

Koncern

Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel

Cetra A/S Hedensted 25 %

Cetra GmbH (bestemmende indflydelse via Cetra A/S) Tyskland 1,5 %

Horsens Hus A/S Hedensted 33,33 %

Q Construction A/S under konkurs Aarhus 50 %

12 Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Koncern Moderselskab
2022 2021 2022 2021
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
13 Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. juli
2021 187.621 166.621 0 0
Udskudt skat indregnet i
resultatopggrelsen 18.793 21.000 (41) 0
Hensaettelse til udskudt skat 30.
juni 2022 206.414 187.621 (41) 0
Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlaegsaktiver 215.813 188.277 0 0
Galdsforpligtelser (251) (232) 0 0
Skattemaessigt underskud (9.148) (424) (41) 0
Overfgrt til udskudt skatteaktiv 0 0 41 0
206.414 187.621 0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 0 0 41 0
Regnskabsmaessig vaerdi 0 0 41 0
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14 Langfristede geeldsforpligtelser

15

16

Geeld Geeld Afdrag Restgzeld

Koncern 1. juli 2021 30. juni 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 838.770 838.378 494 790.087
Andre kreditinstitutter 161.407 153.060 0 153.060
1.000.177 991.438 494 943.147

Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med g@vrige danske tilknyttede
virksomheder, og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Som fglge af 100% ejerskab af Hochrhein Center GmbH, opstar der efter tyske skatteregler skat pa
handel med ejendomme. Skatten skal betales af K.L.H. ApS.

Skatten skal beregnes med 3,5% af ejendommens handelsvzerdi pa overtagelsestidspunktet.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Galden udggr 30.06.2022 838 mio. kr. Den
regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 1.461 mio kr. mod 1.433 mio. kr. sidste ar.

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt er sikret ved pant i ejendomme. Galden udggr 30.06.2022 153 mio.
kr. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 156 mio. kr. mod 130 mio kr.
sidste ar.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 7.312 t.kr. og skadelgshedsbrev nom.
2.000 t.kr. i investeringsejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af investeringsejendomme
udggr 259 mio. kr. mod 233 mio. kr. pr. 30.06.2021.

Veardipapirer er pantsat til sikkerhed for koncernens bankgeeld. Regnskabsmaessig veerdi af
pantsatte veerdipapirer udggr 26 mio. kr. mod 71 mio.kr. i 2020/21. Den regnskabsmaessige vaerdi af
bankgaelden udggr 0 kr. pr. 30.06.2022.
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17

18

Nartstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse
Knud Laursen, Hedensted, direktgr, bestyrelsesmedlem og hovedanpartshaver.
@vrige nzertstdende parter

E-Bolig A/S, 100%

CE-Bolig A/S, 100 %

MAP Bolig A/S, 34 %

MAP Byg ApS, 100 %

VICH 5964 ApS, 100%

SAB Real Estate GmbH & Co "Apollo" KG, 94 %
Apollo 2 GmbH, 100 %

Hochrhein Center GmbH, 88 %

Grundet den bestemmende indflydelse indregnes MAP Bolig A/S ligeledes som dattervirksomhed.
Der vurderes at der er bestemmende indflydelse i MAP Bolig A/S, idet hovedaktionar gennem
K.L.H. ApS og privat ejer majoriteten af aktierne i MAP Bolig A/S.

Transaktioner

Kun transaktioner med neertstdende parter, der ikke udfgres pa markedsvilkar, fremgar af
arsrapporten. Der er ikke foretaget sadanne transaktioner i regnskabsaret.

Koncern
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Pengestrgmsopggrelse - endring i driftskapital
Z&ndring i varebeholdninger 78 271
Zndring i tilgodehavender (15.812) (3.824)
Zndring i leverandgrer mv. (2.265) 8.725

(17.999) 5.172
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