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KL Vest ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 for KL Vest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser, at betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte den 21. juni 2023

Direktion

= Digitally
<t e e Signed by JRR

Jesber Rasmussen
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KL Vest ApS

Revisors erklaering om opstilling af KL Vest ApS

Til den daglige ledelse i KL Vest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KL Vest ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 — 31. december 2022 grundlag
af virksomhedens bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i rsregnskabet under anvendt
regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske
regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
ombhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i arsregnskabet
under anvendt regnskabs praksis.

Kgbenhavn @, den 21. juni 2023

Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr.34 2137 98

lahn Thorup \-)J,AJV\ | Gyt 1.|~

statsautoriseret revisor \
mnel0047 . f
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KL Vest ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er ejendomsvirksomhed.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udggr kr. 253.627 efter skat, hvilket er tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 19.127.777 og en egenkapital pa kr.4.006.602.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2023 er positiv.
Szerlige forhold vedrdrende regnskabsaret 2022

Der har ikke vaeret serlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling i egnskabsaret 2022.

Haendelser efter regnskabsarets udlghb:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen
af arsregnskabet.
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KL Vest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

Selskabets drsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver bliver gennemgaet arligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis det
er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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KL Vest ApS

Resultatopggrelsen
Andre eksterne omkostninger
Omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, andre
driftsindtaegter og eksterne omkostninger.)

Andre driftindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestér af modtagne udbytter, der indregnes, nar
selskabet har erhvervet endelig ret hertil, hvilket typisk er pé tidspunktet for afholdelse af generalforsamling i
den tilknyttede virksomhed.

| resultatopg@relsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab og med fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopg@relsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer.

Renteomkostninger og gvrige finansielle omkostninger vedrgrende fremstilling af aktiver indregnes ikke i
kostprisen for aktiver, men indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for deres afholdelse.

Skat
Arets skat bestar af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder.
Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster.
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KL Vest ApS

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendom

Investeringsejendom males til dagsveerdi, svarende til offentlig ejendomsvaerdi. Op og nedskrivninger
reguleret for udskudt skat, indgar under egenkapitalen som "reserve for dagsvaerdi pa
investeringsejendomme".

Opggrelsen til dagsveerdi foretages af ledelsen. Malingen sker pa baggrund af en afkastbaseret
markedsveerdi. Nettoindtaegten - beregnes som mulige lejeindtaegter inclusive tomgang fratrukket
driftsomkostninger - kapitaliseres med et fastsat markedshaseret afkastskrav.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til
genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veaerdis metode (equity-
metoden), hvilket indebeerer, at kapitalandelene maéles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillzeg af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veaerdipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede obligationer, der males til
dagsveerdi (barskurs) pa balancedagen. Kursreguleringer indregnes i resultatopgsrelsen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar
den udskudte skat forventes udl@gst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%
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KL Vest ApS

Prioritetsg=id

Prioritetsgeeld mdles pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende méles prioritetsgaeld til amortiseret kostpris.
Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den nominelle veerdi, der skal
tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi, hvis
investeringsejendommen males til dagsvzerdi.
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KL Vest ApS

Resultatopggrelse for 2022

Note

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
4 Af- og nedskrivninger
Andre driftsindteegter
Resultat af ordinaer primaer drift

1 Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

2 Andre finansielle indtaegter
2 @vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
3 Skat af ordinzert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

2022 2021

kr. kr.
-274.092 -341.087
0 0

0 0

0 0
-274.092 -341.087
0 0
792.589 628.309
-165.964 555.289
352.533 842,511
-98.906 -132.259
253.627 710.252
0 0
253.627 710.252
253.627 710.252
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KL Vest ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note

4
4

10

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver
Anlzegsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

2022 2021

kr. kr.
8.150.000 8.150.000
0 0
8.150.000 8.150.000
0 0
7.515.112 3.950.470
7.515.112 3.950.470
15.665.112 12.100.470
3.461.449 1.146.297
3.461.449 1.146.297
1.216 0
3.462.665 1.146.297
19.127.777 13.246.767
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KL Vest ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note

11

Selskabskapital
Overfgrt resultat .
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Geeld til anpartshaver

Anden gld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Noter
Pantsaetninger og sikkerheder
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Nartstaende parter

2022 2021

kr. kr.

125.000 125.000
3.881.602 3.627.975
0 0
4.006.602 3.752.975
0 0

0 0
4.265.769 8.833.329
4.265.769 8.833.329
0 67.706

444.895 433.895
56.836 0
10.307.425 0
46.250 158.862
10.855.406 660.463
15.121.175 9.493.792
19.127.777 13.246.767

Note

Ingen
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Egenkapitalopggrelse for 2021

Forslag til resultat-

Primo Udbetalt udbytte disponering Ultimo
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 2.917.723 710.252 3.627.975
Forslag til udbytte 0

3.042.723 0 710.252 3.752.975
Egenkapitalopggrelse for 2022

Forslag til resultat-

Primo Udbetalt udbytte disponering Ultimo
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resulat 3.627.975 253.627 3.881.602
Forslag til udbytte 0 0

3.752.975 0 253.627 4.006.602

Antal Palydende veerdi Nominel veerdi

Virksomhedskapital 125 1.000 125.000

Der er ikke sket @ndringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsar. Virksomhedskapitalen er ikke
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Noter

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Andel af resultat efter skat 0 0
Zndring af ureal. intern fortjeneste pa varebeholdninger 0 0
Afskrivning pa goodwill 0 0
I alt 0 0
Finansielle poster

Andre finansielle indtaegter 792.589 628.309
@vrige finansielle omkostninger -165.964 555.289
lalt 626.625 1.183.598
Skat af ordinzert resultat

Skat af arets resultat 98.906 132.259
Arets regulering af udskudt skat 0 0
lalt 98.906 132.259
Udskudt skat

Udskudt skat hviler pa fglgende poster:

Materielle anlaegsaktiver 0 0
Skattemaessige underskud 0] 0
lalt 0 0
Hensaettelse til udskudt skat, 22% 0 0
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14

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger 1. januar 2022
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger
Tilbagef@rsel ved afgang

Af- og nedskrivninger 31.
december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2022

Regnskabsmeessig veerdi 1. januar 2022

Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
kr. kr.
8.150.000 0
0 0
0 0
8.150.000 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
8.150.000 0
8.150.000 0
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Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2022
Nettonedskrivninger 1. januar 2022

Andel i arets resultat

(Pvrige veerdireguleringer

Nedskrivning af tilgodehavende datterselskaber
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 1. januar 2022

Egenkapital Arets resultat
Osvej 3-5 ApS 350.320 975
K/S Osvej -2.993.931 102.510
K/S Herning 11.672.928 2.444.382

Alle selskaber har hjemsted i Danmark.

Kapitalandele

i associerede

virksomheder
kr.

1.850.000
0
0

1.850.000

-1.850.000
296.181
23.819

0

-320.000

-1.850.000

Regnskabs-
Ejerandel maessig vaerdi

50% 175.160
50% -1.496.966

10% 1.167.293
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6 Pantsaetninger og sikkerheder

Der er givet pant i selskabets ejendom, kapitalandele og veerdipapier til sikkerhed for geeldsforhold overfor
selskabets pengeinstitutforbindelse.

7 Nzrtstaende parter

Bestemmende indflydelse Grundlag

Jesber Rasmussen Hovedanpartshaver, direktgr
Fredensvej 51, st.

2920 Charlottenlund

Ejerforhold

Felgende anpartshavere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af anpartskapital:

Jesber Rasmussen
Fredensvej 51, st.
2920 Charlottenlund
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