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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2016 for Apostrof Perron ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 19. juni 2017
Direktion:

Nicolaj Caiezza



Den uafhangige revisors erklaering

Til kapitalejerne i Apostrof Perron ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Apostrof Perron ApS for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. VVores ansvar ifglge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”"Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets
evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette
er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, med mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive
en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har



indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeren traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og wvurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og
udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget
af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at
kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af
arsregnskabet, herunder noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige
observationer, herunder betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde, er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kongens Lyngby, den 19. juni 2017
P R Y D S

Statsautoriseret revisionsfirma

Kristian Pryds
statsaut. revisor



Ledelsesberetning

Aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, produktion, opferelse samt kgb og salg af fast
ejendom og investeringsvirksomhed.

Udvikling i aret

Arsregnskabet udviser et tilfredsstillende resultat. Et resultat som i vaesentlig omfang
har pavirket resultat positivt, som fglge af den i 2016 gennemfarte rekonstruktion.
For kommende ar forventes et positivt resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er i arsregnskabet indarbejdet til DKK 95,8 mio.
Ledelsen har indhentet ekstern vurdering af vaerdiansettelsen pa baggrund af
nuvearende lejeniveau og forventninger til indtaegter for pt. ikke-udlejede lejemal, og
det er pa denne baggrund ledelsens vurdering, at investeringsejendommene er
indregnet og malt korrekt i arsregnskabet. Som fglge af usikkerhed i de anvendte
forudsatninger, herunder forventede lejeindteaegter, er det ledelsens vurdering, at der
knytter sig usikkerheder til malingen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke sket vasentlige begivenheder efter balancedagen, der pavirker selskabets
gkonomiske stilling i negativ retning.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Avrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis er uaendret fra sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
ressourcer vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares
som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer,
inden perioderegnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede
pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til
dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige
sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.



Resultatopgerelsen
Nettoomsatning

Nettoomsztning ved salg af ejendomme og lejligheder indregnes i resultatopgerelsen, nar
salget er gennemfart. Dette anses for tilfeldet nar, Levering har fundet sted inden
regnskabsarets udlgh, der foreligger en forpligtende salgsaftale, salgsprisen er fastlagt og
indbetaling er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold, revision m.v.
Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter, finansielle omkostninger ved
amortisering af realkreditlan, samt tilleeg og godtgerelse under aconto skatteordningen.

Skat af arets resultat

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgerelsen tillige
med resultatfering af arets forskydning i henszttelse til udskudt skat.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver optages til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger
eller brugsveerdi, hvor denne er lavere af arsager, der ikke antages at vaere forbigaende.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er Klart til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle
anleegsaktiver indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare
laneomkostninger indregnes i resultatopgarelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen reduceret med en eventuel restverdi,
fordeles linegert over aktivernes forventede brugstid, der er:

Grunde og bygninger optages til den af ledelsen skannet dagsveerdi.
Driftsmateriel og inventar 3-5ar

Indretning af lejede lokaler 5-10 ar

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.



Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der
indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af
tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse
pa individuelt niveau wvurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for
veerdiforringelse.  Portefaljerne baseres primart pd debitorernes hjemsted og
kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af
tilgodehavender og nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder
realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes
den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefalje.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
| de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggarelse af skatteveerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser
indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandgrgeeld og
geeld til tilknyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |
efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelser
pa finansielle leasingkontrakter.

Gealdsforpligtelser er malt til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgerelse
Note

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger 1
Veardiregulering grunde og bygninger

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordinzrt resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

2016 2015
3.399.949 3.294.969
0 -23.790
10.768.686  -44.703.508
14.168.635  -41.432.329
34.584.781 0
-3.287.422 -6.200.959
45.465.994  -47.633.287
0 -336.094
45.465.994  -47.969.381
45.465.994 -5.481.027
0 0
45.465.994 -5.481.027
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Balance

AKTIVER
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver
Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Geeld til Realkreditinstitutter

Geeld til Kreditinstitutter i gvrigt
Deposita og modtagne forudbetalinger
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016 2015
95.768.686 85.000.000
95.768.686 85.000.000
95.768.686 85.000.000

39.481 142.688
163.524 982.641
203.005 1.125.329

95.971.691 86.125.329
250.000 250.000
489.827  -44.976.167

0 0

739.827  -44.726.167
91.630.628 93.754.861

60.766 27.624.348

1.574.337 1.550.837

0 1.395.624
1.600.000 2.120.049
366.133 4.405.777
05.231.864 130.851.496
95.971.691 86.125.329
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Noter

Personaleomkostninger

2016 2015
Gage og lgnninger 0 23.790
@vrige personaleomkostninger 0 0
23.790
Grunde og bygninger
2016 2015
Oprindelig kostpris 129.703.509 129.703.509
Verdiregulering 1.1. -44.703.509 0
Arets veerdiregulering 10.768.686 -44.703.509
Verdiregulering 31.12. -33.934.823 -44.703.509
Bogfart veerdi 31.12 95.768.686 85.000.000
Grunde og bygninger er i forbindelse med den i 2016 gennemfarte rekonstruktion veerdisat
til rekonstruktionsopgerelsens konditioner.
Egenkapital
01/01/2016 Resultat- 31/12/2016
disponering

Anpartskapital 250.000 0 250.000
Overfort resultat -44.976.167 45.465.994 489.827
Udbytte 0 0 0

-44.726.167 45.465.994 739.827

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

Til sikkerhed for geeld til finansieringsinstitutter er der lyst pant i selskabets ejendomme,

samt indestaende pa likvide midler.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber. Som koncernvirksomhed
heefter selskabet ubegranset og solidarisk med avrige koncernvirksomheder for betaling af

danske selskabsskatter, kildeskatter pa renter af royalties og udbytter inden for

sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse
over for SKAT fremgar af de respektive sambeskattede selskaber. Eventuelle senere
korrektioner vil kunne medfare, at selskabets heeftelse udgar et starre belgb end hvad

fremgar af naerveerende arsrapport.
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