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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Ejendomssel skabet af 2013 A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 31.05.2016

Direktion

Nima Ghane Zahrael

Bestyrelse

Camilla Jeanett Skov Lydholm Christoffer Olsen Nima Ghane Zahraei
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet af 2013 A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 2013 A/S for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 31.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

René Winther Pedersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive, kabe og sadge fast gendom herunder udlgjning af samme samt
hermed bed agytede forhold.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 139 t.kr., og sel skabets egenkapital udger 519 t.kr.

Ledelsen finder &rets resultat tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning omfatter &rets husljeindtasgter.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansidlle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger og kontorhol dsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder gedd og amortisering af finansielle for-
pligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveardier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

2015 2013/14

Note Kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 104.876 7
Dagsveaadiregulering af investeringsejendomme 209.585 0
Driftsresultat 314.461 7
Andre finansielle omkostninger 1 (133.688) (158)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 180.773 (151)
Skat af ordinaat resultat 2 (41.727) 31
Aretsresultat 139.046 (120)

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 139.046 (120)

139.046 (120)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudt skat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2013/14

Note kr. t.kr.
3.400.000 3.191

3 3.400.000 3.191
3.400.000 3.191

0 31

0 31

69.102 173

69.102 204

3.469.102 3.395
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2013/14

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 500.000 500
Overfart overskud eller underskud 19.110 (120)
Egenkapital 519.110 380
Udskudt skat 11.068 0
Hensatte for pligtelser 11.068 0
Bankgadd 2.090.771 2.183
Anden gadd 5 556.920 536
Langfristede gaddsfor pligtelser 6 2.647.691 2.719
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 6 96.030 100
Anden gadd 195.203 196
Kortfristede gaddsfor pligtelser 291.233 296
Gaddsfor pligtel ser 2.938.924 3.015
Passiver 3.469.102 3.395
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 500.000 (119.936) 380.064
Arets resultat 0 139.046 139.046
Egenkapital ultimo 500.000 19.110 519.110




Ejendomsselskabet af 2013 A/S 12

Noter

2015 2013/14
Kr. t.kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 133.688 158
133.688 158
2015 2013/14
Kr. t.kr.
2. Skat af ordineert resultat
Aendring af udskudt skat 41.727 (31
41.727 (3D
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 3.190.415
Kostprisultimo 3.190.415
Arets opskrivninger 209.585
Opskrivninger ultimo 209.585
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.400.000

Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til dagsvaardi ved anvendelse af en
afkastbaseret model. Afkastkravet for selskabets g endomme er fastsat til 4,50% pr. 31.12.2015. En afvigelse
af afkastkravet med +/- 0,5 procentpoint vil medfare en aandring af dagsvaardien pa henholdsvis -274/+507 t.kr.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand i forbindelse med opgerelse af dagsvaardien.
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Noter
Nominel
vaar di
Antal Kr.
4. Virksomhedskapital
Ordinaere aktier 100 500.000
100 500.000
2015 2013/14
kr. Kr.
Bevaegelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo 500.000 0
Kapitalforhgjelse 0 500.000
Virksomhedskapital ultimo 500.000 500.000

5. Anden gedd

Langfristet anden gadd bestdr af 1an ydet fra sel skabsdeltagere.

Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2013/14 2015 2015 2015
t.kr. kr. Kr. Kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Bankgedd 100 96.030 2.090.771 1.706.650
Anden gadd 0 0 556.920 0
100 96.030 2.647.691 1.706.650

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Bankgadd er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udgar

3.400 t. kr.

Desuden er der pantsat 30 t.kr. over for gerforening.



