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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er keb, salg, investering og finansiering efter direktionens sken.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold

Som folge af ndringer i Arsregnskabsloven, er der sket sendringer i virksomhedens opstilling af ars-
regnskabet. Endringen sker, da drsregnskabsloven kraever dette. Endringen i anvendt regnskabsprak-
sis er indregnet i egenkapitalen primo (ingen nettoeffekt), og sammenligningstallene er tilpasset.

Der er ikke sket vasentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2016/2017.

Den forlobne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til drsrapporten.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/7 2016 ~ 30/6 2017 for E.G. Kapital ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmassig, siledes at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Vedbak, den 25. november 2017




Den uafhsengige revisors revisionspitegning
Til kapitalejerne i E.G. Kapital ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for E.G. Kapital ApS for regnskabsaret 2016/17, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregn-
skabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes.



Fejlinformationer kan opsti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette drifien. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 25. november 2017

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegérdsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Allag Scjersen
statsaut. revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtaegtskriterium
Huslejeindtzgter indregnes i resultatopgerelsen, sifremt indtagten vedrerer regnskabsaret.

Kapitalandele medregnes med andel af datterselskabers resultat efter skat.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusiv eventuelle feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinter og -tab vedrarende gxld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse

under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemassige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veardi de forventes at kune realiseres til.



Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme er malt til dagsvardi. Dagsverdien beregnes ud fra ledighedsprisen.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalinteresser indregnes i arsrapporten efter den indre vaerdis metode. [ balancen medregnes

den forholdsmassige ejerandel af kapitalinteressernes regnskabsmassige indre vaerdi. Den

samlede nettoopskrivning henlagges i arsrapporten til en "Reserve for nettoopskrivning efter

den indre vardis metode” under egenkapitalen. Positive forskelsbelgb i forbindelse med erhvervelsen
af kapitalinteresse aktiveres som koncerngoodwill.

Koncerngoodwill er malt til anskaffelsessum med fradrag af foretagne afskrivninger. Koncerngood-

will afskrives line®rt over 10 4r. Der nedskrives til forventet vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imgdegielse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efter-

felgende regnskabsar.

Vardipapirer
Verdipapirer er mélt til statusdagens kurs.

Andre kapitalandele indregnes efter indre vardis metode.

Gezldsforpligtelser
Geald er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi.

Gzld i fremmed valuta er malt til statusdagens kurs.



Note

Resultatopgerelse for tiden 1/7 2016 - 30/6 2017

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle udgifier

Resultat for skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til nzste ar
Udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Ovrige lovpligtige reserver

2016/17 2015/16
kr. kr.

-40.077 -44.077
-36.000 -135.080
-76.077 -179.157

0 0

-76.077 -179.157
24.496.525  28.958.847
39.738 894.069
-3.606.017 -348.404
20.854.169  29.325.355
19.341 -80.808
20.873.510  29.244.547
-4.628.040 285.700
1.005.025 0
24.496.525  28.958.847
0 0
20.873.510  29.244.547




Note

Balance pr. 30/6 2017

AKTIVER

Ejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede selskaber

Finansielle anlzgsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende hos associerede selskaber
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/6 2017 30/6 2016
kr. kr.
600.000 600.000
600.000 600.000
85.398.977 69.357.005
85.398.977 69.357.005
85.998.977 69.957.005
1.195.779 1.176.438
3.483.570 1.556.639
0 430
4.679.349 2.733.507
947.452 0

4 3
5.626.805 2.733.510
91.625.782 72.690.515




Note

Balance pr. 30/6 2017

30/6 2017 30/6 2016
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 200.000 200.000
Overfort til neste ar 34.317.232  30.171.352
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 54.875.291 38.839.156
Reserve for opskrivning 263.406 263.406
Egenkapital i alt 89.655.929  69.473.914
Udskudt skat 0
Hensatte forpligtelser i alt 0
Henszttelse til indvendig vedligeholdelse 51.704
Depositum, lejemal 8.700 60.404 60.404
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 60.404 60.404
Kreditorer 15.500 15.000
Bankgald 842.490 2.349.510
Geld til anpartshavere 43.129 785.745
Periodeafgransningsposter 1.007 5.942
Skyldigt udbytte 1.005.025 0
Anden gzld 2.298 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.909.449 3.156.197
Geeldsforpligtelser i alt 1.969.853 3.216.601
Passiver i alt 91.625.782  72.690.515

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Nzertstiende parter




Personaleudgifter

Gage og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Anlzgsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/7 2016
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 30/6 2017

Afskrivninger pr. 1/7 2016
Afskrivninger i aret

Afskrivninger vedrerende arets afgang
Afskrivninger pr. 30/6 2017

Op- og nedskrivninger pr. 1/7 2016
Op- og nedskrivninger i dret
Udbetalt udbytte

Overfort til goodwill
Valutakursregulering
Opskrivninger pr. 30/6 2017

Bogfart veerdi pr. 30/6 2017

Noter

2016/17 2015/16

kr. kr.

36.000 134.000

0 0

0 0

0 1.080

36.000 135.080

1 1
Kapitalinteres-

Ejerlej- seri associe- Koncern-
ligheder rede selskaber goodwili
262.300 30.517.849 394.494

0 5.837 0
0 0 0
262.300 30.523.686 394.494
0 0 394.494
0 0 0
0 0 0
0 0 394.494
337.700 38.839.156 0
0 24.496.525 0
0 -8.773.920 0
0 0 0
313.530

337.700 54.875.291 0

600.000 85.398.977 0

10



Noter

Resultat
Egenkapital efier skat
Selskabsnavn Ejerandel Nom. Kostpris 2016/2017 2016/2017
NER-Finans ApS 50% 62.500 478.613 7.184.921 551.803
(Svendborg)
Jagtvej 213 ApS 50% 25.000 25.000 22.433 -2.567
(Kabenhavn)
K/S Strandvejen 195-199 25% 500 515.905 709.779 193.874
(Kebenhavn)
Komplementarselskabet
Strandvejen 195-199 25% 31.250 37.224 38.761 1.537
(Kgbenhavn)
Esplanaden Berlin -
Holding A/S 21% 3.150.000  26.300.000 71.814.960  21.262.500
(Svendborg)
Fakleco Holding ApS 30% 24.000 48.000 0 0
(Vedbzk)
Havnens Bygningsudl. A/S 27,24% 1.365.082 3.113.107 5.628.123 2.495.215
(Harsholm)
JANO AND EG PHIL- 30% 5.837 5.837 0 -5.837
LIPPINES TRADING
4.664.169  30.523.686 85.398.977  24.496.525
2016/17 2015/16
kr. kr.
Resultat af kapitalandele fordeles siledes
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 24.496.525  28.958.847
Afskrivninger 0 0
24.496.525  28.958.847
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Noter

2016/17 2015/16
kr. kr.
Beregnede skatter
Selskabsskat 0 0
Regulering af udskudt skat -19.341 80.808
-19.341 80.808
Det samlede udskudte skatteaktiv andrager 1.195.779 1.176.438
Egenkapital Overforsel
Overforsel til reserve
til reserve  for dagsveer-
Selskabs- Overfort  for nettoop-  di pé ejerlej-
kapital resultat skrivning lighed Ialt
Egenkapital pr. 1/7 2016 200.000  30.171.352  38.839.156 263.406  69.473.914
Udbytte, ass. selskaber 0 8.773.920 -8.773.920 0 0
Valutakursregulering,
ass. selskaber 0 0 313.530 0 313.530
Arets resultat 0 -4.628.040  24.496.525 0 19.868.485
Egenkapital pr. 30/6 2017 200.000  34.317.232  54.875.291 263.406  89.655.929
Anpartskapitalen bestér af:
1 stk. A-anpart 4 kr. 1.000 1.000
2 stk. B-anparter a kr. 99.500 199.000
200.000
Reserve for dagsveaerdi pa ejerlejligheder:
Saldo 1/7 2016 263.406
Arets regulering 0
Udskudt skat af opskrivning 0
263.406
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Noter

Bankg=ld
Valuta Kurs DKK
DKK 837.598 100,00 837.598
Euro 658 743,66 4.892
842.490

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Sydbank for NER-Finans ApS. Kautionen omfatter
det til en hver tid geldende engagement. Kautionen forventes ikke at medfere udgifter for selskabet.
Selskabet har pantsat sit opbevaringsdepot og bankindestdender i Danske Bank til Danske Bank,

som sikkerhed for selskabets engagement.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution pro rata, pr. statusdagen med 27,24% overfor Realkredit
Danmark for Havnens Bygningsudlejning A/S, for realkreditlin oprindeligt kr. 32.082.000. Selskabets
andel udger kr. 8.739.137.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Realkredit Danmark for K/S Strandvejen 195-199, for
realkreditlén oprindeligt kr. 11.100.000.

Neertstiende parter
Bestemmende indflydelse:

Advokat Jan Leth Christensen

Folgende anpartshavere ejer minimum 25 % af anpartskapitalen:

EZL Holding ApS GZL Holding ApS
Ovengaden Oven Vandet 50, 3. Fredheimvej 10
1415 Kebenhavn K 2950 Vedbzxk
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