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Nordsg Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 -
30. september 2016 for Nordsg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 28. februar 2017

Direktion

Henrik Jensen

Bestyrelse

Claus Wolder Kjar Thomsen Axel Mange Jepsen Sten Brian Jgrgensen
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Nordsg Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Nordsg Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nordsg Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores g@vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de g@konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Nordsg Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere
kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Nordsg Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 28. februar 2017

MPB Consult

CVR-nr.: 30956400

Mathias Brinch
Registreret revisor
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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Nordsg Ejendomme ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

Nordsg Ejendomme ApS
Vesterhavsgade 141
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 251096 35
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Claus Wolder Kjer Thomsen

Axel Mange Jepsen
Sten Brian Jgrgensen

Henrik Jensen
MPB Consult
Havdigevej 22
6700 Esbjerg

Nordsgbyg Holding A/S, Vesterhavsgade 141, 6700 Esbjerg

Side 7



Nordsg Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er besiddelse af fast ejendom og andre aktiver.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Selskabet har positive forventninger til fremtiden.
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Nordsg Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nordsg Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Nordsg Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Bygninger 50 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Nordsg Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

2014/15
2015/16 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ........c..ccoccoiiiiiniieieecen 443.431 558
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBESAKLIVET .....eeiiiiiiiiiiiieceeee e 105.015- 109-
DRIFTSRESULTAT .......cooiiiiiiiteteeeeteetee e 338.416 449
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ..ottt 34.248- 38-
Andre finansielle omKOStNINEET .......coceevvieenieniiniiiniirieeieeieene 167.890- 78-
RESULTAT FOR SKAT ......cooiiiiiieeeeeeeeee e 136.278 333
2 Skat af arets reSultat ........coeevevveieieininineseseeeee e 34.860- 72-
ARETS RESULTAT .....cooooommnnnnnnnnnseessssssesssssssssssseseee 101.418 261
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt TESULLAL ..ooeiiiiiiiee et eeeeeaaas 101.418 261
DISPONERET T ALT .....cocooiiiiiiiiiiiieeeeetee e 101.418 261
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Nordsg Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER

2015

2016 kr. 1000
3 Grunde 0g BYZNINGET.......covviriiiiiiniiniieieeeeeenee e 9.607.220 6.983
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccccooveveiiiiciiiiniieecie e, 9.607.220 6.983
Andre tilgodehavender ............ccoceeeerviriiiniencniciceceeeeee 0 49
Finansielle anlaegsaKtiver .............c..cocoooviinininnininincnen, 0 49
ANLAEGSAKTIVER ..ot 9.607.220 7.032
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............cccccevueeneenee. 6.664 10
Andre tilgodehavender ............cocceveeriiniieniencnicnceeeeeeee 127.822 0
Periodeafgraensningsposter.........cevueruerrieeneeneenieeie e 12.392 12
Tilgodehavender ...............c.ccooceeeiiiiniiiecie e 146.878 22
Likvide beholdninger ..................cccooooiiiviiieiiiecie e, 76.119 19
OMSZAETNINGSAKTIVER..........coooiiiiiniieceeeeeene 222.997 41

AKTIVER ..ottt ettt 9.830.217 7.073
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Nordsg Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER
2015
2016 kr. 1000
Virksomhedskapital..........cccooceevieniininninniiiicececeeeeeeen 100.000 100
OVErf@rt TESULLAL .....eoveeiieiieiiiicececeee e 1.151.475 1.050
4 EGENKAPITAL .....ccooiiiiiiiiteeteeeee et 1.251.475 1.150
5 Hensattelse til udskudt skat.........coceeveeneeniiniiniiiniininieneene 81.148 69
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccocooiiiiiiiiininn, 81.148 69
PrioritetsZ ld .....cooveiriiriiiiii e 2.935.796 3.043
KIeditinSttULIer «.....coverveeeieieiieeeiineeeeneeeere et 1.460.583 43
DEPOSIEA. ...ttt 110.000 129
SelskabssKat ........cceoieieninienienieeee e 11.968 53
6 Langfristede gaeldsforpligtelser.................cc.cocovininnnininin. 4.518.347 3.268
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 108.776 207
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c.cccocerverneenneenne 2.235.749 18
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccccoveeiieniiniiniennennen. 1.448.644 961
SelsKabssKat ......cooueiriiriiiiiiieeecrcceeee e 36.078 26
ANden GBI ...cocveeiiiiiiiii e 0 1.374
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccoceeveereennecnnen. 150.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccoeveiiiviiirieeienenns 3.979.247 2.586
GZELDSFORPLIGTELSER .......ccocoiiniiiiiiieeeneneen 8.497.594 5.854
PASSIVER .....ccoooiiiiiiieseeete e 9.830.217 7.073

7  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Nordsg Ejendomme ApS

NOTER

2014/15
2015/16 kr. 1000
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlsegsaktiver
BYgNINGET ...coiiiiiiiiiiiie e 105.015 109
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiverialt ................cooooviiiiiiiiiie, 105.015 109
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........occecveveeeeirenenienieeieeeeenn 17.968 53
Regulering af udskudt skat..........ccoceereiriiiniininicniiiiieeeene 12.288 19
Regulering af tidligere ars skat..........cocevveeeirenenieeieieeeen 4.604 0
Skat af arets resultatialt..................cccoooiiiiniiiinnce, 34.860 72
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO..ccuetiiiiiiiiiiieiteitert ettt ettt ettt st s et 7.506.780
TH1ZANG 1 AELS 1@D....veveeeieeieeieiieieeieeee et eae s 2.729.570
Kostpris 30. september 2016 10.236.350
Af-/nedsKrivninger, Primo........c.cccocerieeriienienienieeic ettt seee e 524.115-
Arets Af-/MEASKITVIINZET ...c..eiiiiiiiiieeee e 105.015-
Af-/nedskrivninger 30. september 2016 629.130-
Materielle anlsegsaktiverialt.................c..cooooiiiiiiiiiii 9.607.220
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Nordsg Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital........c..cccceeveereenee. 100.000 0 100.000
Overfgrt resultat ......c..coceeeeenereeccnennns 1.050.057 101.418 1.151.475
1.150.057 101.418 1.251.475
Regnskabsmass- Skattemaessig Midlertidig
ig verdi veerdi forskel
Udskudt skat
Materielle anlegsaktiver ............c........ 9.607.220 9.189.205 418.015
Omsatningsaktiver........ccoceveerveeenieennen. 222.997 272.154 49.157-
Langfristede geldsforpligtelser............. 4.627.123- 4.627.123- 0
5.203.094 4.834.236 368.858
Hensaettelse til udskudt skat.....................ooo 81.148
Restgald efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........ccocveenneenne 3.250.235 3.044.572 108.776 2.007.574
Kreditinstitutter ..................... 42.952 1.460.583 0 0
Deposita.......cooeveeveeneenieennene 128.750 110.000 0 0
Selskabsskat ........ccceeveenunennee. 52.824 11.968 0 0
3.474.761 4.627.123 108.776 2.007.574
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Nordsg Ejendomme ApS

NOTER

2015
2016 kr. 1000

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har kautioneret for sgsterselskabet Nordsgbyg A/S's geld til Sydbank, som pr. 30/9 2016
udgjorde kr. 582.952.

Herudover dakker kautionen moder- og sgsterselskabets arbejdsgarantier stillet af Sydbank. Der er
stillet garantier for i alt kr. 203.666 pr. 30/9 2016.

Da selskabet er sambeskattet med @gvrige danske selskaber i koncernen, hafter selskabet
begraenset og subsidiert for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgeld er givet pant i selskabets ejendomme, som er opgjort til bogf@rte
verdier i alt kr. 9.192.670. Den samlede restgzld pa realkreditlanene udggr kr. 3.044.572.

Herudover er til sikkerhed for mellemverende med Sydbank udstedt skadeslgsbrev kr. 2.500.000 i
ejendommen 4 BP Jerne, Esbjerg Jorder.

Der foreligger endvidere ejerpantebrev udstedt til selskabet pa kr. 800.000 i ejendommen
Vesterhavsgade 139 (p.t. ikke handpantsat).
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