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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet af 1. januar 2000

Sønderborg ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Padborg, den 13. maj 2016

Direktion

Marianne Sørensen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1. januar 2000 Sønderborg ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. januar 2000 Sønderborg ApS for regn-

skabsåret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,

balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har ud-

ført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører

revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplys-

ninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurde-

ring af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse

af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger,

der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-

skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-

praksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsenta-

tion af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Ejendomsselskabet af 1. januar 2000 Sønderborg ApS · Årsrapport for 2015 2



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret

1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1, som omtaler at regnskabet er aflagt med

fortsat drift for øje. Selskabets kapitalejer og bagvedliggende ejer har tilkendegivet at vil stille den

fornødne kapital til rådighed for selskabets forpligtelser.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Tørring, den 13. maj 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Maj-Britt Lykke Viskum Ib E. Nielsen
statsautoriseret revisor registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 1. januar 2000 Sønderborg ApS

Kilen 3

6330 Padborg

CVR-nr.: 25 10 93 76

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Marianne Sørensen

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bredgade 29

7160 Tørring

Bankforbindelse Danske Bank, Haderslev

Advokatforbindelse Thorbjørn Philippsen, Sønderborg

Modervirksomhed Wieland Invest S.A.
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er at eje og udleje fast ejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -119 t.kr. mod -79 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

-273 t.kr. mod -248 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets drift har ikke udviklet sig tilfredsstillende, blandt andet har to af selskabets lejemål i

ejendommen Strandvejen 15, Sønderborg ikke været udlejet. Efter ombygning er ejendommen har

selskabet ikke kunne udleje lejemålene til den nye fastsatte leje. 

Mellemregninger med tilknyttede virksomheder i koncernen er efter aftale ikke renteberegnet.

Ledelsen har valgt at opskrive grunde og ejendomme til dagsværdi med 2.587 tkr. idet ejendomme i

området sælges til priser, der giver basis for at opskrive. Selskabet har tabt hele sin egenkapital, som

er negativ med 1.669 t.kr. Selskabet er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens §

119. I selskabet er der gæld til tilknyttede virksomheder, som er koncerngæld. Selskabets kapitalejer

og bagvedliggende ejer er orienteret om kapitaltabet og har tilkendegivet at ville stille den fornødne

kapital til rådighed for selskabets forpligtelser, hvorfor årsrapporten aflægges med fortsat drift for øje.

Selskabets anpartskapital forventes reetableret gennem eventuel konvertering af gæld og fremtidig

indtjening.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. januar 2000 Sønderborg ApS er aflagt i overensstemmelse

med årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Grunde og ejendomme  er tidligere målt til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Selskabets ledelse har valgt at opskrive grunde og bygninger som følge af den stigning i

ejendomspriserne der er konstateret på ejendomme i samme område. Opskrivningen udgør 2.587 tkr.

og er posteret direkte på egenkapitalen, som reserve for opskrivninger.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af

ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-

ver.

Ejendomsselskabet af 1. januar 2000 Sønderborg ApS · Årsrapport for 2015 6



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til dagsværdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-

ninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er vurderet dagsværdi med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet

brugstid.

Dagsværdi er vurderet ud fra de priser ejendomme i området er solgt til. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Bygninger 50 år

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkost-

ninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttotab -119.479 -79.307

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -186.513 -186.513

Resultat før skat -305.992 -265.820

2 Skat af årets resultat 32.737 17.653

Årets resultat -273.255 -248.167

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til øvrige reserver -273.255 -248.167

Disponeret i alt -273.255 -248.167
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 7.655.000 5.254.487

Materielle anlægsaktiver i alt 7.655.000 5.254.487

Anlægsaktiver i alt 7.655.000 5.254.487

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 60.000 60.000

Andre tilgodehavender 32.737 30.229

Tilgodehavender i alt 92.737 90.229

Omsætningsaktiver i alt 92.737 90.229

Aktiver i alt 7.747.737 5.344.716
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 1.625.000 1.625.000

5 Reserve for opskrivninger 2.587.026 0

6 Overført resultat -5.881.297 -5.608.042

Egenkapital i alt -1.669.271 -3.983.042

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 8.879.000 8.879.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.879.000 8.879.000

Gæld til pengeinstitutter 131 652

Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.500 7.500

Gæld til tilknyttede virksomheder 530.377 440.606

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 538.008 448.758

Gældsforpligtelser i alt 9.417.008 9.327.758

Passiver i alt 7.747.737 5.344.716

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter

9 Nærtstående parter
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Noter

2015 2014

1. Usikkerhed om going concern

Ledelsen har valgt at opskrive grunde og ejendomme til dagsværdi med 2.587 tkr. idet

ejendomme i området sælges til priser, der giver basis for at opskrive. Selskabet har tabt hele

sin egenkapital, som er negativ med t.kr. 1.669. Selskabet er dermed omfattet af

kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119. I selskabet er der gæld til tilknyttede virksomheder,

som er koncerngæld. Selskabets kapitalejer og bagvedliggende ejer er orienteret om

kapitaltabet og har tilkendegivet at ville stille den fornødne kapital til rådighed for selskabets

forpligtelser, hvorfor årsrapporten aflægges med fortsat drift for øje.

Selskabets anpartskapital forventes reetableret gennem eventuel konvertering af gæld og

fremtidig indtjening.

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -32.737 -17.653

-32.737 -17.653

3. Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2015 10.196.653

Kostpris 31. december 2015 10.196.653

Årets opskrivninger 2.587.026

Opskrivninger 31. december 2015 2.587.026

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 4.942.166

Årets afskrivninger 186.513

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 5.128.679

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 7.655.000

31/12 2015 31/12 2014

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 1.625.000 1.625.000

1.625.000 1.625.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5. Reserve for opskrivninger

Årets opskrivning 2.587.026 0

2.587.026 0

6. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015 -5.608.042 -5.343.402

Korrektion som følge af ændret praksis 0 -16.473

Årets overførte overskud eller underskud -273.255 -248.167

-5.881.297 -5.608.042

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev på i alt 1.200 t.kr. i ejendommen Solvang 1, 6340 Kruså. Bogført

værdi 1.655 t.kr. Derudover er der tinglyst ejerpantebreve på ialt t.kr. 10 i ejendommen

Strandvej 15, 6400 Sønderborg. Bogført værdi t.kr. 3.413.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk for selskabsskatten i koncernen.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Schmit International Transport A/S, CVR-

nr. 15044470 som administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambe-

skatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på ren-

ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes

direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af

årsregnskabet for administrationsselskabet.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at

selskabets hæftelse udgør et andet beløb.

9. Nærtstående parter

Bestemmende indflydelse

Wieland Invest S.A. Hovedaktionær

Boulevard Napoleon 

L-2210 Luxembourg

Øvrige nærtstående parter

Schmit International Trasnport A/S, Kilen 3, 6330 Padborg

Pesa Transport S.ar.l., 1a rue de Chauux, L5324 Contern

Lehnihan S.A., Luxembourg

Astrom Investment LTD, Luxembourg

Transaktioner

Transaktioner i forbindelse med udlån og udlæg. 

Ejerforhold

Følgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af selskabskapitalen:

Wieland Invest S.A., 
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