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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K/SAALBORG, AABENRAA, HADERSLEV
Kostskoleve 5
2880 Bagsvaad

CVR-nr: 25105192
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

Registreret revisor Mette Storgaard Heffner

Kostskoleve 5-7

2880 Bagsvaad

DK Danmark

CVR-nr: 18897385
P-enhed: 1003598782
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for K/SAALBORG, AABENRAA, HADERSLEV.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Bagsvaad, den 03/03/2020

Bestyrelse

Erik Liljeberg Jorgen Vieth
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kommanditisterne i K/S Aaborg, Aabenraa, Haderslev

Baseret pa sel skabets bogf aring samt oplysninger fraledelsen har jeg ydet assistance med opstilling af
arsregnskabet for K/S Aalborg, Aabenraa, Haderslev for perioden 1. januar 2019 — 31. december 20109.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven samt
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger De har givet mig til

brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Bagsvaad, 03/03/2020

Mette Storgaard Heffner , mne11058

Registreret revisor Mette Storgaard Heffner
CVR: 18897385
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er udlejning af fast g endom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 129.386, som overfares til naeste &r, og sel skabets balance pr. 31. december
2019 udviser en egenkapital pakr. 4.726.413.

Der har i aret vaaret udloddet kr. 400.000 til kapitalgjerne.

Ussadvanlige for hold

Arsregnskabet for 2019 har ikke i veesentlig grad vaaret pavirket af usssdvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter bestyrelsens skan indtruffet avrige betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets udl ab,
som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generdlt

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

L gjeindtasgter
L g eindtesgter omfatter opkraevet legje ved udlgining af gendommen. Opkraevede bidrag til dagkning af
fadlesomkostninger m.v. indregnesi resultatopgerel sen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af endommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke daskkes af fadlesregnskabet.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til administration m.v.

Veaxrdireguleringer
Vaadireguleringer indeholder arets regulering til dagsvaardi af €endomme.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger m.v.

CVR-nr. 25105192
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Balance
Balancen opstillesi kontoform.

Ejendom
Ejendommene vaadiansadtestil dagsvaardi og vaardireguleringer foretages over resultatopgarel sen.
Opgerelsen af dagsvaadi foretages af ledelsen i samarbejde med rédgiverei ejendomsbranchen.

Ejendommene méles pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaardi, hvor nettol ejeindtasgten - beregnet som
mulige lgjeindtaggter incl. tomgang fratrukket driftsomkostninger - kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav, eventuelt suppleret med en prisfastsadtel se foretaget af en ejendomsmasgler eller
kreditinstitut.

Gaddsforpligtel ser
Gadd til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder finansielle instrumenter der anvendes til afdagkning
af renterisiko, malestil amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter deposita, gedd til leveranderer, tilknyttede sel skaber samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris.

Skat
Arsrapporten indehol der ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultat fra kommanditsel skabet
I deres respektive indkomstopgerel ser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af

kommanditkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
N[ 1000015 51 0 o o SRS 1 565.035 773.399
EjendomSOmMKOSININGEr  .......ooeiiiieieieie e 2 -65.262 -175.211
AdministrationsomMKOSININGEr  ......ceevveieeeeceee e 3 -163.014 -206.585
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccocceeneeee. -148.300 -411.700
Bruttor @SUTAL ........ooceeiieeeeee e 188.459 -20.097
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccccocoevievieciceseee e, 188.459 -20.097
Andrefinansielle indtaagter .........cccoveeviivie e, 0 0
@vrige finansielle OMKOStNINGEr  .......coevevevereceeeeeeee e 4 -59.073 -89.914
Ordinaert resultat far skat .......cccocvevevcenecceceere e, 129.386 -110.011
ATBISTESUIAL oo 129.386  -110.011
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ..o s 129.386 -110.011
= SRRSO 129.386 -110.011
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringsgendomMe ........ccccccvveieeiie et

Materielle anlaagsaktiver T alt ........cccoiiiiiiiiieeeeees

Anlaegsaktiver 1 alt ...

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ...

Likvide beholdninger .......ccooeiieiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ...

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
8.940.700

8.940.700

8.940.700
0

0

163.755
163.755

9.104.455
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2018
kr.
9.089.000

9.089.000

9.089.000
4.792
4.792

1.279.500

1.284.292

10.373.292
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e

Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s
Gadd til real KreditinStTULLEr  .......eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeviiiiininenineens

Gadd til realKreditinStitutter .........ccovveceseecece e
Gaad til DANKEr .....ocvieece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gaddsforpligtelser i alt ......cccoveeeveeiececeee e

Passiver i alt

Note

2019

kr.
1.989.985
2.736.428

4.726.413
3.582.075
3.582.075

323.086
0

472.881

795.967

4.378.042

9.104.455
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2018

kr.
1.989.985
3.007.042

4.997.027
3.906.180
3.906.180

320.580
732.885

416.620

1.470.085

5.376.265

10.373.292
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Noter

1. Nettoomsagtning

L g eindtagyter
Afregning lgje m.v., lgjer konkurs

2. Ejendomsomkostninger

Ejendomsadministration
Ejendomsskatter

Bidrag til gjerforeninger, g fordelt
Annoncering salg

Advokat, lgjersag

Tab lgjer, konkurs

3. Administrationsomkostninger

Sel skabsadministration
Regnskabsmaessig assistance m.v.
Saalig regnskabsmaessig assistance
@konomisk assistance m.v.

Konsulentassistance, udlgjning, salg m.v.

Forsikring

Transport og madeudgifter m.v.
Kompensation, kaber
Salgsomkostninger, ejendom
Gebyrer m.v.
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2019 2018
kr. t.kr.
565.035 660
0 113
565.035 773
2019 2018
kr. t.kr.
24.000 43
0 6
23.517 39
14.120 -
3.625 10

0 77
65.262 175
2019 2018
kr. t.kr.
37.200 42
30.000 30
0 21

6.300 7
30.000 50
0 -3
51.887 16
0 -20

0 58

7.627 5
163.014 206
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4. @vrige finansielle omkostninger

Renter Jysk Realkredit

Renter Ringkjgbing Landbobank 5773028
Renter Ringkjgbing Landbobank 5773085
Renter tilknyttede selskaber

5. Materielle anlaegsaktiver i alt

Ramsherred 51, Aabenraa

Anskaffelsessum

Saldo pr. 1. januar 2019

Tilgangi aretslab

Afgangi aretslgb

Anskaffelsessum pr. 31. december 2019

Veardireguleringer

Saldo pr. 1. januar 2019
Tilbagefar sel vedr. salg af g endom
Aretsregulering

Veardireguleringer pr. 31. december 2019

Side 13 af 15

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2019

Ved fastlaaggel se af dagsveer dien af gendommene er fglgende

forrentningskrav anvendt

Offentlige g endomsvurderinger 2019: kr. 6.350.000,

heraf grundvaadier kr. 1.255.800.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til markedsvaardi opgjort pa baggrund af en
afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Denne model indeholder skan over ggendommenes

2019 2018

kr. t.kr.

47.953 54
4.338 19

1.529 12

5.253 5
59.073 90

2019 2018

kr. t.kr.
6.676.131 8.965
0 0

0 -2.289
6.676.131 6.676
2.412.869 1.886
0 369
-148.300 158
2.264.569 2413
8.940.700 9.089
6,75% 6,50%

fremtidige afkast og det foreventede afkastkrav. Ejendommenes afkast er skennet pa grundlag af
eksisterende |g ekontrakter m.v. samt erfaringer med g endommenes omkostninger. Sken over
afkastkrav er baseret pd administrators registreringer, indhentede statistikker eller assistance fra

uafhaengig g endomsmagyler.
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6. Registreret kapital mv.

Kommanditkapitalen udger kr. 12.000.000.

Heraf kontant indbetalt kr. 1.989.985.

7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2019 2018

kr. t.kr.

Jyske Realkredit 3.905.161 4.227
Prioritetsgedd, nominel 3.905.161 4.227
Prioritetsgadd 3.905.161 4.227
Heraf kortfristet del -323.086 -321
Langfristet prioritetsgadd 3.582.075 3.906

Af prioritetsgadden forfalder t.kr. 2.297 efter 5 ar.

8. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

2019 2018
kr. t.kr.
Mellemvaaende komplementar 135.323 135
Momsafregning 58.041 4
Afregning fadlesudgifter 2019 3.040 3
Gebyr 11
Skyldige konsulenthonorarer 18.750 31
Skyldig advokat 1.406 1
Skyldig regnskabsmaessig assistance m.v. 30.000 30
Deposita 217.027 213
M gadeudgifter 9.283 -
472.881 417

9. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

| aktiver til en bogfart vaardi pat.kr. 8.941 er der tinglyst realkreditpantebrev stort t.kr. 5.175
samt skadesl gsbrev stort t.kr. 22.000.

Skades| gspantebrev anvendes ikke laangere.

CVR-nr. 25105192



10. Oplysning om gjerskab

Naertstaende parter

Der er ingen parter med bestemmende indflydelse.

@vrige naatstdende parter som selskabet har haft transaktioner med i regnskabsaret:

Der er mellemregning med Aaborg, Aabenraa, Haderslev, 1999 ApS. Alle transaktioner er
foregaet pa markedsmaessige vilkar.

11. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccccceveeieeieceese e 0
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