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L edelsespategning
Bestyrelsen har aflagt arsrapport for 2015 for perioden 1. januar - 31. december 2015.
Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.
Det er vor opfattelse at arsrapporten er aflagt efter lovgivningens krav. Vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig og de udavede regnskabsmaessige skan for forsvarlige, saledes at arsrapportens
informationer som helhed giver et retvisende billede.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 02/03/2016

Bestyrelse

Erik Liljeberg Jorgen Vieth

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Revision for det kommende ar er fravalgt.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K/S AALBORG, AABENRAA, HADERSLEV

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/ISAALBORG, AABENRAA, HADERSLEV for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Bagsvaad, 02/03/2016

Mette Storgaard Heffner

Registreret revisor Mette Storgaard Heffner
CVR: 18897385
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er udlejning af fast g endom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 690.001, som overfares til naeste &r, og sel skabets balance pr. 31. december 2015
udviser en egenkapital pakr. 5.357.227.

Ussedvanlige forhold

Arsregnskabet for 2015 har ikke i vaesentlig grad vamret pévirket af usaadvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Vor lgeri Aabenraa, filial af en dansk elektronikkoncern, meddelte i januar 2016 rekonstruktion af
selskabet med efterfalgende aktivitetssalg og butikslukninger. Vor lger i Aabenraa fortsadter sine
aktiviteter, og vores selskab bliver derfor ikke berert.

Der er ikke efter bestyrelsens skan indtruffet avrige betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets udl ab,
som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

L gjeindtasgter
Lgeindtagyter omfatter opkraevet leje ved udlgjning af gendommen. Opkraevede bidrag til dakning af
fadlesomkostninger m.v. indregnesi resultatopgerel sen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af endommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke daskkes af fadlesregnskabet.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til administration m.v.

Vaxdireguleringer
Vaadireguleringer indeholder arets regulering til dagsvaardi af jendomme og tilhagrende finansielle
forpligtel ser.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger m.v.
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Balance
Balancen opstillesi kontoform.

Ejendom
Ejendommene vaadiansadtestil dagsvaardi og vaardireguleringer foretages over resultatopgarel sen.
Opgerelsen af dagsvaadi foretages af ledelsen i samarbejde med rédgiverei ejendomsbranchen.

Ejendommene méles pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaardi, hvor nettol ejeindtasgten - beregnet som
mulige lgjeindtaggter incl. tomgang fratrukket driftsomkostninger - kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav, eventuelt suppleret med en prisfastsadtel se foretaget af en ejendomsmasgler eller
kreditinstitut.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Gadd til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder finansielle instrumenter der anvendes til af daskning
af renterisiko, malestil dagsvaadi. Zndring i dagsvaadien indregnesi resultatopgarel sen under posten
"Vaadireguleringer”.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gedd til leveranderer, tilknyttede sel skaber samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris.

Skat
Arsrapporten indehol der ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultat fra kommanditsel skabet
i deres respektive indkomstopgerel ser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
N[ 1000015 51 0 o o SRS 916.504
EjendomSOmMKOSININGEr  .......ooeiiiieieieie e 1 -411.996
AdministrationsomMKOSININGEr  ......ceevveieeeeceee e 2 -185.912
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccocceeneeee. 491.000
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme -1.226
Bruttor @SUITaL .......occeeiieieceseee e 808.370
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoovieiiiiie e, 808.370
Andrefinansielle iNdtaagter ... 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ooeviiirienerereeee e 3 -118.369
Ordinaart resultat far skat .......cccoeeveveninneneeee e 690.001
Ekstraordinag@ iNOtaEgLer ........cocveiveiiereic e 0
Ekstraordinaae OmKOSININGEr .......c.ccvverierenineneeeeeeee e 0
Ekstraordinaert resultat far skat ........ccccoevveninininienesereneene 690.001
y = EY = V1L - TR 690.001
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal .........coooeieeiieeeee s 690.001
= SRS 690.001
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2014

kr.
755.627
-330.607
-219.235
-307.900
1572

-100.543

-100.543

0
-143.234

-243.777

0
0

-243.777

-243.777

-243.777
-243.777
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
11.264.500

11.264.500

11.264.500
58.601
58.601

104.065
162.666

11.427.166
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2014
kr.
10.773.500

10.773.500

10.773.500
10.510
10.510

0
10.510

10.784.010
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e
GAAA T DANKET .. eennnn

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiviiiieniienee

Gadd til reaKreditinStitutter ..........ccoeeveeeceeeeee e
Gadd til DANKEr ....ocveeeeeceee s
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevvevvnceniecece

Gaddsforpligtelser i alt ....ooovieeiic

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
1.989.985
3.367.242

5.357.227

4.865.552
455.000

5.320.552

313.697
140.000

295.690

749.387

6.069.939

11.427.166
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2014

kr.
1.989.985
2.677.241

4.667.226

5.178.023
0

5.178.023

0
534.646

404.115

938.761

6.116.784

10.784.010
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Noter

1. Ejendomsomkostninger

Vedligeholdelse af g endommene m.v.
Markedsfgringstilskud, lejer
Ejendomsadministration
Ejendomsskatter og rottebekempel se
Bidrag til gerforeninger

Annoncering m.v. tomt lejemal
Magglerhonorar, genudlening

El og varmei tomt lejemal

2. Administrationsomkostninger

Selskabsadministration
Assistance ved budgetlaggning m.v.

Revision og regnskabsmaessig assistance m.v.

@konomisk assistance m.v.
Konsulentassistance, udlgjning, salg m.v.
Repraesentation

Forsikring

Transport og mgdeudgifter m.v.
Annoncering

Kontorhold

Gebyr/laneomkostninger, € fradragsret
Gebyrer m.v.
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2015 2014
kr. t.kr.
201.600 29
61.175 60
41.880 41
36.047 38
69.347 98
0 24

0 29

1.947 12
411.996 331
2015 2014
kr. t.kr.
36.744 36
0 4
39.000 39
11.250 12
50.000 50
0 1

5.000 5
19.234 59
8.110 -
3.000 -
12.000 -
1574 13
185.912 219
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3. Qvrigefinansielle omkostninger

Renter Alm. Brand Bank 713750

Renter BRF 37-832-160

Renter Ringkjgbing Landbobank 5773085
Renter tilknyttede sel skaber

Renter mellemvaarende administrator

4. Materielle anlasgsaktiver i alt

Ramsherred 51, Aabenraa
Storegade 33, Haderslev

Anskaffelsessum

Saldo pr. 1. januar 2015

Tilgang i aretslab

Afgangi aretslab

Anskaffelsessum pr. 31. december 2015

Op-/nedskrivninger
Saldo pr. 1. januar 2015
Arets af skrivninger
Arets op-/nedskrivninger
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Op-/nedskrivninger pr. 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaardi pr. 31. december 2015

Ved fastlaaggel se af dagsveer dien af gendommene er falgende

forrentningskrav anvendt

Offentlige g endomsvurderinger 2014: kr. 8.500.000,

heraf grundvaadier kr. 1.628.300.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til markedsvaardi opgjort pa baggrund af en
afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Denne model indeholder skan over gendommenes

2015 2014

kr. t.kr.

16.386 47
80.699 91
14.482 -
5.215 5

1.587 -
118.369 143
2015 2014

kr. t.kr.
8.828.019 8.828
0 0

0 0
8.828.019 8.828
1.945.481 2.253
0 -

491.000 -308
2.436.481 1.945
11.264.500 10.773
6,50% 6,50%

fremtidige afkast og det foreventede afkastkrav. Ejendommenes afkast er skennet pa grundlag af
eksisterende |g ekontrakter m.v. samt erfaringer med g endommenes omkostninger. Sken over
afkastkrav er baseret pa administrators registreringer, indhentede statistikker eller assistance fra

uafhaangig g endomsmagyler.
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5. Andretilgodehavender

Udlagy, lger, netto
Varmeregnskab 2015/16
Mellemvaaende administrator
Udlagy

Investorindskud
Fadlesudgifter 2015, lejer

6. Egenkapital i alt

Kontant del af kommanditkapital
Opskrivning til dagsveaadi af
gjendomme

Overfart resultat
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2015 2014

kr. t.kr.

2.681 -

0 3

41.979 2

0 1

0 5

13.941 -

58.601 11

Saldo pr. Kontant Overfart Saldo pr.
1/1 2015 indskudt resultat 31/12 2015
1.989.985 0 0 1.989.985
1.945.481 0 491.000 2.436.481
731.760 0 199.001 930.761
4.667.226 0 690.001 5.357.227

Kommanditkapitalen udger kr. 12.000.000.
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7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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2015 2014
kr. t.kr.
BRF 37-832-160 5.175.000 5.175
Prioritetsgadd, nominel 5.175.000 5.175
Kursregulering primo 3.023 5
Aretsregulering 1.226 -2
Kursregulering ultimo 4.249 3
Prioritetsgadd, kursregulering 5.179.249 5.178
Heraf kortfristet del 0 -
Langfristet prioritetsgadd 5.178.023 5.178
Lan er afdragsfrit det kommende ar.
Af prioritetsgadden forfalder t.kr. 3.601 efter 5 &r.
Ringkjabing L andbobank 595.000 -
Heraf kortfristet -140.000 -
Langfristet bankgadd 455.000 -
8. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
2015 2014
k. t.kr.
Mellemvaaende komplementar 134.160 134
Mellemvagrende administrator 11.783 -
Varmesafregning 13/14 0 1
Momsafregning 58.515 37
Periodiserede renter bank 770 1
Vedligeholdelse 0 6
M gdeudgifter 0 37
Ejendomsmasgler 0 5
Skyldig konsulent, budgetlasgning 0 5
Skyldige konsulenthonorarer 0 100
Skyldig revision og regn.assistance m.v. 39.000 39
Deposita 39.000 39
Forsikring 5.000 -
Udlegg 7.462 -
295.690 404
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9. Oplysning om eventualfor pligtelser

Kommanditsel skabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- €ller andre eventualforpligtelser ud
over hvad der er saadvanligt for et ejendomsselskab og i @vrigt fremgar af arsrapporten.

10. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

| aktiver til en bogfert vaardi pat.kr. 11.265 er der tinglyst realkreditpantebrev stort t.kr. 5.175
samt skadesl @gsbrev stort t.kr. 22.000.

Skaded gspantebrev ligger til sikkerhed for bankmellemvaarende, og herudover har banken
transport i gendommenes |geindtaggter samt den ikke indbetalte andel af kommanditkapitalen.

Vedtagyter for gerforeningen i g endommen i Haderdev er lyst pantstiftende for t.kr. 10.

11. Information om transaktioner med naertstdende parter foretaget pa
mar kedsvilkar

Der er ingen nagrtstédende parter med bestemmende indflydel se.
@vrige naartstaende parter som selskabet har haft transaktioner med i regnskabsaret:

Der er mellemregning med Aalborg, Aabenraa, Haderslev, 1999 ApS. Alle transaktioner er
foregdet pa markedsmaessige vilkar.
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