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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S PV Cdltane.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Virum, den 25.05.2016

Bestyrelse

Michadl Mikkelsen Michael Askjar Christian Dacker
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei K/SPV Caltane

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for K/S PV Caltane for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee
sentlig fegjlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav
samt planlaggger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rsregnskabet. De valgte
revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udar-
bejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabs oven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til oplysningerne i |edelsesberetningen, samt note 3 om usikkerhed ved indreg-
ning og méling af investeringsgjendom pai alt 16.941 t.kr. Ledelsen har ved regnskabsafslutningen vurderet, at veardien af ejendommen
svarer til dagsvaadien.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 25.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jan Larsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditsel skabets aktivitet bestdr i at gje og udlgje erhvervsgendom, der er erhvervet den 1. december
2000 og som er beliggende Vejleve) 2, 8700 Horsens.

Der er i kommanditsel skabet tegnet 500 andele fordelt pa 4 kommanditister.

Ejendommen er fuldt udleet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 1.087 t.kr. Resultatet er positivt pavirket af dagsveadiregulering af investe-
ringse endom og tilhgrende gadd med 833 t.kr.

Investeringsejendommen er optaget til en vurderet dagspris pa 16.941 t.kr. Ved vurderingen af ejendommens
dagsvaadi er anvendt et afkastkrav pa 7,0 % p.a. (2014: 7,0% p.a.). Afkastprocenten er fastsat ud fra, at gjen-
dommen ikke skal afhaandesi en forceret salgsproces.

Dagsvazdien af den fastforrentede bankgedd er i 2015 reguleret med 306 t.kr. Det akkumulerede kurstab af
bankgadden som fa@lge af rentesandring udger pr. 31. december 2015 alt 1.712 t.kr. Dette vil blive tilbagefart,
hvis renteniveauet stiger, idet de fastforrentede bank- og realkreditlan kontinuerligt vaerdiansadtes til det aktu-
elle renteniveau. Tilsvarende vil den samlede opskrivning pa gadden ikke fa praktisk betydning, hvis den op-
rindelige afdragsprofil fages, som den er anfart i prospektet udarbejdet i forbindelse med erhvervelse af gen-
dommen, idet opskrivningen pa gadden davil blive tilbagefart over den resterende |aneperiode.

Kommanditsel skabets likviditetsbidrag fra driften har vaaet positiv i 2015 og har sammen med investorernes
ordinage indbetalinger oversteget arets aftalte afdrag pa lan. For 2016 budgetteres der ogsa med et positivt
likviditetsbidrag fra driften, som sammen med investorernes ordinaae indbetalinger og det likvide beredskab
dackker arets ordinaare afdrag palan.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Ejendommen er vaadiansat efter de principper, som er beskrevet under anvendt regnskabspraksis. For gen-
domme, der veadiansadtes efter en afkastberegning, vil en aandring i renten pavirke forrentningskravet, som
markedet matte have til eendommen og dermed have af smittende effekt p& g endommens vaadi. Afkastkravet
afspejler renten, som man ville kunne forvente at fa ved et eventuelt kontrolleret salg. Afkastsatsen er fastsat
ud fraledelsens vurdering og er behadtet med en vis usikkerhed, da der for tiden ikke er et velfungerende mar-
ked.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.



K/SPV Caltane 6

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsagningen omfatter |ejeindtaegter fra udlg ningsejendommen.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revisor.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter

Finansielle poster omfatter renteindtasggter samt realiserede og urealiserede kursgevinster vedrarende gaddsfor-
pligtel ser.

Andrefinansielle omkostninger

Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt realiserede og urealiserede kurstab vedragrende geddsfor-
pligtel ser.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendom males til dagsvaerdi, og vaardireguleringer foretages over resultatopgarel sen. V aerdiansad-
telsen foretages pa grundlag af en afkastbaseret markedsvaardi ved en kapitalisering af arets|ejeindtaagter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for |aneoptagelse til kostpris, svaren-
de til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males gadd til
dagsveadi beregnet med udgangspunkt i renteniveauet pa balancedagen og de enkelte banklans afdragsprofil.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for tidspunktet for leve-
ring af den aftalte vare eller faardiggarelse af den aftalte tjenesteydel se.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
1.258.884 1.234.200
527.000 (555.000)
305.604 (278.568)
(68.614) (65.179)
(57.404) (76.846)
1.965.470 258.607
1 17.080 27.978
2 (895.657) (937.946)
1.086.893 (651.361)
1.086.893 (651.361)
1.086.893 (651.361)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledel se
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
16.941.000 16.414.000

3 16.941.000 16.414.000
16.941.000 16.414.000

136.458 241.378

2.468 1.549

138.926 242.927

52.714 18.442

191.640 261.369

17.132.640 16.675.369
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 4 6.217.047 6.049.047
Overfart overskud eller underskud (1.574.515) (2.661.408)
Egenkapital 4.642.532 3.387.639
Gedd til realkreditinstitutter 11.232.511 12.057.009
M odtagne forudbetalinger fra kunder 372.694 372.694
Anden gadd 159.913 159.913
Langfristede gaddsfor pligtel ser 5 11.765.118 12.589.616
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 515.000 476.000
Ansvarlig |anekapital 168.990 180.864
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 41.000 41.250
Kortfristede gaddsforpligtelser 724.990 698.114
Gaddsfor pligtel ser 12.490.108 13.287.730
Passiver 17.132.640 16.675.369
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 6.049.047 (2.661.408) 3.387.639
Kapitaforhgjelse 168.000 0 168.000
Arets resultat 0 1.086.893 1.086.893
Egenkapital ultimo 6.217.047 (1574.515) 4.642.532
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
@vrige finansielle indtasgter 17.080 27.978
17.080 27.978
2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 856.506 892.303
@vrige finans elle omkostninger 39.151 45.643
895.657 937.946
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 15.072.400
Kostprisultimo 15.072.400
Dagsveadireguleringer primo 1.341.600
Arets dagsvaardiregul eringer 527.000
Dagsvaa direguleringer ultimo 1.868.600
Regnskabsmaessig veer di ultimo 16.941.000

Dagsvaadireguleringen er opgjort pa grundlag af en af ledelsen fastsat afkastsats. Afkastsatsen er fastsat il
7,0% og udviser en dagsvaardi pa 16,9 mio. kr. Afkastsatsen er behaeftet med en vis usikkerhed. En afkastsats
pa 6,0% vil medfarer en dagsvaardi pa gendommen pa 19,8 mio. kr. og en afkastsats pa 8,0 % vil medfarer en

dagsvaadi pa 14,8 mio. kr. Der henvisesi avrigt til ledel sesberetningens afsnit om usikkerhed ved indregning

og maling.

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen udger den indbetalte del af stamkapitalen.

Stamkapitalen bestar af 500 stk. kommanditistanparter a 25.000 kr., svarende til 12.500.000 kr., hvoraf der er
indbetalt 6.217.047 kr. Kommanditisternes ikke-indbetalte resthagftel se pr. 31. december 2015 er 6.282.953 kr.



K/SPV Caltane 13
Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgadd ef-
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder ter 5ar
2014 2015 2015 2015
Kr. Kr. Kr. Kr.
5. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 476.000 515.000 11.232.511 8.371.000
M odtagne forudbetalinger fra
kunder 0 0 372.694 372.694
Anden gadd 0 0 159.913 159.913
476.000 515.000 11.765.118 8.903.607

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Gadd til realkreditinstitutter er sikret ved pant i gendom.

Den regnskabsmasssige vaardi af den pantsatte g endom udger 16.941 t.kr.



