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Ledelsespiategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for K/S City Centret, Stovring.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 24. juli 2020

I direktionen:

Greve, den 24. juli 2020

I bestyrelsen:

Yvonne Allsg Orris Steen Skyggebjerg

Poul Jergensen Henrik Svensson
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed ved keb, salg og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 215.827.
Egenkapitalen udger kr. -6.537.801.

Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har fortsat med at opkrave restheftelse fra kommanditisterne til dekning af det labende
likviditetsmaessig underskud der opstar som folge af afdrag pé prioritetsgaeld som ikke deckkes via
den lgbende drift. Samtlige kommanditister har indbetalt deres andel af den opkraevede restheeftelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S City Centret, Stevring for 1. januar 2019 - 31. december 2019 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
visse bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre

eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Huslejeindtegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indteegten vedrorer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henferbare omkostninger, herunder
reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikringer m.v. i det omfang
omkostningerne ikke bares af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og geeld.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsveardien er udtryk for ejendommens salgsvaerdi pa
sammenlignelige ejendomme pé et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ejendommens dagsverdi ved hjelp af relevant
kapitalverdi/afkastbaseret model. Efterfolgende verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien

reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er malt til lanets restgeeld. Kurstab m.v. er fratrukket i forbindelse med omlagningen

af lanet 1 2009.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.

Finansielle gaeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til nominel restgeeld.
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Resultatopgerelse

BRUTTORESULTAT ....cocviiiiiiiiiiiiieiiicciieeiec e

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................
Finansielle omKOStNINGET ........coovevieevieriiiinienieeieeieeen.

ARETS RESULTAT ..ot

OVERSKUDSDISPONERING:

OVELTAIT TESUILAL ..veveeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeneeeeeeneens

Disponeret i alt

...................................................................
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Note 2019 2018
591.780 599.367
0  -9.000.000
-375.953 -381.365
215.827  -8.781.998
215.827  -8.781.998
215.827  -8.781.998




Balance

AKTIVER
Note

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anleegsaktiver:
I RS BTN Z SO BTAAOTIITING . ..o i i i 55 1

Materielle anlaegsaktiver i alt .........cccoeveeeveeniciiiiiicnneennen.

ANLAEGSAKTIVERTALT ...ccoooviiiiiiiiiiiiiiiiis

OMSZETNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg .........ccccoceveeviiniiinniniiinicniceen.

JA1gOdCRaVENASE | AU ... ssossninsisniniivinssissinsiasonsiiibanmiinn s smsiihin
Likvide midIer ........ccooveeiiiiiiiiiiiiieieeeeceeeeee e
OMSZETNINGSAKTIVER I ALT ....couvmecsssmsssmsansasssrsursses

A TIVER L BRL 1o cocnmoiinisssrin st s sisuiinimaii o s i
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31/12-19 31/12-18
25.000.000  25.000.000
25.000.000  25.000.000
25.000.000  25.000.000

34.066 109.186
34.066 109.186

0 297.315

34.066 406.501
25.034.066  25.406.501




Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Stamkapital .........coeevieeiiieiniei e
OVErfort OVErSKUA ...oovveeeeeeee e

EGENKAPITAL I ALT uomommansssssmmss s amsmssnss
GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaeldsforpligtelser:

Prioritetsgald .......ooviiiiiiiii e
Lejedeposita ...c.veeeiiieeiieeeiieeeiteeee e
Geeld til virksomhedsAeRaZEre .. . uusus musnss soss ss smase ssi s s
Langfristede geeldsforpligtelserialt .........ocveeeeviiinniinnins
Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ................
Geeld til kreditinStitutter .......ocvevveeeeerierieniceieceeeeeeeen
Geld til leveranderer af varer og tjenesteydelser ...............
V305 (=50 18 1. -1 [ OO
Kortfristede gaeldsforpligtelserialt .......ccccooeveeiienienneenen.
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT .....oovveeieiieieeenee
PASSIVERTALT ..o

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ..........cccccceeevrnnienne.
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31/12-19 31/12-18
6.400.000 5.262.000
-12.937.801  -13.153.628
-6.537.801 -7.891.628
28.828.437  30.444.374
668.494 592.701
140.537 141.580
29.637.468  31.178.655
1.615.937 1.617.457
1.500 0
52.871 38.904
264.091 463.113
1.934.399 2.119.474
31.571.867  33.298.129
25.034.066  25.406.501




Noter

1 Investeringsejendomme: 31/12-19 31/12-18
Kostomis. 1. Tamee IV o vy smmsrmmaesaeuosenms: 35.520.430  35.520.430
THIZANG ...vveeeieee e 0 0
ATGBTVD, .o s 5 55555545555, 38 ST 05 RN SRS RO RTARENSS 0 0
Kostpris 31. december 2019 ........ccccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiic 35.520.430  35.520.430
Veerdiregulerifig 1. JaRnar 201D ... s o .o s i -10.520.430  -1.520.430
Arets VETAIrEGUIETING .......covvvviiirieieiiieieie ettt 0  -9.000.000
Verdiregulering 31. december 2019.........cccociiiiiiiiniiiniiiiiniiniies -10.520.430 -10.520.430
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2019 .......cccccveviniinnenen. 25.000.000  25.000.000
Afkastskrav til ejendomme ved fuld udlejning .........cccecveeieriennnnnne. 8,00% 8,00%
Verdi af investeringsejendom ved fuld udlejning ved navnte afkast 32.000.000  32.000.000
2 Egenkapital Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat ialt
Egenkapital primo ........ccoceevevvienieneniiiniineniienienens 5.262.000 -13.153.628  -7.891.628
Indbetaling tilgodehavender selskabskapital ............... 1.138.000 0 1.138.000
Arets TESUIAL .....c.cvviiieieiiereeeereee e 0 215.827 215.827
Egenkapital ulfimo .sassnssnssmnssssisssssmssssssmsesimsn 6.400.000 -12.937.801 -6.537.801
31/12-19 31/12-18
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 120 stk. & nominelt kr. 75.000 .........cccccoceevveieenennenne 9.000.000 9.000.000
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Noter

Afdrag Restgzeld Nominel
3 Langfristede geeldsforpligtelser naeste ar efter 5 ar gld
Prioritetsgzeld (Ej ejerlejlighed nr. 3) .....cocveveveneennnee. 1.615.937  22.412.044  30.444.374
Langfristede gaeldsforpligtelserialt .........ccccecuevnnnnee 1.615.937  22.412.044  30.444.374

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeldsforpligtelser overfor realkreditinstitut er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2019 udger kr. 22.000.000.
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