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K/S City Centret, Stgvring

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

K/S City Centret, Stgvring
Goldschmidtsveenget 9 G
5230 Odense M

Hjemsted: Stgvring
CVR-nr.: 2510 32 89
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Yvonne Allsg Orris
Flemming Ploug Jensen
Henrik Svensson

Anette Mejer Helwig Hansen
Jens Skovlunde Pedersen
Poul Jgrgensen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Jyske Bank
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K/S City Centret, Stgvring

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 for K/S City
Centret, Stevring.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.21 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.21 - 31.12.21.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 1. juni 2022

Bestyrelsen

Yvonne Allsg Orris Flemming Ploug Jensen Henrik Svensson
Formand

Anette Mejer Helwig Hansen Jens Skovlunde Pedersen Poul Jegrgensen
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K/S City Centret, Stgvring

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til ejerne i K/S City Centret, Stovring

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S City Centret, Stevring for regn-
skabsaret 01.01.21 - 31.12.21, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.21 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.21 - 31.12.21 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmeerksom pa, at driftsaktiviteten er
afviklet, og at arsrapporten er aflagt under hensyntagen hertil. Indregning og maling af

selskabets aktiver og passiver er eendret til brug af nettorealisationsvaerdier, og klassifikation
og opstilling er ligeledes tilpasset. Vi er enige i ledelsens valg af regnskabspraksis og

henviser i gvrigt til omtalen i anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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K/S City Centret, Stgvring

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at

udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at geore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller
pé anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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K/S City Centret, Stgvring

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Aarhus, den 1. juni 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Niels Christian Boll Lars Thruesen
Statsaut. revisor Reg. revisor
MNE-nr. mne26753 MNE-nr. mne18213
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K/S City Centret, Stgvring

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i kab salg og udlejning af ejendomme.

Veaesentlige eendringer i selskabets aktiviteter

Selskabet har frasolgt driftsaktiviteten pr.30.09.2021. Der er ingen aktivitet. Selskabet
forventes lukket inden udgangen af 2022.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.21 - 31.12.21 udviser et resultat pa DKK 9.247.235 mod
DKK -5.317.286 for tiden 01.01.20 - 31.12.20. Balancen viser en egenkapital pa DKK -7.851.
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K/S City Centret, Stgvring

Note

Resultatopgorelse

2021 2020

DKK DKK

Bruttofortjeneste 11.663.076 600.022

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -2.122.779 -5.561.224

Andre driftsomkostninger 0 -10.363

Resultat af primeer drift 9.540.297 -4.971.555

2 Finansielle omkostninger -293.062 -345.731

Arets resultat 9.247.235 -5.317.286
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 9.247.235 -5.317.286

Ialt 9.247.235 -5.317.286
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Note

K/S City Centret, Stgvring

Balance

AKTIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Investeringsejendomme 0 19.500.000
Materielle anleegsaktiver i alt 0 19.500.000
Anlaegsaktiver i alt 0 19.500.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 121.825
Andre tilgodehavender 8.665 186.546
Tilgodehavender i alt 8.665 308.371
Likvide beholdninger 22.439 865.905
Omseetningsaktiver i alt 31.104 1.174.276
Aktiver i alt 31.104 20.674.276
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Note

5
6

K/S City Centret, Stgvring

Balance

PASSIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Selskabskapital 9.000.000 8.900.000
Overfort resultat -9.007.851 -18.255.086
Egenkapital i alt -7.851 -9.355.086
Geeld til realkreditinstitutter 0 27.213.437
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 27.213.437
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 0 1.615.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 18.507 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 3.123 147.833
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 166.896
Deposita 0 580.990
Anden geeld 17.325 305.206
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 38.955 2.815.925
Geeldsforpligtelser i alt 38.955 30.029.362
Passiver i alt 31.104 20.674.276

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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K/S City Centret, Stgvring

Egenkapitalopgerelse
Overfort Egenkapital
Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 - 31.12.20
Saldo pr. 01.01.20 6.400.000 -12.937.800 -6.537.800
@vrige egenkapitalbeveegelser 2.500.000 0 2.500.000
Forslag til resultatdisponering 0 -5.317.286 -5.317.286
Saldo pr. 31.12.20 8.900.000 -18.255.086 -9.355.086
Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 - 31.12.21
Saldo pr. 01.01.21 8.900.000 -18.255.086 -9.355.086
@vrige egenkapitalbeveegelser 100.000 0 100.000
Forslag til resultatdisponering 0 9.247.235 9.247.235
Saldo pr. 31.12.21 9.000.000 -9.007.851 -7.851
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K/S City Centret, Stgvring

Noter

1. Seerlige poster

Seerlige poster er indtegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres sterrelse og

art. Der har i regnskabséret vaeret folgende seerlige poster:

Indregnet i 2021 2020
Seerlige poster: resultatopgerelsen under: DKK DKK
Indteegtsfert eftergivelse geeld
ApS Komplementar Bruttofortjeneste -158.146 0
Indteegsfert eftergivelse geeld
Jyske Bank Bruttofortjeneste -11.310.965 0
Dagsveerdiregulering af
Tab ved salg af ejendommen investeringsejendomme 622.779 0
Ialt -10.846.332 0
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 6.352
Renteomkostninger i gvrigt 261.837 339.379
@vrige finansielle omkostninger 31.225 0
@vrige finansielle omkostninger 293.062 339.379
I alt 293.062 345.731
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K/S City Centret, Stgvring

Noter
3. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.21 35.681.654
Afgang i aret -35.581.654
Kostpris pr. 31.12.21 0
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.21 -17.581.654
Tilbageforsel af nedskrivninger fra tidligere ar 17.581.654
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.21 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.21 0
4. Selskabskapital
Selskabskapitalen bestar af:
Pélydende
veerdi i alt
Antal DKK
Kommanditanparter 120 9.000.000
[alt 9.000.000

5. Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.21.
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K/S City Centret, Stgvring

Noter

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Generalforsamlingen har besluttet, at selskabet skal oplases. Anvendt regnskabspraksis er
usendret i forhold til tidligere &r, men anvendelse af reglerne om indregning, maling og klas-
sifikation er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og forpligtelser forventes reali-
seret som felge af likvidationen. Sammenligningstallene er ikke tilpasset.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter og ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.
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K/S City Centret, Stgvring

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder omkostninger ved udlejningsaktivitet og tab ved salg af imma-
terielle og materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.
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K/S City Centret, Stgvring

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
legbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kommanditisterne og komplementaren.
BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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K/S City Centret, Stgvring

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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