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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for K/S City Centret, Stgvring.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. maj 2018

Hellerup, den 30. maj 2018

I bestyrelsen:
Yvonne Allsg Orris Steen Skyggebjerg
A
O M/L-—"‘“
Poul Jorgghsen ' - Jens Skovlunde
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed ved keb, salg og udlejning af ejendomme.

Uszedvanllge forhold
Selskabets hovedlejer har i regnskabsaret opsagt sit lejemal til fraflytning den 31.3.2017. Der er
endvidere flere mindre lejemal som er blevet opsagt til fraflytning den 31.03.2017.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Selskabets ledelse har valgt at nedskrive investeringsejendommens verdi i regnskabséret, idet en del
af ejendommens lejer har opsagt deres lejemal og der endnu ikke er fundet nye lejer til lokalerne.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -6.121.980.
Egenkapitalen udger kr. 890.370.

Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der har pagaet / pagar udlejningsbestrabelser, som ser ud til at munde ud i nye lejekontrakter, som
vil bidrage positivt til selskabets udvikling. Der arbejdes fortsat med udlejning af resterende ledige
lejemal og det er forvetningen at det vil tage lidt tid som folge at den bevaegelse der er i
dagligvaremarked i gjeblikket.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S City Centret, Stevring for 1. januar 2017 - 31. december 2017 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomszetning
Huslejeindtaegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indteegten vedrerer.

Ejendomsomkostninger Co '

Ejendomsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henferbare omkostninger, herunder
reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikringer m.v. i det omfang
omkostningerne ikke bzres af lejerne.

Andre eksterne omkostninger :
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsiéret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver .

Ved forste indregning méles investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende méles
investeringsejendomme til dagsvardi. Dagsveerdien er udtryk for ejendommens salgsveerdi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ejendommens dagsverdi ved hjelp af relevant
kapitalveerdi/afkastbaseret model. Efterfolgende veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfelgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obli-
gationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontant-
veardi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet. ‘

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendommé indregnes til dagsveerdi, hvis
investeringsejendommen males til dagsveerdi.




Resultatopgorelse

Note 2017 2016

BRUTTORESULTAT ....cooiiiiiiiniienreeee e 707.400 2.186.127
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme ................ -6.000.000  -7.900.000
Dagsvaerdiregulering af gaeld .........cooveevieiiniiiiniiciiincnnens 0 574.256
Finansielle iNdt@ger .......coccevrveriemrieiiiiieiiie e 0 0
Finansielle omkostninger ............ocevvviinireiieniieneeiienens -829.380 -915.228
ARETS RESULTAT ...oovvvvieceeeeteeeeeee et eve e -6.121.980 -6.054.845
OVERSKUDSDISPONERING:

VIO oo i s SRS U TR 0 840.000
Onerdart et . c.cwammmrsnsmnaian B S — -6.121.980  -6.894.845
Disponeret i alt .......ccveviiieiininineniee -6.121.980  -6.054.845
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ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLZAGSAKTIVERTALT

OMSAEATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide midler
OMSZATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERITALT

Balance

AKTIVER
Note

.....................................................

..............................................

----------------------------------------------------

.......................................................

..................................................................
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34.000.000

31/12-16

40.000.000

34.000.000

40.000.000

34.000.000

40.000.000

0
16.025

16.025

743.481

759.506

34.278.938

40.759.506




Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

1 T | T—
OVErfart OVEISKU ......ooeeeeeeee et e e ee v rar s

EGENKAPTTAL [ ALT .uususunsmusmnminisss s
GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geldsforpligtelser:

PrioritetSZald ......ccccovviviiiiiiiiee e
LeJedeposita .....ccoeceirmiieiiiiiine e
Geeld til virksomhedsdeltagere...........cccecvvveveienieiireaieeennen,
Langfristede geldsforpligtelser i alt .........ocsmmimsiinism
Kortfristede geldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ................
Gezld til leveranderer af varer og tjenesteydelser ...............
o T S S ————————
Kortlristede geeldsforpligtelser 1 alf .ocouimsamsanssmmsis
GALDSFORPLIGTELSER T ALT .....ccovnieiieieree e,

PASSIVER T ALT ..cooiiiiiiiiiiieceeee e,
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Note

31/12-17 31/12-16
5.262.000 2.262.000
-4.371.630 1.750.350
890.370 4.012.350
32.061.831  32.092.000
622.448 824.380
145.352 148.663
32.829.631  33.065.043
30.169 3.000.000
142.188 48.379
386.580 633.734
558.937 3.682.113
33.388.568  36.747.156
34.278.938  40.759.506




Noter

1 Egenkapital

Egenkapital Primo: s smpssosan ssconmscvssesise
Indbetalt uonemnannunnmmm et
ATCEETESHIAL ... . oossommnenmsemmemssnensromgand i AR SRS

Egenkapital ultimo ....c.ccccevvvnnnnernerecscsssnneneeciesssssnnes

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Kapitalandele, 120 stk. 4 nominelt kr. 75.000 .................

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld (Ej ejerlejlighed nr. 3) ....ccoeevvennenee. -

Langfristede geeldsforpligtelserialt .........ccccevrnnennnee. -

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat ialt
2.262.000 1.750.350 4.012.350
3.000.000 0 3.000.000
0 -6.121.980 -6.121.980
5.262.000 -4.371.630 890.370
31/12-17 31/12-16
................... 9.000.000 9.000.000
Afdrag Restgzeld Nominel
neeste ar efter 5 ar geeld
30.169  25.618.292  32.092.000
30.169  25.618.292  32.092.000

Til sikkerhed for galdsforpligtelser overfor realkreditinstitut er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger kr.

30.000.000.
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