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Ledelsespidtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2018 - 31. decernber
2018 for K/S City Centret, Stevring,

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overenssiemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmamssig, séledes at rsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporien indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive virksomhed ved keb, salg og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -8.781.998.
Egenkapitalen udger kr. -7.891.628.

Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabet er efter arsskiftet pdbegyndt afvikling pé realkreditldnet — selskabet kan ikke med det
nuvarende indtaegtsgrundlag overholde sine forpligtelser i forhold til laneaftalen. Selskabet er i
dialog med ldngiver om omlaegning af 1an, s& der kommer sammenhang mellem indtaegtsgrundlag
og afviklingen af gaelden.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S City Centret, Stevring for 1. januar 2018 - 31. december 2018 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
visse bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Huslejeindtegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrerer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henferbare omkostninger, herunder
reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikringer m.v. i det omfang
omkostningerne ikke beres af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende méles
investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsveardien er udtryk for ejendommens salgsvaerdi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ejendommens dagsvaerdi ved hjelp af relevant
kapitalverdi/afkastbaseret model. Efterfolgende vaerdireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien

reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi, hvis
investeringsejendommen maéles til dagsveerdi.
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Resultatopgorelse

Note 2018 2017

BRUTTORPSULTAT oessumsmmsemons soasassmmesmmammmmsmsmsss 599.367 707.400
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................ -9.000.000  -6.000.000
Finansielle omKOStNINGET .......ccceeevieeeiiieeiiieesiieeeiiee e, -381.365 -829.380
ARETS RESULTAT ..o -8.781.998  -6.121.980
OVERSKUDSDISPONERING:

OTEETOTE TEROITAL 5 00,000 i i i i i s s o s s -8.781.998 -6.121.980
Disponeret 1 alt ........oovveeveeriieenieniiienieseeeeee e -8.781.998  -6.121.980
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ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme ............cceevcveerueenveereenneniieenveennnns
Materielle anlegsakiiver 1 8l cosms sns s s

ANLAEGSAKTIVERTALT ..cooviiiiiiiiiiiieeieeeeeeeenn

OMSZATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgpdehavender 118 58lg sonmsmenmonmmmmmommnes s
Tilgodehavender 1 alt ..........ccociieiiiiiiniiiiiinecceee

Likvide mMIdIer ..oeeeeeeeeiiiiiiiiiiieeee e

OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

P2 O W EE 2 U

Balance

AKTIVER
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Note

31/12-18 31/12-17
25.000.000  34.000.000
25.000.000  34.000.000
25.000.000  34.000.000
109.186 113.215
109.186 113.215
297315 165.723
406.501 278.938
25.406.501  34.278.938




Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Stamkapital .......c.oovveeiiiiniiniinee
OVELTOrt OVETSKUA ...eeeeeee et eeeee e eeeeeeeeveeeeeaees

EGENEAPITAL I ALT oamnsmmssssssnsesmomsussresssasssmssnsnes
GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geeldsforpligtelser:

Prioritets@ald .....cccceeviniiiiiiiiee e
Lejedeposita ......eeeeiieeeiieiiiie et
Geld til virksomhedsdeltagere.........cccoevuvveeerecieennniiiieennnnne.
Langfristede geeldsforpligtelserialt ........cccceveveeviieinnnennnne.
Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ................
Geld til leveranderer af varer og tjenesteydelser ...............
Anden gEld ....ocoiiiiiiie e
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt ........cccceevvievieeniennnnenne.
GAELDSFORPLIGTELSER T ALT ......cccccoeveuesnnscnneraccvenne

PASSIVER TALT ...oociiiiiiiiicccieeiceeccecee
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31/12-18 31/12-17
5.262.000 5.262.000
-13.153.628  -4.371.630
-7.891.628 890.370
30.444.374  32.061.831
592.701 622.448
141.580 145.352
31.178.655  32.829.631
1.617.457 30.169
38.904 142.188
463.113 386.580
2.119.474 558.937
33.298.129  33.388.568
25.406.501  34.278.938




Noter

1 Investeringsejendomme: 31/12-18 31/12-17
KOsIpris 1, JOm0an BOUR s s s smmimisimsiniibmms smsmosmsa 35.520.430  35.520.430
51 U — 0 0
ATZANG ..ot et s 0 0
Kosipris 31 . deoemer 20T S s .m0 0 isasiasismimsnsss o oans 35.520.430  35.520.430
Verdiregulering 1. januar 2018 ........ccovvviieviiiiiieiicieeieee e -1.520.430 4.479.570
Arets VEerdire@UIETING ...........cvovevveveeererieeeeeeeeeeeeee e -9.000.000  -6.000.000
Verdivegulering 1. deceriber 2001 8. s s s -10.520.430  -1.520.430
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december 2018 .........ccceoveereeeenenn. 25.000.000  34.000.000
Afkastskrav til ejendomme ved fuld udlejning .........cccceceevvvenvennnnns 8,00% 7,50%
Verdi af investeringsejendom ved fuld udlejning ved navnte afkast 32.000.000  47.200.000
2 Egenkapital Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat ialt
Baerlaiite] TG o vs s o s s i saimsssssias dasn 5.262.000  -4.371.630 890.370
ATets TESUIAL ....v.vvvvvevreee e 0 -8.781.998  -8.781.998
Egenkapital GlIMo ..vsmmsamnamssnamsssais 5.262.000  -13.153.628 -7.891.628
31/12-18 31/12-17
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 120 stk. & nominelt kr. 75.000 ........cccccveerrecrennnnnnen. 9.000.000 9.000.000
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Noter

Afdrag Restgaeld Nominel
3 Langfristede geeldsforpligtelser nzeste ar efter 5 ar geld
Prioritetsgaeld (Ej ejerlejlighed . 3) s oo sssmsissssssnsanse 1.617.457  24.039.079  32.061.831
Langfristede geeldsforpligtelserialt .........ccocveeueenneenes 1.617.457  24.039.079  32.061.831

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor realkreditinstitut er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2018 udger kr.
21.000.000.
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