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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for K/S City Centret, Stevring.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at rsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 15. maj 2017

1 direktionen:

Tom Taaning Petersen
Hellerup, den 15. maj 2017

* I bestyrelsen:

Yvonne Allsg Orris Flemming Ploug

Poul Jergensen Jens Skovlunde
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_ __Lg@gl_sesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed ved keb, salg og udlejning af ejendomme.

Usaedvanlige forhold
Selskabets hovedlejer har i regnskabsaret opsagt sit lejemal til fraflytning den 31.3.2017. Der er
endvidere flere mindre lejemal som er blevet opsagt til fraflytning den 31.03.2017.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Selskabets ledelse har valgt at nedskrive investeringsejendommens vaerdi i regnskabséret, idet en del
af ejendommens lejer har opsagt deres lejemél og der endnu ikke er fundet nye lejer til lokalerne.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -6.054.845.
Egenkapitalen udger kr. 4.012.350.

Arets resultat anses som tilfredsstillende, idet selskabets resultat er pavirket af en nedskrivning af
selskabets ¢jendom med kr. 7.900.000.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der har pagéaet / pagar udlejningsbestraebelser, som ser ud til at munde ud i nye lejekontrakter, som
vil bidrage positivt til selskabets udvikling. Der arbejdes fortsat med udlejning af resterende ledige
lejemal og det er forvetningen at det vil tage lidt tid som falge at den bevaegelse derer i
dagligvaremarked i gjeblikket. '
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Anvendt regnskabsprakms

Arsregnskabet for K/S City Centret, Stavring for 1. januar 2016 - 31. december 2016 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsztning
Huslejeindtegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indteegten vedrarer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henferbare omkostninger,
herunder reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikringer m.v. i det
omfang omkostningerne ikke bares af iejerne. '

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tll administration mv.

Finansielle poster _

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta.
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 Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Ved forste indregning méles investeringsejendomme til kostpris. Efterfalgende méles
investeringsejendomme til dagsveerdi. Dagsverdien er udtryk for ejendommens salgsveerdi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ejendommens dagsvardi ved hjelp af relevant
kapitalverdi/afkastbaseret model. Efterfalgende vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, der seedvantigvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegielse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende

efterfelgende regnskabsar,

Galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For obli-

gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underliggende kontant-
vardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet. '

@vrige gxldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi, hvis
investeringsejendommen méles til dagsveaerdi.
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Resultatopgerelse

Y A [ ] {2 2016 2015
BRUTTORESULTAT ...oviviicerrrnrrctssessessesessesssssssssssssssssssienenns 2,186.127 1.923.482
Finansielle indtagter ......c.oovvmeeceeinrnrnernrrevsnssssnsssserennns 0 0
Finansielle 0mKOSIDINEET ..o.vivieveereririierrencerierecesessrsresseecennnnnns -915.228 -810,746
RESULTAT F@R KURS- OG VZEARDIREGULERINGER ....... 1.270.899 1.112.736
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme .........ocovvvveeennnne -7.900.000 2.379.570
Dagsvardiregulering af gald ......cccoeeveervii e 574.256 -19.358
ARETS RESULTAT ..ovvvvervcensenmresssssssesmsssssssnrssssesssssssnsissans -6.054.845 3.472.948
OVERSKUDSDISPONERING:

UdIOANING ..ot sse e se e sas s rrenaens 840.000 3.500.000
OVerfart reSUltat .....cccovvveevee e srens -6.894.845 -27.052
Disponeret i alt .....ooovrccccimrimmmmmmmsnmem o —————.. -6.054.845 3.472.948
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Balance

AKTIVER

— TTUTTTT o T T 'Note 3112-160 30121 T
ANLEGSAKTIVER:
Materielle anleegsaktiver:
Investeringsejendomme ..........ccccvcrecmcnrsnnsse e reeenenre e ne 40.000.000 47,900,000
Materielle anl@gsaktiver 1 alt ..., 40.000.000 47.900.000
ANLAEGSAKTIVER TALT ...t 40.000.000  47.900.000
OMSZAETNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg .......coviiviviciommmnisn 0 14,357
Andre tilgodehavender .........cccvvrmreirmimrer e cceceeennens 16.025 18.163
Tilgodehavender i Alt .......cccvvvivrnccrinmcesiniennnnn [T 16.025 32.520
Likvide midler ....cvvvciciminnicrcrime e 743.481 162,033
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT .....cccncmmmimmniniononinn, 759.506 194.553
AKTIVER T ALT ..o sesscssssssssssssssnes 40.759.506  48.094.553
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

StamKapital .......cvciievviremriorninnirressnirrrrssre s ssssenes
Overfoit OVEISKUG ......ccciecre e sesssrnereees

EGENKAPITAL T ALT ...ccccvinnirranrnrmrrrsrmssnessnsssnessnsvensesrnresses 1
GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gzldsforpligtelser:

PriofitetSZald ....ooveeee e s 2
LEJedePoSita ....c..oviiviiiniiiirimiminsiissinssnnsinnsss s
Geeld til virksomhedsdefagere......ovovvivveccnninnnnnnrnceee e
Langfristede geeldsforpligtelser i alt ..oovvvrnvenniiliinnniiie
Kortfristede geldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede gacldsforpllgtelser ........................ 2
Geeld til leveranderer af varer og tjenesteydelser ..........ccccrveninns
Forudbetalt [€J€ ..o sssasarsensnsnsssssesnsans
Anden 2ld ..o
Kortfristede geldsforpligtelserialt ..........cooomnminnninnrnie..
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ..ovviirecrcnriencnncrenrmnnnnsninens
PASSIVER T ALT ..ovvvvvvrrrreranrereecrmsame s sccessmen e esssstoms st ensiaieasans

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser ..........ovivineninniiiiiinen 3
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31/12-16 — 3171215

2.262.000 2.262.000
1.750.350 8.645.195
4.012.350  10.907.195
32.092.000 35.666.256
824.380 738.356
148.663 146.607
33.065.043  36.551.219
3.000.,000 0
48.379 55.492

0 49.165

633.734 531.482
3.682.113 636.139
36,747.156  37.187.358
40,759.506  48.094.533




Noter

1 Egenkapital Selskabs- Overfert Egenkapital
- e € 11717 Festiltat ialt
Egenkapital primo ......cccccoveeceveervecsvveenvneneesrnenes reeanrterrnesees 2.262.000 8.645.195 10.907.195
Betalt udbytte ...vvvniicccinirrcenerreresere e revens 0 -840.000 -840.000
ATOHS TESUIAL «....croervvrrrsreacessamsrnissensssonssssssessssssssssssssness 0 -6.054.845  -6.054.845
Egenkapital ultimo 2.262,000 1.750.350 4.012.350
31/12-16 31/12-15
Selskabskapitalen er fordelt siledes:
Kapitalandele, 120 stk. & nominelt kr. 75.000 ......ccovvvviivinmminimicsinnns 9.000.000 9.000.000
31/12-16 Afdrag Restgzeld Nominel
2 Langfristede geeldsforpligtelser Kursverdi nzste ir efter 5 iir geld
Prioritetsgeeld (Ej ejerlejlighed nr. 3) .......... 32.545.708 0 27.270.684  32.092.000
Galdsbrev (Ejerlejlighed nr. 3) ....ovocivvinnnne 3.000.000 3.000.000 0 3.000.000
Langfristede galdsforpligtelser i alt ............ 35.545.708 3.000.000 27.270.,684  35.092.000

3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzldsforpligtelser overfor realkreditinstitut er der givet pant i investeringsejendomme,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2016 udger kr. 36.000.000.
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