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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for K/S City Centret, Stovring,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfalttelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklacrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. maj 2016

I direktionen:

aaning Peterse

Hellerup, den 30. maj 2016

I bestyrelsen:

hs Skovlunde
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed ved keb, salg og udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller miling.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udgaor kr. 3.472.948.
Egenkapitalen udger kr. 10.907.195.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/$ City Centret, Stevring for 1. januar 2015 - 31. december 2015 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes véerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGOURELSE

Nettoomszetning
Huslejeindteegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indteegten vedrorer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henforbare omkostninger, herunder

reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikringer m.v. i det omfang
omkostningerne ikke bares af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.,

Finansielle poster
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved ferste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfalgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsveerdien er udtryk for ejendommens salgsvardi pa
sammenlignelige ejendomme pé et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ejendommens dagsveerdi ved hjzlp af relevant
kapitalveerdi/afkastbaseret model. Efterfolgende vaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Veaerdien

reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfelgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-

gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Finansielle geeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi, hvis
investeringsejendommen males til dagsvaerdi.
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Resultatopgoarelse

BRUTTORESULTAT ..ot aeeenna

Finansielle Indtagter ......oovvvovoveveeeeeet e
Finansielle omKkostninger ........cocoovveveeiiiiniircesreeeee e

RESULTAT FOR KURS- OG VERDIREGULERINGER .......

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ......cccovveevee..
Dagsvaerdiregulering af gaeld ......cooovovvvievivivceccceieeeereean,

ARETS RESULTAT wcoieiooevecsrisseee e secessnesseseessees s

OVERSKUDSDISPONERING:

UdIodning ...cooveveemicis ettt
OVErfart reSUAL .......c.oiiiivieeeeeeeeeeeee e s e e e e e e e

DISPONeret 1 Al ......ooorerieriieii ettt
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2015 2014
1.923.482 2.141.859
0 40
-810.746 -740.785
1.112.736 1.401.114
2.379.570 0
-19.358 -554.898
3.472.948 846.216
3.500.000 1.4606.000
-27.052 -353.784
3.472.948 846.216




ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlagsaktiver:
Investeringsejendomme .......

Materielle anlagsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER T ALT

OMSAETNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg ......

........................................................

Balance

AKTIVER
Note

......................................................

.......................................................

Andre tilgodehavender ..o

Periodeafgrensningsposter ..
Tilgodehavenderialt ...........

Likvide midier

.......................................................

.......................................................

.......................................................

.......................................................
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31/12-15 31/12-14
47.900.000  44.500.000
47.900.000  44.500.000
47.900.000  44.500.000
14.357 160.708
18.163 72.188
0 77.422
32.520 310.318
162.033 250.797
194.553 361.115
48.094.553  45.061.115




Balance

PASSIVER
Note 31/12-15 31/12-14

EGENKAPITAL:
StamKapital ......ooovvoii et s 2 2.262.000 2.262.000
Overfart overskud ... 3 8.645.195 8.672.247
EGENKAPITAL FALT .ottt 10.907.195  10.934.247
GZALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede galdsforpligtelser:
PrioritetSERIA ..ooovoviieiieeeee e 4 35.666.256  32.646.898
Lejedeposita ..ottt e 738.356 797.764
Geeld til vicksomhedsdeltagere........o.oovvvvveeeeeceiieiceeceece e 146.607 144.357
Langfristede galdsforpligtelser i alt ..........ccoceeveviiiiiviinieininns 36.551.219  33.589.019
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser .......oovivveienennn. 4 0 0
Gezld til leverandorer af varer og tjenesteydelser ............ocou..... 55.492 0
Forudbetalinger .........ccccociiiiiiiiiniiiicccce e 49.165 0
Anden g&IA ..o s 531.482 537.849
Kortlristede geldsforpligtelser i alt c.oo.ovvveeeeieieeieeeieeie 636.139 537.849
GALDSFORPLIGTELSER T ALT oottt 37.187.358  34.126.868
PASSIVER TALT (ot 48.094.553  45.061.115
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ........o.oocoovveviniiiiiiiciien. 5
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Noter

1 Anlazgsoversigt

Materielle anlaegsaktiver, Investeringsejendomme:

Kostpris 31. december 2015 (..ooviiiiiiiiiieec e e
Vardiregulering 1. januar 2015 ...
Arets VErdireUIBTING .vurvvivereecieeeeeeeeres v es e ensessessesses s
Vardiregulering vedr. arets afgang .......ococoeeivvivinneciecceceeeee
Vardiregulering 31. december 2015........covrvirieiiiecceceeeeec s
Regnskabsmassig vardi pr. 31. december 2015 ........ooviveceeeececciee
Afkastskrav til €/endomme ..o

2 Stamkapital

Den kontante del af stamkapital udger .........ccooveeiieiicciie e,

Den hertil svarende stamkapital udger 120 kommanditanparter a 75.000 kr. .......
ZEndring i stamkapitalen i perioden 01.01.2010 - 31.12.2015;

Stamkapital 01.01.2010 oottt aseeseene
Andringer 2010 - 2015 .o

Stamkapital 31.12.2015 oo e
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31/12-15 31/12-14
34.500.000  34.500.000
1.020.430 0
0 0
35.520.430  34.500.000
16.000.000  10.000.000
2.379.570 0
0 0
12.379.570  10.000.000
47.900.000  44.500.000
7,50% 7,25%
2.262.000 2.262.000
2.262.000 2.262.000
0 0
2.262.000 2.262.000
9.000.000 9.000.000
9.000.060 9.000.000
0 0
9.000.000 9.000.000




3 Overfort resultat

Saldo pr. 1. januar 2015
Overfort af arets resultat

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld (Ej ¢jerlejlighed nr. 3)
Geldsbrev (Ejerlejlighed nr. 3)

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Noter

.............................................................................

31/12-15 31/12-14
8.672.247 9.226.031
-27.052 -553.784
........................................................................ 8.645.195 8.672.247
31/12-18 Afdrag Restgzeld Nominel
Kursvaerdi nzeste ar efter 5 ar gzld
32.666.256 0 29.078.542  32.092.000
3.000.000 0 3.000.000 3.000.000
35.666.256 0 32.078.542  35.092.000

Til sikkerhed for geldsforpligtelser overfor realkreditinstitut er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2015 udger kr. 44.500.000.
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