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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for SKOVGAARD FINANS APS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet har fravalgt revision. Selskabet opfylder fortsat betingel serne herfor.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Slagelse, den 13/04/2017

Direktion

Hanne Skovgaard Klaus Skovgaard
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til kapitalgjernei Skovgaard Finans ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Skovgaard Finans ApS for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Slagelse, 13/04/2017

Flemming Stahl

registreret revisor

REVISORERNE DALSGAARD,STAHL & WALDIKE STATSAUTORISERET
REVISIONSAPS

CVR: 21696382
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at investerei og udlgining af bolig- og erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsdret er pavirket af et kurstab pa 24 tkr. i forbindelse med |aneomlasgning og en del tomgang i
selskabet ejendomme. Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Der forventes et positivt resultat for 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er udarbejdet med uaandret regnskabspraksis.
Generelt

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Driftsresultat:
| posten indgar netto huslejeindtaagter fratrukket ejendommenes direkte omkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster:
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger, der kan henfarestil driften.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Udlegningsejendomme optages til kostpris med tillasy af opskrivninger og fradrag af afskrivninger.
Bygninger afskrives over 50 & med grundvaadier som scrapvaadier.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.
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Veerdiforringelse af anlasgsaktiver:
Den regnskabsmaessige vaardi af anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse ud over
det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere en den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af eventuelle forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat:
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst regul eret
for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a contoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
aandringer i skatte-satser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaaende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
Ved et eventuelt salg af anlaagsaktiver og omsagtningsaktiver til bogfert vaardi, udlgser en skat patkr. 50.

Gaddsforpligtelser:
Gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttoresultat .........coceoeeeiii e 98.711
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -40.000
Resultat af ordinaa primaer drift ......cccooeveiiiininee 58.711
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccoveviririererere e -76.429
Ordinaart resultat far skat ... -17.718
Skat af AretSTESUILAL ....cveveveeercereeerreee et 1 8.000
ArEtSTesultal .......c.coceeueeeeieeeieeeeeceee e, -9.718
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccceveveee.e. 0
OVEIAIT reSUILaE .........ooeiieieeeeee e -9.718
= | TS -0.718
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2015
kr.

75.761

-40.000

35.761
-69.991
-34.230

66.000

31.770

31.770
31.770
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccoevevvcivevieeee.

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
2.560.000

2.560.000

2.560.000
2.026
2.026

0
2.026

2.562.026
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2015
kr.
2.600.000

2.600.000

2.600.000
12.876
12.876
38.298
51.174

2.651.174
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cccoieierireresere e
OVEITAIT rESUITAL ......ocveeiiieeeee s

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,

Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE et

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs

Gadd til realkreditinstitutter ..........ccocceveeieceeseece e,
Gadd til DaNKEr ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

Note 2016
kr.

125.000

569.000

-268.193

425.807
42.000
42.000

1.643.946
121.255

3 1.765.201

70.000
80.022

178.996

329.018

2.094.219

2.562.026
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2015

kr.
125.000
569.000
-258.475

435.525
50.000
50.000

1.675.997
136.111

1.812.108

70.000
0

283.541

353.541

2.165.649

2.651.174
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Reservefor

Riggrs)tirt;ret nettoopskrivning Overfart | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode
kr. Kkr. Kr. Kr.
Egenkapital, primo ......cccoeeieiieieeeeee e 125.000 569.000 -258.475 435.525
ATESTOSUIAE ..ot 0 0 -9.718 -9.718
125.000 569.000 -268.193 425.807

Egenkapital, Ultimo .......ccooveeieeeeeeeecee e

Ejerandele er ikke opdelt i klasser. Der er ikke sket aandringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Der skal ikke betales skat af resultatet for 2016. Der er ikke betalt skat i regnskabsaret for 2016.
Der pahvilker selskabet udskudt skattetilsvar pa kr. 42.000.

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Ejendomme

Kr.

Anskaffel sessum primo 2.006.140
Tilgang i aretslab 0
Akkumuler et anskaffelsessum ultimo 2.006.140
Opskrivning primo 790.000
Akkumuleret opskrivninger ultimo 790.000
Afskrivninger primo 196.140
Arets af skrivning 40.000
Akkumuleret afskrivning ultimo 236.140
Bogfert veerdi ultimo 2.560.000

Offentlig gfendomsvaardi udger tkr. 3.180, heraf grundvaadi tkr. 1.116.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af de langfristede geddsforpligtelser forfalder tkr. 70 indenfor 1 &r, tkr. 300 indenfor 2 - 5 & og
tkr. 1.465 efter 5 &r.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Ingen.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Udover pant i realkreditinstitut er lyst gjerpantebreve i selskabets egendomme til sikkerhed for
bankengagement.
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6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Selskabet har i drets |gb ikke haft ansatte. Direktionen har ikke modtaget vederlag.
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