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2.

Selskabet
Navn: Per Klitgaard Holding ApS

Grundtvigsvej 2, 2 sal
1864  Frederiksberg C

CVR-nr.: 25 09 95 83
Regnskabsår: 1/10 2020 - 30/9 2021

Direktion
Janne Klitgaard

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsværdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 37 02 98 15

Erklæringsgivende 
revisor: Kenny Mencke

Selskabsoplysninger
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3.

Frederiksberg, den 24. november 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Janne Klitgaard

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklærer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt. 

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/10 2020 - 30/9 2021, omfattende 
ledelsespåtegning, ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.
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4.

Til den daglige ledelse af Per Klitgaard Holding ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Per Klitgaard Holding ApS for regnskabsåret 1/10 2020 - 30/9 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Kgs. Lyngby, den  24. november 2021

Kenny Mencke
Registreret revisor

mne11301
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815
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5.

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af investeringsejendomme samt erhvervelse og besiddelse af 
kapitalandele i danske og udenlandske erhvervsvirksomheder. 

Ledelsesberetning
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6.

Regnskabsgrundlag

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætning

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 
indtægter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.

Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens 
§ 32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste. 

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Andre driftsindtægter omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen 
når levering af ydelsen har fundet sted. 
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7.

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver

 

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 - 8 år 0-20%

Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger på investeringsejendomme. 

Andre finansielle indtægter og omkostninger 

Skat af årets resultat

Balancen

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.
Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle 
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes 
årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gældende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid 
under 3 år, omkostningsføres i resultatopgørelsen i købsåret.

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genanskaffelsesværdi, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Fortjeneste eller tab på afhændede/udgåede materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste 
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/omkostninger. 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Andre finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.
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8.

Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje: 

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte udbetalinger vedrørende omkostninger i 
efterfølgende regnskabsår.

Investeringsejendomme (Porteføljeejendomme) 

Der afsættes løbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de 
konkrete og lignende ejendomme. 

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik på langsigtet kapitalgevinst gennem 
udlejning og/eller værdistigninger. 

Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af 
markedsforholdene. 

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af 
investeringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdireguleringer på ejendomme over resultatopgørelsen. 

Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsværdi 
eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes 
nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat 
markedsbaseret afkastkrav. 

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de 
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, 
vand og el, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv. 

Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med 
administrationen af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende 
ejendomme. 

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for kendte 
og forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfælde, hvor den opkrævede 
leje ikke udgør markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, når disse varsles overfor lejeren. 
Udover leje indtægtsføres øvrige indtægter, herunder serviceydelser udført af selskabet betalt direkte af 
lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemål. Alle beløb er fastsat ejendom for ejendom. 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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9.

Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede værdipapirer måles til børskurs på balancedagen.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgørelsen.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsåret

Hensatte forpligtelser 
Udskudte skatteaktiver og forpligtelser

Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser - i øvrigt

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.

Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 

Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 
forventet udnyttelsestidspunkt.

Andre værdipapirer og kapitalandele måles til dagsværdien på balancedagen, når denne kan opgøres 
pålideligt. I øvrige tilfælde måles værdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en del af regnskabsposten "Overført overskud 
eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en gældsforpligtelse når vedtagelse på 
generalforsamlingen har fundet sted.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.
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10.

2020/2021 2019/2020
Note

Bruttofortjeneste 111.625 71.500

Andre driftsomkostninger -20.815 -22.725
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 346.000 40.645

Resultat af primær drift 436.810 89.420

Andre finansielle indtægter 224.091 14.516
Andre finansielle omkostninger -331 -72.447

Resultat før skat 660.570 31.489

Skat af årets resultat -118.375 -4.572

Årets resultat 542.195 26.917

Forslag til resultatdisponering:
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 56.500 55.300
Overført overskud eller underskud 485.695 1 -28.383

Disponeret i alt 542.195 1 26.917

1

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets udløb udgør kr. 0. 

Resultatopgørelse
for året 1/10 2020 - 30/9 2021
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11.

2020/2021 2019/2020
Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 3.699.000 3.353.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt 3.699.000 3.353.000

Anlægsaktiver i alt 3.699.000 3.353.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 69.745
Periodeafgrænsningsposter 15.316 9.878

Tilgodehavender i alt 15.316 79.623

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 2.274.445 1.033.792

Værdipapirer og kapitalandele i alt 2.274.445 1.033.792

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 785.200 1.753.758

Likvide beholdninger i alt 785.200 1.753.758

Omsætningsaktiver i alt 3.074.961 2.867.173

Aktiver i alt 6.773.961 6.220.173

Balance - Aktiver
pr. 30. september 2021
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12.

2020/2021 2019/2020
Note

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført overskud eller underskud 6.509.363 6.022.468

Egenkapital i alt 6.634.363 6.147.468

Hensatte forpligtigelser 
Hensættelser til udskudt skat 52.834 0

Hensatte forpligtigelser i alt 52.834 0

Kortfristede gældsforpligtigelser 
Leverandører af varer og tjenesteydelser 28.750 27.500
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 58.014 45.205

Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 86.764 72.705

Gældsforpligtigelser i alt 86.764 72.705

Passiver i alt 6.773.961 6.220.173

2 Sikkerheder og pantsætninger 1000

3 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000

4 Usædvanlige forhold

pr. 30. september 2021
Balance - Passiver
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13.

2020/2021
Note

1 Investeringsejendomme
Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi, på følgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje: 
Boligejendomme

Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
København Sekundær kr. 2.615
Forstæder syd/vest Sekundær kr. 1.902

2 Sikkerheder og pantsætninger

3 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

4 Usædvanlige forhold

Noter til årsregnskabet

Ved regnskabsårets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark. 

3,55%
4,32%

Der er stillet sikkerhed i selskabets ejendomme i alt t.kr. 82, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 
t.kr. 3.699.

Selskabet har et skatteaktiv der ikke er indregnet i årsrapporten og udgør på balancetidspunktet t. kr. 
253.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 

Vi følger udviklingen tæt og tager de nødvendige forholdsregler der skal til for at sikre 
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer løbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for 
at sikre det er tilstrækkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsætte driften. 
På nuværende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en 
overskuelig fremtid. 

Coronavirus har ved regnskabsåret udløb haft begrænset negativ indflydelse på virksomhedens drift. 
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Erhvervsstyrelsen



Per Klitgaard Holding ApS
Grundtvigsvej 2, 2 sal
1864  Frederiksberg C



Årsrapport 1/10 2020 - 30/9 2021
22. regnskabsår



CVR-nr : 25 09 95 83



Godkendt på selskabets 
ordinære generalforsamling, 
den  24. november 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side



Janne Klitgaard
Dirigent
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2.



Selskabet
Navn: Per Klitgaard Holding ApS



Grundtvigsvej 2, 2 sal
1864  Frederiksberg C



CVR-nr.: 25 09 95 83
Regnskabsår: 1/10 2020 - 30/9 2021



Direktion
Janne Klitgaard



Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsværdvej 92
2800 Kgs. Lyngby



CVR-nr.: 37 02 98 15



Erklæringsgivende 
revisor: Kenny Mencke



Selskabsoplysninger
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3.



Frederiksberg, den 24. november 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side



I direktionen



Janne Klitgaard



Ledelsespåtegning



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.



Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.



Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklærer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt. 



Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/10 2020 - 30/9 2021, omfattende 
ledelsespåtegning, ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.
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4.



Til den daglige ledelse af Per Klitgaard Holding ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Per Klitgaard Holding ApS for regnskabsåret 1/10 2020 - 30/9 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 



Kgs. Lyngby, den  24. november 2021



Kenny Mencke
Registreret revisor



mne11301
Underskrevet elektronisk, se bagerste side



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815
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5.



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af investeringsejendomme samt erhvervelse og besiddelse af 
kapitalandele i danske og udenlandske erhvervsvirksomheder. 



Ledelsesberetning
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6.



Regnskabsgrundlag



Generelt om indregning og måling



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste 



Nettoomsætning



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.



Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 
indtægter eller finansielle omkostninger.



Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 



Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.



Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens 
§ 32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste. 



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.



Andre driftsindtægter omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen 
når levering af ydelsen har fundet sted. 
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7.



Anvendt regnskabspraksis



Afskrivninger på materielle anlægsaktiver



 



Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 - 8 år 0-20%



Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger på investeringsejendomme. 



Andre finansielle indtægter og omkostninger 



Skat af årets resultat



Balancen



Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver



Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.
Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.



Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle 
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes 
årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.



Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gældende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid 
under 3 år, omkostningsføres i resultatopgørelsen i købsåret.



Materielle anlægsaktiver nedskrives til genanskaffelsesværdi, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.



Fortjeneste eller tab på afhændede/udgåede materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste 
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/omkostninger. 



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.



Andre finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.
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8.



Anvendt regnskabspraksis



Nettoleje: 



Omsætningsaktiver
Tilgodehavender



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte udbetalinger vedrørende omkostninger i 
efterfølgende regnskabsår.



Investeringsejendomme (Porteføljeejendomme) 



Der afsættes løbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de 
konkrete og lignende ejendomme. 



Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik på langsigtet kapitalgevinst gennem 
udlejning og/eller værdistigninger. 



Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af 
markedsforholdene. 



Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af 
investeringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdireguleringer på ejendomme over resultatopgørelsen. 



Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsværdi 
eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes 
nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat 
markedsbaseret afkastkrav. 



Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de 
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, 
vand og el, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv. 



Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med 
administrationen af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende 
ejendomme. 



Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for kendte 
og forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfælde, hvor den opkrævede 
leje ikke udgør markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, når disse varsles overfor lejeren. 
Udover leje indtægtsføres øvrige indtægter, herunder serviceydelser udført af selskabet betalt direkte af 
lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemål. Alle beløb er fastsat ejendom for ejendom. 



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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9.



Anvendt regnskabspraksis



Andre værdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede værdipapirer måles til børskurs på balancedagen.



Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgørelsen.



Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsåret



Hensatte forpligtelser 
Udskudte skatteaktiver og forpligtelser



Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser - i øvrigt



Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.



Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 



Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 
forventet udnyttelsestidspunkt.



Andre værdipapirer og kapitalandele måles til dagsværdien på balancedagen, når denne kan opgøres 
pålideligt. I øvrige tilfælde måles værdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.



Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en del af regnskabsposten "Overført overskud 
eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en gældsforpligtelse når vedtagelse på 
generalforsamlingen har fundet sted.



Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.
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10.



2020/2021 2019/2020
Note



Bruttofortjeneste 111.625 71.500



Andre driftsomkostninger -20.815 -22.725
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 346.000 40.645



Resultat af primær drift 436.810 89.420



Andre finansielle indtægter 224.091 14.516
Andre finansielle omkostninger -331 -72.447



Resultat før skat 660.570 31.489



Skat af årets resultat -118.375 -4.572



Årets resultat 542.195 26.917



Forslag til resultatdisponering:
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 56.500 55.300
Overført overskud eller underskud 485.695 1 -28.383



Disponeret i alt 542.195 1 26.917



1



Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets udløb udgør kr. 0. 



Resultatopgørelse
for året 1/10 2020 - 30/9 2021
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11.



2020/2021 2019/2020
Note



Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver



1 Investeringsejendomme 3.699.000 3.353.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0



Materielle anlægsaktiver i alt 3.699.000 3.353.000



Anlægsaktiver i alt 3.699.000 3.353.000



Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 69.745
Periodeafgrænsningsposter 15.316 9.878



Tilgodehavender i alt 15.316 79.623



Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 2.274.445 1.033.792



Værdipapirer og kapitalandele i alt 2.274.445 1.033.792



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 785.200 1.753.758



Likvide beholdninger i alt 785.200 1.753.758



Omsætningsaktiver i alt 3.074.961 2.867.173



Aktiver i alt 6.773.961 6.220.173



Balance - Aktiver
pr. 30. september 2021
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12.



2020/2021 2019/2020
Note



Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført overskud eller underskud 6.509.363 6.022.468



Egenkapital i alt 6.634.363 6.147.468



Hensatte forpligtigelser 
Hensættelser til udskudt skat 52.834 0



Hensatte forpligtigelser i alt 52.834 0



Kortfristede gældsforpligtigelser 
Leverandører af varer og tjenesteydelser 28.750 27.500
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 58.014 45.205



Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 86.764 72.705



Gældsforpligtigelser i alt 86.764 72.705



Passiver i alt 6.773.961 6.220.173



2 Sikkerheder og pantsætninger 1000



3 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000



4 Usædvanlige forhold



pr. 30. september 2021
Balance - Passiver
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13.



2020/2021
Note



1 Investeringsejendomme
Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi, på følgende grundlag.



Afkastkrav/Bruttoleje: 
Boligejendomme



Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
København Sekundær kr. 2.615
Forstæder syd/vest Sekundær kr. 1.902



2 Sikkerheder og pantsætninger



3 Eventualforpligtelser og eventualaktiver



4 Usædvanlige forhold



Noter til årsregnskabet



Ved regnskabsårets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark. 



3,55%
4,32%



Der er stillet sikkerhed i selskabets ejendomme i alt t.kr. 82, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 
t.kr. 3.699.



Selskabet har et skatteaktiv der ikke er indregnet i årsrapporten og udgør på balancetidspunktet t. kr. 
253.



Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 



Vi følger udviklingen tæt og tager de nødvendige forholdsregler der skal til for at sikre 
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer løbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for 
at sikre det er tilstrækkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsætte driften. 
På nuværende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en 
overskuelig fremtid. 



Coronavirus har ved regnskabsåret udløb haft begrænset negativ indflydelse på virksomhedens drift. 
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 8vwPY+DZK181hbqF/39wCmZIqJDJH8Y/bNL+XBqxEoY=


 
FyDpHaW2l2Os1XF1zoDGWnpPFs1ui6v7QSr56zyazd2V+GxD5brS0o7XX+wjy88uskO6v3LI9jkI
IsR54XtBPPX0A2VLIwUDhxqbIamDro/tFCY5QphyofdvXIhCAcKbuch5uCNuAxcAixl6wAY66H5t
HTyxAU/oW0gjuuYBJs+qRpGAMq0GZb81RtnoEWKQ6FOok1qhQFR/NN4D7JtdGawyX1lpyjjDGZ3y
9+nPYXSo9Q863yMFM4rEjbxLdxmdbRU/SP4dsr3xrgHV4VLGWpvIhkNTFL58wULlYCGVuquTBOr3
uTduIXzwh8t71PNXM8BaS66nx8xhptBvNBZ2mg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3176311209827626226
  hashsumB fd4558feSqp246180425/SHA512/8A7F464F74AAA18074CD0EF4C8F6A7FCA18A37C45BC3029B8DC8814953CD3F272418767EF1898A2A0A56ED16B1B052D2821F369B612ADE8C39C29E414741A3EF
  hashsumC f71f9c68Wun246180425/SHA512/60F7DCFF7EE86D302E522F0D6A7B16CEAA9A771AAE802475015D03B97D771B027576F0BDB622E71BC1D3C96C92D80E3BA2F2BAFE9661D8148508696D4118BCA1
  hashsumD 0d1b532aJXm246180425/SHA512/7650218CA04C729A73EC81D3A4EB55FEC3E58A26C66A2B35FFC7AD3A378D7DF330DA88AD0002EB3C6F55FF8DC7C495C9C512B34E8203833D1DF309D58D7D0BF5
  hashsumE 9cf49a86zuX246180425/SHA512/97F04DD2AAE7B5B0DD3ECA344019551F5151048E9F463DF5EA31EAEDC3D1625049D02B3E85426E40DC58DC6B5F99D8F2C41B050DEB2726B72B342B31C316F826
  hashsumF ed3fca13RwZ246180425/SHA512/3661FD7EFA019EC90F22CF311375286F7FD0B96A6198CAA0EF4F659DAD0706010150E95EAE69AE324A1C1108A02B5BF2C5195C9646D8D54BCBACEB071077CBC0
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yNCAxMjozNzo0NiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 tElRF4p0d/YPolISaDsGeNe9F3V7+smme1vCoY3SU30=


 
qX/9dZM/wh/rmNNo/wrt9x1Rex7dWhNkZ6C5bi1xiMoMjvWfzyGj0FBxNG84Wc5EjlrEyQU2C6jO
b8EpJGk6vZ0ub4cHRUmGvJmxGaA1KfeB22T9KtB3d9CZAtYZ3Uv03zjgc9wrMFmYf7xRpKKoJbiO
DiCFxyYBBlpg9NG8JjAGc173odnpJMw1VLsALQVlWMCQ094LnsqBxW6KLpJ2hXvGyocjfnj4gozC
xq3ysrjBWKQNqssGquKWZBtwI6rkJ12Df9CdLD2Q1vDhhDSnLFAvurVyOJEW72QSX7Dzm8JEY//S
Iv8wCs+idUzq2mJNV2ZK6IwhmaADKea/p0KdHg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTM2OTYyNTA3MzQwODQzODA5OTU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE5vdiAyNCAxMjo0NzoyMiBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC ZjcxZjljNjhXdW4yNDYxODA0MjUvU0hBNTEyLzYwRjdEQ0ZGN0VFODZEMzAyRTUyMkYwRDZBN0IxNkNFQUE5QTc3MUFBRTgwMjQ3NTAxNUQwM0I5N0Q3NzFCMDI3NTc2RjBCREI2MjJFNzFCQzFEM0M5NkM5MkQ4MEUzQkEyRjJCQUZFOTY2MUQ4MTQ4NTA4Njk2RDQxMThCQ0Ex
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZmQ0NTU4ZmVTcXAyNDYxODA0MjUvU0hBNTEyLzhBN0Y0NjRGNzRBQUExODA3NENEMEVGNEM4RjZBN0ZDQTE4QTM3QzQ1QkMzMDI5QjhEQzg4MTQ5NTNDRDNGMjcyNDE4NzY3RUYxODk4QTJBMEE1NkVEMTZCMUIwNTJEMjgyMUYzNjlCNjEyQURFOEMzOUMyOUU0MTQ3NDFBM0VG
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