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Grant Thornton, Statsautoriscrel Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Biggin Street, Dover.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keobenhavn @, den 2. maj 2016
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Grant Thomton, Statsautoriscret Revisionsparinerselskab

Den uafhaxengige revisors erkleringer

Til kommanditisterne i K/S Biggin Street, Dover

Pitegning pA drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Biggin Street, Dover for regnskabséret 1, januar - 31, december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter drsregnskabsloven,

Ledclsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde ot drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet, De valpte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation 1 Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et Arsregn-
skab, der giver et retvisende billede, Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol, En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,
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Granl Thomion, Stalsautoriserct Revisionsparinerselskab

Den uafhzengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
Jjanuar - 31. december 2015 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pi note 1 i regnskabet hvoraf det
fremglr, at sclskabet er afheengig af fortsat investorbetalinger.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 2. maj 2016

StotsoutopefR2t Foolfiopipartnerselskob
] /
7, /

;Carlsen Steen K. Bager
sintsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Grant Thomtan, Statsautoriserst Revisionsparinerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Biggin Street, Dover

c/o EjendomsInvest, Hammershusgade 9

2100 Kobenhavn &

CVR-nr.: 25095308

Hjemsted: Kobenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31, december
Bestyrelse Michael Kaa Andersen

Henriette Blix

Kristian Liltzau
Komplementar ApS Komplementarselskabet Biggin Street, Dover
Administrator I/S EjendomsInvest
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmspade 45
2100 Kobenhavn @
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Grant Thomton, Statsauteriserel Revisionsparinerselskob

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregaing eller maling

Investeringsejendommen milles i drsrapporten til dagsveerdi baseret pé en afkastmodel. Som grundlag for
opgorelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmamssige afkast af tilsvarende ejendomme, Ud
fra et markedsbaserct afkastkrav pa 8,75 % cr dagsvardien for ejendommen 29,3 mio. kr. Zndring af
afkastkravet i nedafgiende retning med 0,25 % vil pavirke ejendommen med ca. 3,0 mio. kr.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Seclskabets resultat for vardiregulering udgar kr. 523,192 mod kr. 343.000 sidste ir, anses for
tilfredsstillende. Arets resultat udger kr. 2.003.822 mod kr. 739.000 sidste ar, hvilket anses for
tilfredsstillende. Resultatet er pivirket af dagsvardiregulering p4 ejendommen,

Ejendommen har to Iejere med lange lejekontrakter, Selskabets likviditet er under pres som falge af
reduktion af kreditter, og kraever fortsat investorindbetalinger.

Begivenheder efter regnskabsirets udiab

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansiclle stilling vacsentligt,
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Grant Thormlon, Statsautoriserel Revisionspaninerselskeb

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Lejeindtzgter investeringsejendom 2.642.626 2,360

2 Driftsomkostninger -7.963 -24
3 Administrationsomkostninger -285.134 -213
Resultat for finansiclle poster 2.349.529 2123

4  Andre finansielle indtaepter 32.636 87
5 Andre finansielle omkostninger -1.858.973 -1.867
Driftsresultat 523.192 343

6 Verdiregulering af investeringsejendomme 1.480.630 396
Arets resultat 2.603.822 739

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 2.003.822 739
Disponcret i alt 2.003.822 739
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Grant Tharnton, Slatsautoriserct Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlxgsaktiver

7 Investeringscjendomme 29,324.510 26.641
Materielle anlepsaktiver i alt 20.324.510 26.641
Anlzgsaktiver i alt 29.324.510 26.641
Omsatningsaktiver

8 Andre tilgodchavender 170.506 526
Periodeafgransningsposter 0 23
Tilgodehavender i alt 170.506 549
Likvide beholdninger 1.623.726 902
Omsx:tningsaktiver i alt 1.794.232 1.451
Alktiverialt 31,118,742 28.092
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Grant Themitan, Statsautotiserel Revisionsparinersclskab

Balance 31, december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

9 Kontant andel af stamkapitalen 20.983.000 19.372

10 Overfort resultat -15.061.648 -17.065
Egenkapital i alt 5.921.352 2,307
Gxldsforpligtelser

11 Geld til kreditinstitutter i ovrigt 3.087.903 4,636

11 Geeld til pengeinstitutter 19.060.681 18.390
ApS Komplementarselskabet Biggin Street, Dover 115.752 117
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 22.268.336 23,143
Kortfristet del af langfristet gasld 2.074.000 1.911

12 Anden gzld 426,920 258
Periodeafgraensningsposter 428.134 473
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2,929,054 2.642
Geeldsforpligtetser i alt 25.197.390 25,785
Passiveri alt 31.118.742 28.092

13 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
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Grant Thomton, Staisautoriseret Revisionspartnerselskob

Noter

l.

2-

Usikkerhed om going concern
Ejendommen har to lejere med lange Iejekontrakter, Selskabets likviditet er under pres som folge
af reduktion af kreditter, og kraever fortsat investorindbetalinger.

2015 2014
Driftsomkostninger
Udenlandsk administrator 7.963 24
7.963 24
Administrationsomkostninger
Selskabsadministration 141.217 137
Konsulenthonorarer 5.500 4
Revisorhonorar 30.142 30
Udenlandsk revisorhonorar 41,538 21
Advokat 2.920 0
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.611 5
Bestyrelseshonorar 10.000 10
Finansieringshonorar 15.000 0
Diverse administrationsudgifter 35.206 6
285.134 213
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Grant Thomton, Statsauteriseret Revisionsparinerselskab

Noter
2015 2014
4. Andre finansielle indtegter
Renter, pengeinstitutter 1 0
Renteindtzegter i avrigt 0 3
Renter investorindskud 31931 84
Gebyr indtzegter investorindskud 700 0
Skattefric renter 4 0
32.636 87
5.  Andre finansiclle omkostninger
Renter, 1. prioritet LSREF 1.377.947 1.453
Renter 2, Prioritet LMN 286.217 359
Renter, pengeinstitutter 2.602 0
Renter, komplementar 4.640 9
Bankomkostninger/gebyrer 3,194 3
Valutakurs reguleringer 184.373 43
1.858.973 1.867
6.  Vardiregulering af investeringsejendomme
Kursregulering ejendom 2.682.510 1.667
Kursregulering gzld i ejendom -1.201.880 -1.271
1.480,630 3986
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Noter
31/12 2015 31/122014
7.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 47.211.600 47211
Kostpris 31. december 2015 47.211.600 47.211
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2013 -20.569.600 -22.237
Arets regulering til dagsveardi 1.011.190 0
Arets valutakursregulering 1.671.320 1.667
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2015 -17.887.090 -20.570
Regnskabsmaessig vaerdi 31, december 2015 29.324.510 26.641
Ved fastszetielsen af markedsvaerdien (bogfort veerdi) er anvendt en afkastprocent:
Vegtet gennemsaitlig afkastprocent 8,75
8.  Andre tilgodehavender
Investor tilgodehavender 150.000 526
Andre tilgodehavender 20.506 0
170.506 526
9. Kontant andel af stamkapitalen
Den kontante andel af selskabskapitalen specificeres siledes:
100 kommanditanparter 4 DKK 196,372 19.372.000 17.608
Arets investorindbetalinger 1,611,000 1.764
20.983.000 19,372
Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditanparter 4 DKK 370,800 37.000.000 37.000
Egne kommanditanparter i stk, 10 10
Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger 59.214 23
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Grant Thomten, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2015 31/122014
10. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 ~17.065.470 -17.804
Arets overforte overskud eller underskud 2.003.822 739
-15.061.648 -17.065
11. Galdsforpligtelser
Afdrag Restgreld Gmeld i alt Gld i alt
forste &r cfter 5 dr 314122015 31/12 2014
Geld til kreditinstitutter i
gvrigt 774.000 0 3.361.903 4.636
Gz=ld til pengeinstitutter 1.300.000 15.160.000 20.360.681 20.301
2,074,000 15,160,000 24,222,584 24,937
12. Anden gzld
Moms 176.569 77
Skyldige omkostninger 59.667 181
Falles omkostningsregnskab 190.684 0
426.920 258
13. Tantszininger op silckerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 24.223 tkr., er der givet pant i grund og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udgar 29.325 tkr,
14. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har indglet selskabsadministrationsaflale med I/S EjendomsInvest, der
tidligst kan ophare pr. 31. december 2017,
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisjonspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Biggin Street, Dover er aflagt i overensstemmelse med drsregoskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgorelsen indregnes indtmgter i takt med, at de indtjenes, Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skan af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen,

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan males pilideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost,

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 4rsrappor-
ten aflegges, og som vedragrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar

mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetxre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pi balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets cller geldens opstacn indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
tagter og omkostninger.

Anlzgsaktiver og andre ikke-monetaere aktiver, der er kobt i fremmed valuta og som ikke anses for at vee-
re investeringsaktiver miles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemva-
render med lejere.
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Grant Thornton, Stalsautoriseret Revisionspannersclskab

Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger
Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes { balancen som mellemvarende med lejere.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration i regnskabsperioden, herunder
selskabs- og gjendomsadministration, advokatbistand og revision,

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og ~omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpliptelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgorelsen med de belab, der vedrorer regnskabsiret,

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afhzndelse af ejendomme,

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme miles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfolgende ejendom for cjendom til en skennet dagsvaerdi. Milingen
sker ved anvendelse af en afkastbascret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegees kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrarende investeringsejendomme”,

Investeringsejendomme har som gvrige matericlle anlzgsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringscjendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsveerdi, Der foretages derfor ilcke systematiske afskriv-
ninger over investeringscjendommens brugstid,

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "verdireguleringer af ejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionsparinerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodchavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket smdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pd at imedeg3 forventede fab,

Galdsforpligtelser

Gzld til realkreditinstitut og kreditinstitutter cr sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer il ldnets restgeld, For obligationsldn svarcr amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som [3-
nets underliggende kontantveerdi pa lincoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pi optagelsestidspunket,

Geldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme méles til dagsvardi, Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af gjendomme™,

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi,

Periedeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrorende indtzgter i de efterfolgende
ir.
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