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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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CVR-nr.: 25094220
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015
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Claus Ulrich Jergensen
Bent Mgller

Revisor
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L edelsespategning

K omplementaren har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015
for K/S Randers Erhvervscenter Syd.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Randers, den 21.04.2016

Direktion

Per Sehested-Blad Claus Ulrich Jergensen Bent Maller
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K/S Randers Erhvervscenter Syd
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Randers Erhvervscenter Syd for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 21.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Kim Mcke
statsautoriseret revisor



K/S Randers Erhvervscenter Syd 4

L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Virksomhedens hovedaktivitet er at e og udlgje fagende g endomme: Matr. nr. 12 aa VVorup by, Vorup, Mes-
singvel 22 a-e, 8900 Randers, matr. nr. 12ac Vorup by, Vorup, Messingve 50-58, 8900 Randers, matr. nr. 12 ad
Vorup by, Vorup, Messingvej 60-66, 8900 Randers, matr. nr. 12 ae Vorup by, Vorup, Messingvej 30-38, 8900
Randers, matr. nr. 12 a Vorup by, Vorup, Messingveg 31-45, 8900 Randers, matr.nr 12 u VVorup by, Vorup,
Messingvej 40-48, 8900 Randers, matr. nr. 12 ah Vorup by, Vorup, Messingvej 72, 8900 Randers, matr. nr. 12
am Vorup by, Vorup, Messingvej 74, 8900 Randers.

Selskabet har 1 ansat.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er pavirket af en gget tomgang og af udskiftning af vinduer for i at 1.504 t.kr. Selskabet har et
valutalan, der pr. 31. december 2015 udger 1.546 t.CHF, som har haft en for selskabet negativ kursudvikling i
2015. Selskabet har som falge heraf haft et valutakurstab palanet pa 1.101 t.kr. i 2015.

Selskabet har pr. 31. december 2015 tomme |gjemal, der repraesenterer et &rligt lejepotentiale pa ca. 1.900 t.kr.
(2014: ca. 1.500t.kr.). Selskabet har tillige lejemdl, der er opsagt til fraflytning i 2016, der reprassenterer en arlig
leje paca. 450 t.kr. (2015: ca. 650 t.kr.).

Der er i 2015 foretaget en nedskrivning pa 2.000 t.kr. pa selskabets investeringsejendom, som er optaget til en
vurderet dagspris pa 44.000 t.kr. (2014: 46.000 t.kr.). Ved vurderingen af jendommenes dagsveadi er anvendt
et afkastkrav pa 8,0% p.a. (2014: 8,0%). Nedskrivningen kan henfares til en hgjere vurderet tomgangsgrad end
forudsat ved vaadiansadtelsen i 2014.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Vaadiansadtelsen af investeringsejendommene er baseret pa ledelsens sken af ejendommens realistiske salgs-
vaadi pr. balancedagen og er afhaangig af en rakke usikre faktorer, herunder fastlasggel se af fremtidigt lejeni-
veau, udlgjningsgrad, fremtidige driftsomkostninger og afkastkrav under hensyntagen til det vurderede, aktuelle
markedsniveau. Det er sel skabets vurdering, at vaardiansadtelsen af investeringsejendommene pr. 31. december
2015 udtrykker dagsvaardien af investeringsegjendommenei den nuvaerende markedssituation. Vaardiansadtel sen
pr. 31. december 2015 tager udgangspunkt i, at en del af selskabets ledige leemdl forventes at blive genudiejet
i 2016.

Uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling
Der kan ikke berettes om nogen ussedvanlige forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaggter og indregnesi den periode, som huslgjen dakker.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedensinvesteringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel ser.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens investeringsejendom i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter sel skabsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaagter bestdr af renteindtaegter.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bankgebyrer.

Balancen

I nvesteringsel endomme

Sel skabets gjendomme er erhvervet med henblik pa udlejning og videresalg med gevinst for gje, hvorved gen-
dommene betragtes som investeringsgjendomme. | henhold til drsregnskabslovens § 38 kan investeringsgjen-
dommene indregnes til skennet dagsvaadi, og eventuelle vaardireguleringer foretages over resultatopgarel sen.
Selskabet har valgt at falge dette princip, og det vurderes arligt, om der er behov for vaardiaandringer baseret pa
gjendommenes stand og beliggenhed, afkastkrav og markedsudvikling.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter omfatter realkreditgedd og malestil dagsveardi. Eventuelle reguleringer af dagsvaa-
dien foretages over resultatopgerel sen. Dagsvaardien for realkreditlan opgeres til barskursen pr. balancedagen.
Dagsvaadien for ikke-noterede finansielle forpligtelser opgares til en vaardi, som forpligtelserne skannes at
kunne indfriestil pa balancedagen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Nettoomsadning 3.520.756 4.073.454
Ejendomsomkostninger 1 (2.955.763) (2.800.523)
Bruttoresultat 564.993 1.272.931
Andre driftsomkostninger (169.622) (163.637)
Driftsresultat 395.371 1.109.294
Andre finansielle indtasgter 394 5.531
Andre finansielle omkostninger 2 (474.528) (503.083)
Resultat af ordinaere aktiviteter far dagsveerdiregulerin-
ger og skat (78.763) 611.742
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme (2.000.000) (1.400.000)
Dagsveadiregulering af finansielle forpligtel ser 3 (1.041.398) 578.850
Aretsresultat (3.120.161) (209.408)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (3.120.161) (209.408)
(3.120.161) (209.408)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
44.000.000 46.000.000

4 44.000.000 46.000.000
44.000.000 46.000.000

12.720 40.102

47.258 32.317

59.978 72.419

863.580 1.277.054

923.558 1.349.473

44.923.558 47.349.473
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 5.000.000 5.000.000
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital (4.990.000) (4.990.000)
Overfert overskud eller underskud 17.911.826 21.031.987
Egenkapital 17.921.826 21.041.987
Gedd til realkreditinstitutter 6 15.007.508 15.067.475
Langfristede gaddsfor pligtelser 15.007.508 15.067.475
Bankgedd 7 10.671.581 9.570.216
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 61.738 271.443
Anden gadd 8 1.260.905 1.398.352
Kortfristede gaddsfor pligtelser 11.994.224 11.240.011
Gaddsfor pligtel ser 27.001.732 26.307.486
Passiver 44.923.558 47.349.473
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 9

Naatstéende parter med bestemmende indflydelse 10
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Egenkapitalopger else for 2015
Reservefor
ikke indbetalt Overfort
Virksomheds- virksomheds-  overskud eller
kapital kapital underskud | alt
kr. Kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 5.000.000 (4.990.000) 21.031.987 21.041.987
Arets resultat 0 0 (3.120.161) (3.120.161)
Egenkapital ultimo 5.000.000 (4.990.000) 17.911.826 17.921.826
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Noter
1. Ejendomsomkostninger
2015 2014
kr. kr.
Omkostninger, Centeradministration 417.139 340.896
Ejendomskatter 311.511 316.780
Forsikring 43.144 29.147
Reparation og vedligeholdel se 2.022.131 1.912.902
El, vand og varme 119.788 180.698
Tab pa debitorer 35.540 14.461
Diverse 6.510 5.639
2.955.763 2.800.523
2. Andrefinansielle omkostninger
2015 2014
Kr. kr.
Realkreditlan 237.871 217.676
Valutalan 234.998 211.166
Ejendomssel skabet Randers Erhvervscenter Syd ApS 1.576 1.572
L &neomlasgning 0 65.000
Diverse 83 7.669
474.528 503.083
3. Dagsvaxr diregulering af finansielle for pligtel ser
2015 2014
kr. kr.
Dagsvaadiregulering af realkreditlan, note 7 59.967 738.132
Vdutakursregulering af valutalan (1.101.365) (159.282)
(1.041.398) 578.850
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Noter

Investerings-
g endomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 53.241.000
Kostprisultimo 53.241.000
Dagsvaadireguleringer primo (7.241.000)
Arets dagsvaardiregul eringer (2.000.000)
Dagsvaa direguleringer ultimo (9.241.000)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 44.000.000
5. Virksomhedskapital
Andringer i kommanditsel skabskapitalen de seneste fem regnskabsar:
kr.
Virksomhedskapital 31.12.2010 10.000
Kapitalforhgjelse 02.05.2011 - ikke indbetalt 4.990.000
Virksomhedskapital 31.12.2015 5.000.000
6. Gadd til realkreditinstitutter
Forfald Forfald Forfald
0-14ar 1-5ar over 5ar
Realkreditlan 602.418 3.246.192 11.158.898
Realkreditlan, dagsvaer di 602.418 3.246.192 11.158.898
Realkreditlan, nom. vaer di 612.112 3.298.428 11.338.460
Dagsvaadi, reakreditlan 15.007.508
Nom. vaadi (15.249.000)
Vardiregulering vedr. forpligtelser 31.12.2015 (241.492)
Veagdireguleringer af forpligtelser 31.12.2014 181.525

Ve diregulering realkreditlan, indtaegt (59.967)
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Noter

7. Bankgadd
Kortfristet bankgadd vedrerer valutaldn i CHF, som arligt fornyes.

8. Anden gadd
2015 2014
Kr. kr.
Deposita 674.260 733.276
Gadd til kommanditister 200.000 200.000
Ejendomssel skabet Randers Erhvervscenter Syd ApS 157.740 157.564
Revision 30.000 30.000
Moms og afgifter 113.840 190.927
Skyldig lgn, A-skat, sociae bidrag m.m 23.863 22.811
Feriepengeforpligtel ser 40.162 40.162
Diverse 21.040 23.612
1.260.905 1.398.352

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Sel skabets gjendom med en regnskabsmaessig vaardi pa 44.000.000 kr. er pantsat til sikkerhed for realkreditlan
og bankgadd.

Til sikkerhed for bankgadd er der tillige afgivet transport i lgjeindtesgter. Der er givet tertiaa transport i forsik-
ringssummer pa € endomme.

10. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Sel skabets komplementar er Ejendomssel skabet Randers Erhvervscenter Syd ApS.



