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2.

Selskabet
Navn: Lars Jensen Ejendomsselskab ApS

Glaciset 45
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 25 09 12 80
Regnskabsår: 1/1 - 31/12 2021

Direktion
Lars Michael Smith
Jannie Darborg Smith 

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsværdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 37 02 98 15

Erklæringsgivende 
revisor: Michel Mandrup

Selskabsoplysninger
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3.

Kgs. Lyngby, den 22. april 2022
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Lars Michael Smith Jannie Darborg Smith 

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklærer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt. 

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/1 - 31/12 2021, omfattende ledelsespåtegning, 
ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og 
noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.
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4.

Til den daglige ledelse af Lars Jensen Ejendomsselskab ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Lars Jensen Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1/1 - 31/12 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Kgs. Lyngby, den  22. april 2022

Michel Mandrup
Registreret revisor

mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815
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5.

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme, samt invetseringer i værdipapirer.

Ledelsesberetning
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6.

Regnskabsgrundlag

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætning

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.

Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens § 
32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste. 

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen når 
levering af ydelsen har fundet sted. 

Dagsværdiregulering af værdipapirer er omklassificeret fra andre finansielle indtægter og omkostninger til 
dagsværdiregulering af investeringsaktiver. Der er foretaget ændring af sammenligningstal. Ændringen har 
ingen påvirkning på resultatet eller egenkapitalen. 

Ændring i anvendt regnskabspraksis
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7.

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver

 

Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 30 år 80%

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 

Andre finansielle indtægter og omkostninger 

Skat af årets resultat

Balancen

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

Omsætningsaktiver

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.
Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle 
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes 
årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gældende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under 
3 år, omkostningsføres i resultatopgørelsen i købsåret.

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genanskaffelsesværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige 
værdi.

Fortjeneste eller tab på afhændede/udgåede materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/omkostninger. 

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver består af årets værdireguleringer på værdipapirer. 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt 
hvor aktivet er klar til brug.

Andre finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.
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8.

Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede værdipapirer måles til børskurs på balancedagen.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgørelsen.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsåret

Hensatte forpligtelser 
Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser - i øvrigt

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.

Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 

Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 
forventet udnyttelsestidspunkt.

Andre værdipapirer og kapitalandele måles til dagsværdien på balancedagen, når denne kan opgøres pålideligt. 
I øvrige tilfælde måles værdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en del af regnskabsposten "Overført overskud 
eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en gældsforpligtelse når vedtagelse på 
generalforsamlingen har fundet sted.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.
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9.

2021 2020
Note

Bruttofortjeneste 56.905 62.715

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -4.719 -4.719
1 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 1.629.435 618.104

Resultat af primær drift 1.681.621 676.100

Andre finansielle indtægter 101.701 45.454
Andre finansielle omkostninger -59.764 -31.900

Resultat før skat 1.723.558 689.654

Skat af årets resultat -386.587 -154.032

Årets resultat 1.336.971 535.622

Forslag til resultatdisponering:
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 114.400 113.000
Overført overskud eller underskud 1.222.571 1 422.622

Disponeret i alt 1.336.971 1 535.622

1

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets udløb udgør kr. 0. 

Resultatopgørelse
for året 1/1 - 31/12 2021
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10.

2021 2020
Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 1.029.903 1.034.622

Materielle anlægsaktiver i alt 1.029.903 1.034.622

Anlægsaktiver i alt 1.029.903 1.034.622

Omsætningsaktiver
Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 8.366.499 6.695.158

Værdipapirer og kapitalandele i alt 8.366.499 6.695.158

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 201.205 613.166

Likvide beholdninger i alt 201.205 613.166

2 Omsætningsaktiver i alt 8.567.704 7.308.324

Aktiver i alt 9.597.607 8.342.946

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2021
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11.

2021 2020
Note

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.964.119 1.964.119
Overført overskud eller underskud 6.796.917 5.572.947

Egenkapital i alt 8.761.036 7.537.066

Kortfristede gældsforpligtigelser 
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.000 18.750
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 818.571 787.130

Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 836.571 805.880

Gældsforpligtigelser i alt 836.571 805.880

Passiver i alt 9.597.607 8.342.946

3 Sikkerheder og pantsætninger 1000

4 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000

5 Usædvanlige forhold

pr. 31. december 2021
Balance - Passiver
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12.

2021
Note

1 Dagsværdiregulering af investeringsaktiver
Dagsværdiregulering af aktier, indtægt 1.692.401
Dagsværdiregulering af obligationer, udgift -62.966

1.629.435

2 Omsætningssaktiver
Omsætningsaktiver, der forfalder efter 1 år udgør t.kr. 0. 

3 Sikkerheder og pantsætninger

4 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

5 Usædvanlige forhold

Noter til årsregnskabet

Ved regnskabsårets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark. 

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver i alt

Selskabet har et skatteaktiv der ikke er indregnet i årsrapporten og udgør på balancetidspunktet t. kr. 
2.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 

Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Vi følger udviklingen tæt og tager de nødvendige forholdsregler der skal til for at sikre 
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer løbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for 
at sikre det er tilstrækkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsætte driften. 
På nuværende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en 
overskuelig fremtid. 

Coronavirus har ved regnskabsåret udløb haft begrænset indflydelse på virksomhedens drift.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 6848911906274545320
  hashsumB 38eaf0uKswK247516462/SHA512/402613EC016DDD3C71FEA8ADF55422E7FEAD87188530CC490984B8E9768367D907FE269C0C053FF49B143AAE849B11B236FA7774900F0165EAB2D643D2857A67
  hashsumC 31b064ZkkUP247516462/SHA512/E3E8C306861BEEACBA43830F20C6F17E05CCAA7B70ED731AA60A10B2B7EBD3E4616DE94A3CCACEA58355A7EA2D9BA74FC98F01CF6BE04AEC976FDE0439BFDFA7
  hashsumD 794521MHuqQ247516462/SHA512/F6683DEB3866EBA2CE5B66C3532FEA0F4A454975322403FBC2677BCAAF3506C5D583E35BC2267B15FD7EE64BA17F57601E3396F6EDBB9D94F29E953C03F5541F
  hashsumE 50686cWrMhP247516462/SHA512/BD6B4165A0053580CFFE047359661E53B50C827EB5636CB6E25C73502A356BDFE4B9B5C299F06970E70FBBD51A4E1C630E6DD5FEA4FA5A0275EF3ACB6964472E
  hashsumF 7ba09aPwhNq247516462/SHA512/8DEB6C66E592C454619807F2518F93F2FE746D9CE7A8C494BC1ECE192BB3A60115632C39B5F52A9EBBB3F15A71A91993E1A8650C4BB61536CCC22F3AE79C7279
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yNyAwODowNDo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ss9qk/7hN+MgodpB3eWBJ/NIDjz1NvEOCcgTORuYFj0=


 
CfWsYNPcCbWNsQ2Yq5QVnL/YgEypcMtmQk0u3/7C7NDJZkES/FkL83WMc5vFG43Mduua8v4MA3Oe
j9BcJRj/ZwrlHFOXhEWgktCth1UNl8RoXksbza8G2nADxcEZ4/GEVqW+h+8FHqmJj9GnqBG3YKp7
Lt2k3CITCxJTFUwAEoZMTK+lpfDxsvDSV4Aeo4/IyrkPlM3mh/zHqv842hh6mRoKLSDPIQOJItiL
4TfU0jT5uLPAE8GklnNcrKR3HpTgK8l3zl8ROMz8rIONIsXmxdynkUHXg0ewucBTyl66ZsTK3qyC
L3efX2a8ROdoppTzSl4Y0pNqGLhl2lBhLLcHvw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -2508841684523826070
  hashsumB 38eaf0uKswK247516462/SHA512/402613EC016DDD3C71FEA8ADF55422E7FEAD87188530CC490984B8E9768367D907FE269C0C053FF49B143AAE849B11B236FA7774900F0165EAB2D643D2857A67
  hashsumC 31b064ZkkUP247516462/SHA512/E3E8C306861BEEACBA43830F20C6F17E05CCAA7B70ED731AA60A10B2B7EBD3E4616DE94A3CCACEA58355A7EA2D9BA74FC98F01CF6BE04AEC976FDE0439BFDFA7
  hashsumD 794521MHuqQ247516462/SHA512/F6683DEB3866EBA2CE5B66C3532FEA0F4A454975322403FBC2677BCAAF3506C5D583E35BC2267B15FD7EE64BA17F57601E3396F6EDBB9D94F29E953C03F5541F
  hashsumE 50686cWrMhP247516462/SHA512/BD6B4165A0053580CFFE047359661E53B50C827EB5636CB6E25C73502A356BDFE4B9B5C299F06970E70FBBD51A4E1C630E6DD5FEA4FA5A0275EF3ACB6964472E
  hashsumF 1a1e7cnRyhJ247516462/SHA512/EF5818D2468F7DF655DD0F15FA05766CC0E7C1FA2F8B42FD5708968863D2CBAE8D4C769D0AD38757FB3D370AC4335D8DFFE813473B9AF36E60470F84DAED2A24
  hashsumG 7ba09aPwhNq247516462/SHA512/8DEB6C66E592C454619807F2518F93F2FE746D9CE7A8C494BC1ECE192BB3A60115632C39B5F52A9EBBB3F15A71A91993E1A8650C4BB61536CCC22F3AE79C7279
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yNyAwNzo1OToyMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 zQnwd8TJs+cMkVXk7UEEsqfxPNeRRA+wDHiwcS4IfOo=


 
sOYJ+/6LesT0cJO7OiWmydCfI22pkut1OC3oavZlIYHLOX7246dZeJ28qKUT0fpq/2b1UmBm3LKG
6daT/b7owk9KIuapjGq3Vv3k/HboCjDngKkDozO9RjD9eCXEDR2itte718HdqfoA4J7PRvUrsVwd
hHHMeb3xcdHGxvO8ieu0xvBJyHAgzZI+oE3VTsPk3Hi6D6zUhCzrv1BifYxuaun+2aiVi46AkJDw
0StzNhDSXSgAf9icRcn56IvOLxFL68SspcLpDCtoMJxbYSsvPslbHK6NZPOeyzBafbjcFmaymob9
wTpnHWrz+KDTcucMDM6aUcA2S8xGflGhrqusfQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc1ODY4NTI5NjY1NTM1OTU0NzE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD Nzk0NTIxTUh1cVEyNDc1MTY0NjIvU0hBNTEyL0Y2NjgzREVCMzg2NkVCQTJDRTVCNjZDMzUzMkZFQTBGNEE0NTQ5NzUzMjI0MDNGQkMyNjc3QkNBQUYzNTA2QzVENTgzRTM1QkMyMjY3QjE1RkQ3RUU2NEJBMTdGNTc2MDFFMzM5NkY2RURCQjlEOTRGMjlFOTUzQzAzRjU1NDFG
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAyNyAxMDoyNDowMCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MzFiMDY0WmtrVVAyNDc1MTY0NjIvU0hBNTEyL0UzRThDMzA2ODYxQkVFQUNCQTQzODMwRjIwQzZGMTdFMDVDQ0FBN0I3MEVENzMxQUE2MEExMEIyQjdFQkQzRTQ2MTZERTk0QTNDQ0FDRUE1ODM1NUE3RUEyRDlCQTc0RkM5OEYwMUNGNkJFMDRBRUM5NzZGREUwNDM5QkZERkE3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MzhlYWYwdUtzd0syNDc1MTY0NjIvU0hBNTEyLzQwMjYxM0VDMDE2REREM0M3MUZFQThBREY1NTQyMkU3RkVBRDg3MTg4NTMwQ0M0OTA5ODRCOEU5NzY4MzY3RDkwN0ZFMjY5QzBDMDUzRkY0OUIxNDNBQUU4NDlCMTFCMjM2RkE3Nzc0OTAwRjAxNjVFQUIyRDY0M0QyODU3QTY3
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