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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for LD Benjamin ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 10. marts 2017

Direktion

Lisbeth Dahl Mark Zweig
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i LD Benjamin ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for LD Benjamin ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmaerksom pa at selskabet i strid med selskabsloven
har ydet lan til kapitalejer, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Lanet er opstaet som fglge af fejlagtige
haevninger i driftsselskabet. Lanet er efterfglgende udgiftsfert i 2017 og lenindberettet med
tilbagevirkende kraft i 2016.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 10. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Ellebye Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar af investering i vaerdipapirer og investeringsejendomme, herunder
udlejning af erhvervsejendomme samt handelsvirksomhed.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Erhvervsejendom males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og vaerdireguleringer indregnes direkte
i resultatopgaerelsen. Dagsvaerdien er pr. 30. september 2016 beregnet pa baggrund af en afkastbaseret
model.

Boligudlejningsejendom males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og vaerdireguleringer indregnes
direkte i resultatopggrelsen. Dagsvaerdien er pr. 30. september 2016 baseret pa baggrund af faktiske
handelsvaerdier fra sammenlignende lejligheder offentliggjort pa Boliga.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016 udviser et resultat pa DKK
8.074.282 mod DKK 1.976.531 for perioden 1. oktober 2014 - 30. september 2015. Balancen viser en
egenkapital pa DKK 77.957.316.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for LD Benjamin ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinnenennnenn. 3-8 ar 0-30%

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for erhvervsejendommen fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af
en sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansattelsesmetode,
baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Dagsvaerdien for boligejendommen fastlaegges pa basis af de gennemsnitlige faktiske handelsvaerdier
fra sammenlignende lejligheder offentliggjort pa Boliga.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciuiiiiianianeeeaieeneeneeneeneanens
PersonaleomKkostNiNger . ..couviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeainaenns
Af- 08 NedskrivNinger.....ccviiiiiiiiiiiiiiiii i ceiiceeneeaanas
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene,
Andre finansielle omKkostninger........ccvvviiiiiiiiiiieieneennns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiieeeeeeinieeeeeens
SKat af Arets reSULtAL. .. e eeeieeiieienienienieneineeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeii et et etie et e et eennees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vovevvvvinininenenennns
Overfart resultat.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s

Note

2015/16
kr.

1.355.367
-1.515.748
-240.478
1.878.974
1.478.115

9.310.241
-1.669.713

9.118.643

-1.044.361

8.074.282

103.400
7.970.882

8.074.282

10

2014/15
kr.

730.578
-1.393.652
-150.856

0
-813.930

5.211.631
-1.732.961

2.664.740

-688.209

1.976.531

99.800
1.876.731

1.976.531
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BALANCE 30.

AKTIVER

Andre anlaeg,
Investeringsej

SEPTEMBER

driftsmateriel og inventar........c.coceeveivinennnen..
ENAOMIME. ..t tiiiitt i eeieeiieeeeieeeeineeeanaeenns

Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

Kapitalandele
Kapitalandele

i tilknyttede selskaber........ccovvviiiiiniiiinnennnne..
i associerede virksomheder.........ccccvvvvvvvvvnnn...

Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne..

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Andre vaerdipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiiinn...

Vaerdipapirer

Likvider.......

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER......

Note

2016
kr.

1.064.758
29.000.000
30.064.758
0

932.350
932.350
30.997.108
11.711

0

195.972
207.683

66.000.059
66.000.059

475.432

66.683.174

97.680.282

11

2015
kr.

605.236
27.068.000
27.673.236
7.000.000

0
7.000.000
34.673.236
82.702
240.000

0

322.702

40.626.426
40.626.426

5.017.031

45.966.159

80.639.395
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BALANCE 30. SEPTEMBER
PASSIVER

NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP
OVverfart OVerskUA. .....cooiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte...ccouviiiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ...uniiiiiiiiiiiii et eeeeneeeeeennd
Hensaettelse til udskudt skat......coeeiiiiiiiiiiiiiiiineee,
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiii it ciiiiiieeeenns

Geeld til realkreditinstitutter.......cocoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn.,
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiininin.,

Kortfristet del af langfristet gaeld.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiint,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvivnnennnnn.
SelSKADSSKAL. c o veeiiitt i i e e

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

10

2016
kr.

125.000
77.728.916
103.400
77.957.316
1.965.252
1.965.252

14.802.225
14.802.225

560.727
47.985
754.243
1.557.034
35.500
2.955.489

17.757.714

97.680.282

12

2015
kr.

125.000
69.758.034
99.800
69.982.834
1.417.057
1.417.057

6.494.548
6.494.548

323.720
8.058
441.987
1.971.191
0
2.744.956

9.239.504

80.639.395
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NOTER

Personaleomkostninger
Lon og gager.....covvvveeeennnnnnns
Pensioner........cceeeveieiinann...
Omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Andre finansielle indtaegter
Renter, obligationer
Finansielle indtaegter i gvrigt

Andre finansielle omkostninger

Gebyrer, bank

Finansielle omkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger 30. september 2016

Verdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2015

Tl GaNG e et i i e e e

Arets vaerdireguleringer........ouuvuivieiiieeie e,
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2016...........

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016

2015/16
kr.

1.302.852
88.477
12.855

111.564

1.515.748

130.988
9.179.253

9.310.241

6.895
1.662.818

1.669.713

496.166
548.195

1.044.361

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

1.124.055
940.000
-300.000
1.764.055

518.819
-55.000
235.478
699.297
0

0

0

1.064.758

2014/15
kr.

1.191.567
86.400
14.810

100.875

1.393.652

116.872
5.094.759

5.211.631

3.013
1.729.948

1.732.961

561.579
126.630

688.209

Investerings-
ejendomme

31.981.914
53.026

0
32.034.940

[=NeoNoNo]

-4.913.914
1.878.974
-3.034.940

29.000.000

13

Note
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NOTER

Erhvervsejendom, vaerdiansat til 19 mio. kr., males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og
vaerdireguleringen indregnes direkte i resultatopggrelsen. Dagsvaerdien er pr. 30. september
2016 beregnet ved brug af en afkastbaseret model og der medvirker ikke ekstern
vurderingsmand.

Ved vaerdiansaettelsen pr. 30. september 2016 er benyttet en forrentningsprocent pa 7,25 %.

Boligudlejningsejendom, vaerdiansat til 10 mio. kr., males pa balancedagen til forsigtig
dagsvaerdi og vaerdireguleringer indregnes direkte i resultatopggrelsen. Dagsvaerdien er pr. 30.
september 2016 baseret pa baggrund af faktiske handelsvaerdier fra sammenlignende
lejligheder offentliggjort pa Boliga. Gennemsnitlig kvm pris er ca. 75 tkr., hvilket svarer til en
handelspris pa ca 10 mio. kr.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
associerede

Kapitalandele i
tilknyttede-

selskaber virksomheder
Kostpris 1. oktober 2015....ciiiiiiiiiiiiiii i, 7.000.000 0
LI 1T T~ PP 0 932.350
Y {1 - N P PP PP -7.000.000 0
Kostpris 30. september 2016..........ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnenn, 0 932.350
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016..................... 0 932.350

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos medlemmer af direktionen:

Tilgodehavender hos direktionen med i alt 195.972 kr. Udlanet forrentes med Nationalbankens
udlansrente med tillaeg af 10 %, p.t. svarende til 10 %. Lanet er efter regnskabsafslutning
udgiftsfaert i 2017 og lenindberettet med tilbagevirkende kraft i henholdsvis januar og februar
2016.

Saldo pr. 01.10.2015: kr. 0

Rente kr. 11.847,8

Saldo pr. 30.09.2016 kr. 195.972,28
Egenkapital

Selskabs-
kapital

Overfort
overskud

Forslag til
udbytte | alt

Egenkapital 1. oktober 2015.................... 125.000 69.758.034
Betalt udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,
Forslag til arets resultatdisponering........... 7.970.882

Egenkapital 30. september 2016............. 125.000 77.728.916

99.800 69.982.834
-99.800 -99.800
103.400 8.074.282

103.400 77.957.316
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Note
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NOTER
Note
Langfristede gaeldsforpligtelser 9
1/10 2015 30/9 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 6.818.268 15.362.952 560.727 12.559.317
6.818.268 15.362.952 560.727 12.559.317
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 10

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 15.363 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.kr. 29.000.



