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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for K/S H-
AEN.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30. maj 2024

Bestyrelse

Ole Bjorvig Pedersen

PBH 26.981 ApS

Kompilementar
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kommanditisten i K/S H-AEN

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S H-AEN for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Fremhzvelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmzarksomheden pa drsregnskabets note 1, hvoraf det fremgar, at der er vasentlig
usikkerhed forbundet med mélingen af investeringsejendomme. Vores konklusion er ikke modificeret
vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 1i-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer

handlinger med henblik pd at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik p4 at opnd yderligere sikkerhed for

vores konklusion.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklzring om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestir af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kr&vede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentli gt inkonsistent med rsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 30. maj 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 342099 36

Sean Mogens Christensen
registrerct revisor
mne24773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S H-AEN
C/O Kontoret
Lille Torv 6, 2.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 250744 16
Stiftet: 15. november 1999
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
24. regnskabsar
Bestyrelse Ole Bjervig Pedersen
Komplementar PBH 26.981 ApS
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Agergvej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesetligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteteter bestér i drift af fast ejendom/restaurant.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud p4 kr. 5.376.032, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 50.923.253.

Kommanditselskabets ejendom er beliggende ved den i Aarhus C

Ejendommen er attraktiv og er totalrenoveret og delvis nybygget i 4r 2000. Ejendommen har varet
udlejet til hotel og restauration.

Lejer har opsagt lejemalet og er fraflyttet 30.06.2023. Der pagir pt. forhandlinger med potentielle
operatorer til assistance med fremtidig drift.

Selskabets aktiviteter i 2023 er i al veesentlighed uendret i forhold til foregiende ar.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er usikkerhed forbundet med malingen af selskabets investeringsejendom, der er malt til

et forventet investeringsafkast pd ca. 5,50%. I det beregnede driftsoverskud indgr skennet
indteegt/driftsoverskud pé ledigt lejemal, hvilket medforer en starre usikkerhed end normalt.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S H-AEN for 2023 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere klasser.

Regnskabets er udarbejdet og praesenteret i overensstemmelse med arsregnskabsloven og ledelsens gnske
om yderligere oplysninger og specifikationer. Regnskabet er derfor udarbejdet til ledelsens interne brug
og kan vare uegnet til andet formal.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har @ndret regnskabspraksis siledes at ikke indbetalt virksomhedskapital nu ikke vises som
tilgodehavende, men derimod fremgar som selvstendig post under egenkapitalen under "Tkke indbetalt
virksomhedskapital".

ZAndringen er indregnet pr. 1. januar 2022, hvor tilgodehavende krav pa indbetaling af
virksomhedskapital er reduceret med kr. 11.000.000 og tilsvarende er egenkapitalen ligeledes reduceret
med kr. 11.000.000 idet der herefter er indregnet kr. 11.000.000 under en selvsteendig post med
betegnelsen "Ikke indbetalt virksomhedskapital".

Arets resultat er uzndret som folge heraf, mens balancesummen og egenkapitalen er reduceret med kr.
11.000.000 som falge heraf.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste &r.
Sammenligningstallene er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede
regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virk-
somheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmenlsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Husleje indregnes séledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostningerne til administrationen mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsaftaler og skatter m.v., der afholdes i forbindelse med den udlejning
af ejendomme, som indgér i nettoomsztningen.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder 4arets endring 1 dagsverdien af
investeringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gald og trans-
aktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele og amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Kommanditselskabet er ikke sarskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i arsregnskabet.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéales ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter ferste indregning mdles investeringsejendomme til dagsveerdi ved at regulere regnskabsmassig
vaerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Dagsvardien opgeres pi grundlag af en
afkastbaseret model.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsveaerdien for at imegdegé forventede tab. Der foretages
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

G=ldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s3 forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.466.361 2.277.432
Verdiregulering af investeringsejendomme 4.445.000 150.000
Resultat far finansielle poster 5.911.361 2.427.432
Finansielle indtagter 399.453 355.331
Finansielle omkostninger -934.782 -425.379
Arets resultat 5.376.032 2.357.384
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 5.376.032 2.357.384
Disponeret i alt 5.376.032 2.357.384
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 48.895.000 44.450.000
Materielle anleegsaktiver i alt 48.895.000 44.450.000
Anlaegsaktiver i alt 48.895.000 44.450.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 12.886.671 12.648.168
Tilgodehavender i alt 12.886.671 12.648.168
Likvide beholdninger 123.975 272.243
Oms=ztningsaktiver i alt 13.010.646 12.920.411
Aktiver i alt 61.905.646 57.370.411
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 16.000.000 16.000.000
Ikke indbetalt virksomhedskapital -11.000.000 -11.000.000
Overfort resultat 34.923.253 29.547.220
Egenkapital i alt 39.923.253 34.547.220
Gazldsforpligtelser
Kreditinstitutter 20.333.315 20.440.935
Langfristede geldsforpligtelser i alt 20.333.315 20.440.935
Kortftistet del af langfristet gaeld 143.607 138.787
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 106.304 520.481
Anden geld 1.399.167 1.722.988
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.649.078 2.382.256
Gzldsforpligtelser i alt 21.982.393 22.823.191
Passiver i alt 61.905.646 57.370.411

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
5 Oplysninger om dagsvaerdi
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Ikke indbetalt
Virksomhedska- virksomhedska- Overfert resul-
pital pital tat I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2023 16.000.000 -11.000.000 29.547.221 34.547.221
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 5.376.032 5.376.032
16.000.000 -11.000.000 34.923.253 39.923.253
K/S H-AEN - Arsrapport for 2023 12



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

2023

2022

Der er usikkerhed forbundet med mélingen af selskabets investeringsejendom, der er mélt til
et forventet investeringsafkast pa ca. 5,50%. I det beregnede driftsoverskud indgir skennet
indtaegt/driftsoverskud pé ledige lokaler, hvilket medferer en storre usikkerhed end normalt.

2.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 25.302.877 25.302.877
Kostpris 31. december 2023 25.302.877 25.302.877
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023 19.147.123 18.997.123
Arets vardireguleringer 4.445.000 150.000
Regulering til dagsvardi 31. december 2023 23.592.123 19.147.123
Regnskabsmeassig vardi 31. december 2023 48.895.000 44.450.000

Foruds=tninger ved opgarelse af dagsvzerdi af investeringsejendomme

Kommanditselskabets investeringsejendom er beliggende ved den i Aarhus C.

Ved vardiansattelsen af investeringsejendomme pr. 31.12.2023 er anvendt en kapitaliseringsfaktor
pa ca. 5,50%.

Safremt ejendommen vardiansettes pa grundlag af afkast, der afviger med + / - 0,25% vil dette
bevirke en @ndret vardiansattelse i storrelsesorden tkr. - 2.126 / + 2.328 i forhold til den malte

dagsverdi.

4. Kreditinstitutter

Kreditinstitutter i alt 20.476.922 20.579.722

Heraf forfalder inden for 1 ar -143.607 -138.787
20.333.315 20.440.935

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 19.571.700 19.541.127
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

5. Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
kr.

Dagsvardi 31. december 2023 48.895.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 4.445.000

6. Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret skadelgshedsbrev nominel kr.
15.000.000 og ejerpantebrev nominel kr. 11.300.000 med pant i investeringsejendom
regnskabsmassig veerdi kr. 48.895.000.

Kommanditselskabet har en momsreguleringsforpligtelse tkr. 36.

Kommanditselskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsatninger.
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