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Ledelsespategning

Bestyrelse og komplementar har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 for K/S H-Aen.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26. juni 2023

Bestyrelse og komplementar

Ole Bjervig Pedersen Komplementar PBH 26.981
formand ApS
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i K/S H-Aen
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S H-Aen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
régnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etiske forplig-
telser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstezndighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspdtegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsat-
te driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om 4rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 26. juni 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen Arme Kjar Jorgensen
registreret revisor registreret revisor
MNE-nr. mne24773 MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse og komplementar

Revision

K/S H-Aen

c/o Kontoret

Lille Torv 6, 2.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 250744 16
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Regnskabsir: 23. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus C

Ole Bjervig Pedersen, formand
PBH 26.981 ApS

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i drift af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 2.357.384, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 45.547.220.

Resultatet af arets drift har veeret tilfredstillende og som forventet.
Kommanditselskabets ejendom er beliggende ved &en i Aarhus C.

Ejendommen er attraktiv og er totalrenoveret og delvis nybygget i ar 2000. Ejendommen er
udlejet til hotel og restauration.

Lejer har opsagt lejemalet til fraflytning 30.06.2023. Der pagar pt. forhandlinger med potentielle
lejere.

Selskabets aktivitet er i al vaesentlighed uzndret i forhold til foregéende ér.

»,
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S H-Aen for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindtagter med fradrag af
omkostninger til andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Husleje indregnes séledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

|
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter m.v., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger
Kommanditselskabet har i regnskabsaret ikke haft lennet personale.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele og
amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er ikke serskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i
arsregnskabet.

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi ved at regulere
regnskabsmessig verdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Dagsvardien
opgeres pa grundlag af en afkastbaseret model.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi.
Veardien reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvardien for at imedega forventede
tab. Der foretages en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

".1\
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.277.432 2.189.687
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 150.000 100.000
Resultat for finansielle poster 2.427.432 2.289.687
Finansielle indtzgter 355.331 278418
Finansielle omkostninger -425.379 -395.516
Arets resultat 2.357.384  2.172.589
Foresléet udbytte 0 2.000.000
Overfort resultat 2.357.384 172.589
2.357.384 2.172.589
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

1 44.450.000  44.300.000
44.450.000  44.300.000
44.450.000  44.300.000
12.648.168  11.250.779

2 11.000.000  11.000.000
23.648.168  22.250.779

272.243 41.471
23.920411  22.292.250
68.370.411  66.592.250
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Kreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Antal ansatte

D
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Note 2022 2021
kr. kr.
16.000.000  16.000.000
29.547.220  27.189.836
45.547.220  43.189.836
20.440.935  20.340.400
3 20.440.935  20.340.400
3 138.787 296.600
520.481 458.969
406.310 1.072.441
1.316.678 1.234.004
2.382.256 3.062.014
22.823.191 23.402.414
68.370.411 66.592.250
4
5
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 25.302.877
Kostpris 31. december 2022 25.302.877
Veardireguleringer 1. januar 2022 18.997.123
Arets vardireguleringer 150.000
Verdireguleringer 31. december 2022 19.147.123
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 44.450.000

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Kommanditselskabets investeringsejendom er beliggende ved aen i Aarhus C.
Ejendommen er fuldt udlejet til drift af hotel og restaurant.

Ved verdianszttelsen af investeringsejendomme pr. 31.12.2022 er anvendt en
kapitaliseringsfaktor pa ca. 5,55%.

Safremt ejendommen vardiansattes pa grundlag af afkast, der afviger med +/ - 0,25% vil
dette bevirke en @ndret vaerdiansattelse i storrelsesorden tkr. - 1.942 / + 2.125 i forhold til
den malte dagsveerdi.

2022 2021
kr. kr.
2 Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Af de samlede krav pa indbetaling af virksomhedskapital
forfalder folgende beleb til betaling mere end 1 ar efter
regnskabsérets udleb 11.000.000  11.000.000
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Noter

3 Langfristede geeldsforpligtelser

5

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgld
1. januar 2022 2022 nzste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter 20.637.000  20.579.722 138.787 19.541.127
20.637.000  20.579.722 138.787 19.541.127

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret skadeslgshedsbrev nominel
kr. 15.000.000 og ejerpantebrev nominel kr. 11.300.000 med pant i investeringsejendom
regnskabsmaessig veerdi kr. 44.450.000.

Kommanditselskabet har en momsreguleringsforpligtelse tkr. 43.

Kommanditselskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsatninger.

2022 2021
kr. kr.

Antal ansatte

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
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