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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 for K/S H-Aen.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 17. maj 2022

Bestyrelse og komplementar

Ole Bjgrvig Pedersen Komplementar PBH 26.981
Formand ApS

i
[

National R 1

This document has esignatur Agreement-1D: 15¢c49¢cWJXxk247659039



Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i K/S H-Aen
Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S H-Aen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er vathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
néede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udféres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivli om
selskabets evne til at fortstte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsat-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
messige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af &rsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krvede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 17. maj 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen Arne Kjer Jgrgensen
registreret revisor registreret revisor
MNE-nr. mne24773 MNE-nr. mne703

I )

This document has esignatur Agreement-1D: 15c49cWJXxk247659039



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse og komplementar

Revision

K/S H-Aen
c/o Kontoret
Lille Torv 6, 2.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 250744 16
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Regnskabsar: 22. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus C

Ole Bjgrvig Pedersen, formand
PBH 26.981 ApS

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i drift af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 2.172.589, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 43.189.836.

Resultatet af arets drift har veret tilfredstillende og som forventet.
Kommanditselskabets ejendom er beliggende ved &en i Aarhus C.

Ejendommen er attraktiv og er totalrenoveret og delvis nybygget i ar 2000. Ejendommen er
udlejet til hotel og restauration.

Selskabets aktivitet er i al vaesentlighed uandret i forhold til foregaende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S H-Aen for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindtegter med fradrag af
omkostninger til andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Husleje indregnes siledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

3
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter m.v., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger
Kommanditselskabet har i regnskabsaret ikke haft lgnnet personale.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele og
amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er ikke sarskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i
arsregnskabet.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkKkostninger.

Efter fgrste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi ved at regulere
regnskabsmassig vardi ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. Dagsvardien
opggres pé grundlag af en afkastbaseret model.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsverdien for at imgdega forventede
tab. Der foretages en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@Dvrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

[
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfprt resultat

2
National

Note 2021 2020
k. kr.

2.189.687 2.139.292
100.000 104.648
2.289.687 2.243.940
278.418 707.793
-395.516 -887.685
2.172.589 2.064.048
2.000.000 0
172.589 2.064.048
2.172.589 2.064.048
10

This document has esignatur Agreement-ID: 15c49cWJXxk247659039



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

\R
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Note 2021 2020
k. kr.

1 44.300.000  44.200.000
44.300.000  44.200.000
44.300.000  44.200.000
11.250.779 7.872.360

2 11.000.000  13.000.000
22.250.779  20.872.360

41.471 994.655
22.292.250  21.867.015
66.592.250  66.067.015
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gald
Deposita

Kortfristede gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

||
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Note 2021 2020
kr. kr.

16.000.000 16.000.000
27.189.836  27.017.247
43.189.836  43.017.247
20.340.400  20.637.000
3 20.340.400  20.637.000
3 296.600 0
458.969 647.534
1.072.441 604.722
1.234.004 1.160.512
3.062.014 2.412.768
23.402.414  23.049.768
66.592.250  66.067.015
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Noter

1 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 25.302.877
Kostpris 31. december 2021 25.302.877
Veardireguleringer 1. januar 2021 18.897.123
Arets verdireguleringer 100.000
Verdireguleringer 31. december 2021 18.997.123
Regnskabsmsessig veerdi 31. december 2021 44.300.000

Forudsztninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Kommanditselskabets investeringsejendom er beliggende ved den i Aarhus C.

Ejendommen er fuldt udlejet til drift af hotel og restaurant.

Ved verdianszttelsen af investeringsejendomme pr. 31.12.2021 er anvendt en
kapitaliseringsfaktor pa ca. 5,40%.

Safremt ejendommen vardiansttes pad grundlag af afkast, der afviger med + / - 0,25% vil
dette bevirke en &ndret vaerdiansettelse i stgrrelsesorden tkr. - 1.976 / + 2.168 i forhold til
den malte dagsvardi.

2021 2020
kr kr.
2 Tilgodehavender
Af de samlede krav pa indbetaling af virksomhedskapital
forfalder f@lgende belgb til betaling mere end 1 ar efter
regnskabsarets udlgb 11.000.000  13.000.000

AR
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Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter 20.637.000  20.637.000 296.600  15.594.800

20.637.000  20.637.000 296.600  15.594.800

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret skadeslgshedsbrev nominel
kr. 15.000.000 og ejerpantebrev nominel kr. 11.300.000 med pant i investeringsejendom
regnskabsmassig vardi kr. 44.300.000.

Kommanditselskabet har en momsreguleringsforpligtelse tkr. 50.
Kommanditselskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsztninger.
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