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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt amtap for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. dbeer®015
for K/S H-Aen.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med askaigsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giviestvisende billede af selskabets aktiver, passig finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultafesedskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jar2@d5 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsensttejsfa en retvisende redeggrelse for de forholdetbimgen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslgendelse.

Aarhus, den 7. april 2016

Bestyrelse

Ole Bjgrvig Pedersen

Komplementar

PBH 26.981 ApS
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S H-Aen

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S H-Aen fogniskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015rdéatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, atamooter. Arsregnskabet udarbejdes efter arskapakven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etgskab, der giver et retvisende billede i overamsstelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansfaareen interne kontrol, som ledelsen anser ngdgefudt at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinfoomauanset om denne skyldes besvigelser eller fej

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arskgbet pa grundlag af vores revision. Vi har udf@visionen
i overensstemmelse med internationale standardereoision og yderligere krav ifglge dansk revisegiwvning.
Dette kreever, at vi overholder etiske krav samhlpt@ger og udfarer revisionen for at opna hgj gfaslkkerhed
for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinfdiona

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlindor at opn& revisionsbevis for belgb og oplygaini

arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afleeeafj revisors vurdering, herunder vurdering afciigor

vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset @enne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikaleringen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevaat ¥irksomhedens udarbejdelse af et arsregnskabgider et
retvisende billede. Formalet hermed er at udformésionshandlinger, der er passende efter omstieediigne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektivitetaf virksomhedens interne kontrol. En revision attefr
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af reghspgraksis er passende, om ledelsens regnskabgmaissn er
rimelige samt den samlede praesentation af arsragask

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisiaiskee tilstraekkeligt og egnet som grundlag foraskonklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giveetetsende billede af selskabets aktiver, passigefinansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultafesedskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jarRfd5 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabslo

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasitisesberetningen. Vi har ikke foretaget yderdigendlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabegét Br pad denne baggrund vores opfattelse, at dplysme i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse medjaskabet.

Aarhus, den 7. april 2016

Abel & Jgrgensen
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14343849

Arne Kjeer Jgrgensen
registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i dfifjiendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregeileg maling.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold, som har pavirkdriegning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af rets drift har veeret tilfredsstiflerog som forventet.

Kommanditselskabets ejendom er centralt beliggetidkte ved den i Aarhus C. Ejendommen er attrasgjver
totalrenoveret og delvis nybygget i &r 2000. Ejandwen er udlejet til hotel og restauration med epsigelighed
over en arreekke fra en solid lejer.

Ejendommen er veerdiansat pa grundlag af en kaggitaligsfaktor pa ca. 5,5%.

Der forventes et positivt resultat for det kommenelgnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indétubegivenheder af veesentlig betydning for selstafinansielle

stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for K/S H-Aen for 2015 er aflagt i osesstemmelse med arsregnskabslovens bestemmetser f
virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forholdtigaende ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt,nsdde indtjenes, herunder indregnes veerdiregngeri af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere iagnes i resultatopggrelsen alle omkostningeredafholdt for at
opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, kedsinger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigaktivet har en vaerdi og aktivets veerdi kamespalideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sarijt, at forpligtelsen bliver aktuel og forplesens vaerdi kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiog forpligtelser til kostpris. Efterfalgende msilaktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt reghsi@st nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maldsainortiseret kostpris, hvorved der indregnes emstant effektiv
rente over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudisigetab og risici, der fremkommer, inden &rsregsk
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, #sisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til redrsglerioden.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger forbindelse med drift af ejendommen, herunder
ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninggr vedligeholdelse i det omfang omkostningernevipéh
kommanditselskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. adnritigtns- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Kommanditselskabet har i regnskabsaret ikke haftégpersonale.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld nibdtagsvaerdi indregnes som selvsteendig post itaspigerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnessultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer rabsatet,
herunder kursreguleringer.

Skatter
Kommanditselskabet er ikke szerskilt skattepligtgprfor der ikke er indregnet skatter i arsregiskta



Abel & Jorgensen

Registreret revisionsanpartsselskab

K/S H-Aen

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grumde bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkagt kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejemahe
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostprgl nilleeg af omkostninger direkte foranlediget aélkaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsespgenoindregnes i kostprisen. Ldneomkostninger iifaldlse
med udvidelse af ejendommens belaning indregnedepdpageeldende ejendom, mens udgifter i forbindalkse
lAneomlaegninger omkostningsfares. Afholdte udgifiéer forbedrer ejendommens vaerdi, indregnes pa den
pageeldende ejendom, mens lgbende vedligeholdelsestmngsfares.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagdien ved at regulere regnskabsmaeessig veerdi veellep
nedregulering over resultatopgarelsen. Ved berggnaf dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af datvémtede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendhen. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspfisesammenlignelige ejendomme, indgar disse somdjag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, aletindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdiemnlueeres med
nedskrivninger til imagdegaelse af forventede taker Doretages en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld med pant i investeringsejendommesniflldagsvaerdi nar ejendommen males til dagsvaerdi
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerd

Egenkapital

Kommanditselskabets egenkapital omfatter grundabgsit frie reserver og eventuelle bundne reser8em
grundkapital er medtaget kommanditisternes santieglitelse over for kommanditselskabet.

Den ikke indbetalte del af den samlede heeftelseegres som ikke indbetalt virksomhedskapital.
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Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2015 2014
kr. kr.
1.742.138 1.707.836
2.000.0 1.000.000
3.742.138 2.707.836
440.142 483.454
-916.498 -975.336
3.265.782 2.215.954
3.265.782 2.215.954
3.265.782 2.215.954
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Balance

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Krav p& indbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

31.12.15 31.12.14
kr. kr.
37.500.000 35.500.000
37.500.000 35.500.000
37.500.000 35.500.000
11.219.190 15.426.059
16.000.00 16.000.000
27.219.190 31.426.059
26.318 10.263
27.245.508 31.436.322
64.745.508 66.936.322
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Balance

Note
Passiver

Virksomhedskapital 4
Overfart resultat 5
Egenkapital

Geeld til banker
Langfristede geeldsforpligtelser 6

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 7

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8

-10-

31.12.15 31.12.14
kr. kr.
16.000.000 16.000.000

15.675.904 16.004.273
31.675.904 32.004.273
21.829.900 22.625.550
21.829.900 22.625.550
957650 795.650
80.234 51.578
9.272.560 8.411.907
0 1.978.289
1.091.260 1.069.075
11.239.704 12.306.499
33.069.604 34.932.049
64.745.508 66.936.322
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Noter

2015 2014
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkegt virksomheder 0 4.343
Andre finansielle omkostninger 916.498 970.993
916.498 975.336
31.12.15 31.12.14
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 25.031.947 25.031.947
Kostpris ultimo 25.031.947 25.031.947
Dagsveerdireguleringer primo 10.468.053 9.468.053
Arets reguleringer 2.000.000 1.000.000
Dagsveerdireguleringer ultimo 12.468.053 10.468.053
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 37.500.000 35.500.000
Kommanditselskabets investeringsejendom er belidgeed &en i Aarhus C.
Ejendommen er udlejet til drift af hotel og restmir
Ved veerdiansaettelsen af investeringsejendommel@22015 er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa &#o.
3. Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Af den samlede restheeftelse pa kr. 16.000.000&ehsle belgbet som ubetalt.
Der forventes ikke opkraevet nogen del af resthegitel det kommende regnskabsar.
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 16.000.000 16.000.000
Saldo ultimo 16.000.000 16.000.000
Grundkapitalen har veeret ugendret de seneste 5 ar.
5. Overfart resultat
Saldo primo 16.004.273 13.788.319
Arets resultat 3.265.782 2.215.954
Arets udlodninger -3.594.151 0
Saldo ultimo 15.675.904 16.004.273

-11-
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Noter

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 ar efter 5 &r
Geeld til banker 21.829.900 795.650 11.414.100
21.829.900 795.650 11.414.100

7. Eventualforpligtelser
Kommanditselskabet har ingen kautions-, garanr @indre eventualforpligtelser.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitutdeponeret skadeslgshedsbrev nominel kr. 15.000a20
ejerpantebrev nominel kr. 11.300.000 med pantésiteringsejendom regnskabsmaessig veerdi kr. 37@00.0

Kommanditselskabet har herudover ikke foretagetesihedsstillelser eller pantsaetninger.

-12-



